ss SDC

Sveriges
BostadsrattsCentrum

2018/2019

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fanan 39




Brf Fanan 39
769614-0925

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fanan 39

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 september 2018 - 31 augusti 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2048.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande mot ersattning och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-03-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-10-13
och nuvarande stadgar registrerades 2006-03-18 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Christina Louise Larsson Ledamot
Johan Nils Tobias Rehnqvist Ledamot
Eric Alexander Svensson Ledamot
Dag Ingemar Thorén Ledamot
Malin Alicia Komaiszko Suppleant
Herman Nils Erik Leckstrém Suppleant
Carl Lidgard Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Max Undén Ordinarie Intern

Valberedning
Louise Larsson Sammankallande
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Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2019-02-25.

Extra foreningsstamma holls 2018-12-18. Extra stamma nummer ett, med anledning av nya stadgar.
Extra foéreningsstdmma hélls 2019-01-16. Extra stdmma nummer tva, med anledning av nya stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Fanan 2 2006 Malmé

Fullvardesforsakring finns via Folksam.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1986.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 673 m2, varav 673 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 7 lagenheter med bostadsratt samt 2 ldgenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stréacker sig fram till 2048.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Ny soprumsdorr 2019

Ink&p av tva nya torkskap till tvattstugan. 2018

Underhall av gemensamma garden. 2018

Byte av badkar och blandare i Ilgh 1302 2017

Underhall av gemensamma garden. 2017

Inkdp av nya tradgardsmabler. 2017

Tvatt av sopkarl 2016

Malning och klotterskydd av entrédorr 2016 Med anledning av dalig kvalitet pa den ursprungliga
fargen

Reparation av hissdorr 2016

Ny gjuten platta utanfér soprummet 2016

Ny tvattstugedorr installerad 2015

Ny entrédorr och porttelefon installerad 2015

Reparation av torktumlare 2015

Ny malning av trapphuset 2015

Utbyte av kdksblandare i Igh 1001 2015

Nytt hallgolv till Igh 1001 2015

Tvatt av sopkarl 2015

Ny kyl och frys har kopts in till lgh 1302 2015

Reparation av termostat for golvvarme i 2015

1001

Besiktning och inspektion av tak 2014 -2015  Besiktningsman kollade foreningens tak, invandigt

och utvandigt. Bara smaérre rostflackar behover
atgardas. Tatning av vindslucka.

Reparation av hiss 2014 - 2015

Besiktning lagenheter Anticimex 2014 Anticimex vill att medlemmar med diskmaskin ska
se dver att flodet vid tdmning sker pa ett sakert
satt, utan risk for lackage.

Planerat underhall Ar

Putsning av entrépassage, samt elarbete. 2021

Battringsmalning av tak 2021

Ny vdrmevaxlare och injustering av element 2020

Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Hissunderhall Otis

Klottersanering Klottrets Fiende #1

Kabel-TV Comhem

Besiktning fukt/ohyra Anticimex, genom Folksam

Hisservice Dekra

Stadning SBC
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Foéreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2020-01-01 med 3 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018-2019 2017-2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 712 942 574 037
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 554 244 554 242
Finansiella intakter 54 42
Minskning kortfristiga fordringar 1802 0
Okning av kortfristiga skulder 0 2 342
556 100 556 626
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 400 148 295 291
Finansiella kostnader 80 470 80 009
Okning av kortfristiga fordringar 0 2421
Minskning av langfristiga skulder 42 875 40 000
Minskning av kortfristiga skulder 9770 0
533 263 417 721
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 735 779 712 942
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 22 837 138 905
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Kapital- Reparationer
kostnader 0% periodiskt

Hyror
37%

Arsavgifter
63%

15%

Avskriv-
ningar
11%

Ovrig drift
30%

underhall 3%

Taxebundna
kostnader
29%

Fastighets-
avgift 2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
e Underhallsplan fér féreningen har uppférts.
e  Foreningens stadgar har uppdaterats.
e Ny dorr till soprummet har kdpts in och installerats.
e Under aret har det vid tva tillfallen utférts gemensamt underhadllsarbete av innergdarden.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 7 st
Overldtelser under ret: 0 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 8
Tillkommande medlemmar: 0

Avgaende medlemmar: 0
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 8

Flerarsoversikt

Nyckeltal 18/19 17/18 16/17 15/16
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 694 694 694 694
Hyror/m2 hyresréattsyta 1215 1215 1203 1179
Lan/m2 bostadsrattsyta 7 593 7678 7757 7 836
Elkostnad/m?2 totalyta 45 39 37 37
Varmekostnad/m?2 totalyta 142 149 149 142
Vattenkostnad/m? totalyta 24 41 18 50
Kapitalkostnader/m? totalyta 120 119 120 182
Soliditet (%) 56 55 55 54
Resultat efter finansiella poster (tkr) 17 122 116 87
Nettoomsattning (tkr) 554 554 552 548

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 673 m?2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregdende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 4 867 562 0 0 4 867 562
Upplatelseavgifter 5675 0 0 5675
Fond for yttre underhall 422 066 346 901 -13 699 88 864
S:a bundet eget kapital 5295 303 346 901 -13 699 4962 101
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -343 632 -346 901 135 586 -132 317
Arets resultat 16 583 16 583 -121 887 121 887
S:a ansamlad forlust -327 049 -330 318 13 699 -10 430
S:a eget kapital 4 968 254 16 583 0 4951671
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 16 583
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 3269
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -346 901
summa balanserat resultat -327 049

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 18 000
att i ny rakning 6verfors -309 049

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI 2018-2019 2017-2018

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 554 004 554 002
Ovriga rorelseintakter Not 3 240 240
Summa rorelseintakter 554 244 554 242
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -305 975 -256 880
Ovriga externa kostnader Not 5 -94 173 -38 411
Avskrivning av materiella Not 6 -57 097 -57 097
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -457 245 -352 388
RORELSERESULTAT 96 999 201 854

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 54 42
Rantekostnader och liknande resultatposter -80 470 -80 009
Summa finansiella poster -80 416 -79 967
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 16 583 121 887
ARETS RESULTAT 16 583 121 887
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-08-31 2018-08-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 8141016 8198 113
Inventarier Not 8 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 8 141 016 8198 113
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 141 016 8198 113
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 2 000
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 748 410 725 375
Summa kortfristiga fordringar 748 410 727 375
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 748 410 727 375
SUMMA TILLGANGAR 8 889 426 8 925 488
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-08-31 2018-08-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4873 237 4873 237
Fond for yttre underhall Not 10 422 066 88 864
Summa bundet eget kapital 5295 303 4962 101
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -343 632 -132 317
Arets resultat 16 583 121 887
Summa fritt eget kapital -327 049 -10 430
SUMMA EGET KAPITAL 4 968 254 4 951 671
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 2 880 625 1745 000
Summa langfristiga skulder 2 880 625 1745 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 961 500 2 140 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 1543 4019
Skatteskulder 24 426 23 868
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 53 078 60 930
intakter

Summa kortfristiga skulder 1040 547 2228817
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 889 426 8 925 488
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018-2019 2017-2018
Byggnader 120 ar 120 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018-2019 2017-2018
Arsavgifter 351 153 351 153
Hyror bostader 202 852 202 852
Oresutjamning -1 -3
554 004 554 002
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018-2019 2017-2018
Ovriga intakter 240 240
240 240
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018-2019 2017-2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 10 938 6 438
Stadning entreprenad 11 855 11579
Hissbesiktning 1261 0
Myndighetstillsyn 9375 0
Sophantering 1069 0
Serviceavtal 12 350 12 257
Forbrukningsmateriel 405 403
47 253 30677
Reparationer
Hyreslagenheter 1891 0
Tvattstuga 4725 0
Las 1158 0
WS 7 498 0
Varmeanlaggning/undercentral 34 068 0
Elinstallationer 1793 0
Hiss 0 12 642
51132 12 642
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 13 699
Sophantering/atervinning 18 000 0
18 000 13 699
Taxebundna kostnader
El 29 961 26 246
Varme 95 533 100 151
Vatten 15 908 27 322
Sophamtning/renhalining 15 581 14 348
156 983 168 067
Ovriga driftkostnader
Forsakring 7 806 7 593
Kabel-TV 12 408 12 169
20 214 19 762
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 12 393 12 033
TOTALT DRIFTKOSTNADER 305 975 256 880
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018-2019 2017-2018
Juridiska atgarder 17 500 0
Foreningskostnader 669 475
Fritids- och trivselkostnader 325 300
Forvaltningsarvode 38 282 37 036
Administration 0 600
Konsultarvode 37 397 0
94 173 38 411
Not6  AVSKRIVNINGAR 2018-2019 2017-2018
Byggnad 57 097 57 097
57 097 57 097
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Not7  BYGGNADER OCH MARK 2019-08-31 2018-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 8773817 8773817
Utgaende anskaffningsvarde 8773817 8773 817
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -575 704 -518 607
Arets avskrivningar enligt plan -57 097 -57 097
Utgaende avskrivning enligt plan -632 801 -575 704
Planenligt restvarde vid arets slut 8 141 016 8198 113
| restvardet vid drets slut ingar mark med 2 039 000 2 039 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 6 200 000 6 400 000
Taxeringsvarde mark 4 205 000 3 364 000
10 405 000 9 764 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 10 405 000 9 764 000
10 405 000 9 764 000
Not 8 INVENTARIER 2019-08-31 2018-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 6 032 6 032
Utgaende anskaffningsvarde 6 032 6 032
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 032 -6 032
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -6 032 -6 032
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-08-31 2018-08-31
Skattekonto 12 631 12 433
Klientmedel hos SBC 735779 712942
748 410 725 375
Not 10 2018-09-01 2017-09-01
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid drets borjan 88 864 59 572
Reservering enligt stadgar 346 901 29292
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -13 699 0
Vid arets slut 422 066 88 864
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Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2019-08-31 2019-08-31 2018-08-31 andringsdag

Handelsbanken 2,170 % 1745 000 1745 000 2021-06-30

Handelsbanken 2,150 % 950 000 990 000 Rorligt

Handelsbanken 2,030 % 1147 125 1150 000 2019-09-20
Summa skulder till kreditinstitut 3842 125 3 885 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -961 500 -2 140 000
2 880 625 1745 000

Om fem a&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 685 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.

Not 12  STALLDA SAKERHETER 2019-08-31 2018-08-31

Fastighetsinteckningar 4 613 000 4613 000

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-08-31 2018-08-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 11 009 10 647

Avgifter och hyror 42 069 50 283

53 078 60 930

Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Putsning av entrépassagen.
Putsning av mur pa innergarden.
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Styrelsens underskrifter

MALMO den / 2019
Christina Louise Larsson Johah Nils Tobias Rehngvist
Ledamot Ledamot

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2. o / | 1 2019

Max Undén
Intern revisor
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26 December 2019
Revisionsberattelse Fanan 39
I min granskning av foéreningens rakenskaper for tiden 2018-09-01-2019-08-31, har jag funnit
dessa i ordning. Intdkter och kostnader &r styrkta med verifikationer. Intdkter har jag verifierat
genom SBCs web-portal och utgifter genom bifogade original-kvitton samt SBCs web-portal.
Kontant kassa, samt kvarstdende varde pd bank och postgiro har kontrollerats. Ladnehandlingar,
brev fr&n skatteverket och relaterade dokument har jag granskat i originalform, uppladdade pa
féreningens sida i SBCs web-portal.

Jag har inte upptackt ndgon avvikelse eller ndgot jag reagerat pd nar det kommer till
arsredovisningen, 6vriga dokument eller uppgifter.

Ytterligare foreslar jag att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for den tid som revisionen omfattar.
Gdéteborg den 26 December 2019

Max Undeén, intern revisor



