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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Fanan 39 

 
Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 september 2018 � 31 augusti 2019. 
 

Förvaltningsberättelse 
 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 
I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 
 

• Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2019 och 2048. 
• Större underhåll kommer att ske de närmaste åren. Läs mer i förvaltningsberättelsen. 
• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 
• Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten. 
• Årsavgifterna planeras att höjas. 

 
Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 
 
Föreningens ändamål 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter och lokaler till nyttjande mot ersättning och utan tidsbegränsning. 
 
Grundfakta om föreningen 
Bostadsrättsföreningen registrerades 2006�03�18. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006�10�13 
och nuvarande stadgar registrerades 2006�03�18 hos Bolagsverket. 
 
Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 
 
Styrelsen 
Christina Louise Larsson Ledamot  
Johan Nils Tobias Rehnqvist Ledamot  
Eric Alexander Svensson Ledamot  
Dag Ingemar Thorén Ledamot  
 
Malin Alicia Komaiszko Suppleant  
Herman Nils Erik Leckström Suppleant  
Carl Lidgard Suppleant  
 
Styrelsen har under året avhållit 8 protokollförda sammanträden. 
 
Revisor 
Max Undén Ordinarie Intern  
 
Valberedning 
Louise Larsson Sammankallande 
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Stämmor 
Ordinarie föreningsstämma hölls 2019�02�25. 
Extra föreningsstämma hölls 2018�12�18. Extra stämma nummer ett, med anledning av nya stadgar. 
Extra föreningsstämma hölls 2019�01�16. Extra stämma nummer två, med anledning av nya stadgar. 
 
Fastighetsfakta 
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 
 
Fastighetsbeteckning Förvärv Säte 
Fanan 2 2006 Malmö 
   
Fullvärdesförsäkring finns via Folksam. 
Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen. 
 
Uppvärmning sker via fjärrvärme. 
 
Byggnadsår och ytor 
Fastigheten bebyggdes 1929 och består av 1 flerbostadshus. 
Värdeåret är 1986. 
 
Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 673 m², varav 673 m² utgör lägenhetsyta. 
 
Lägenheter och lokaler 
Föreningen upplåter 7 lägenheter med bostadsrätt samt 2 lägenheter med hyresrätt. 
 
Lägenhetsfördelning: 
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Teknisk status 
Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2019 och sträcker sig fram till 2048. 
 
Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 
 
Utfört underhåll År Kommentar 
Ny soprumsdörr 2019  
Inköp av två nya torkskåp till tvättstugan. 2018  
Underhåll av gemensamma gården. 2018  
Byte av badkar och blandare i lgh 1302 2017  
Underhåll av gemensamma gården. 2017  
Inköp av nya trädgårdsmöbler. 2017  
Tvätt av sopkärl 2016  
Målning och klotterskydd av entrédörr 2016 Med anledning av dålig kvalitet på den ursprungliga 

färgen 
Reparation av hissdörr 2016  
Ny gjuten platta utanför soprummet 2016  
Ny tvättstugedörr installerad 2015  
Ny entrédörr och porttelefon installerad 2015  
Reparation av torktumlare 2015  
Ny målning av trapphuset 2015  
Utbyte av köksblandare i lgh 1001 2015  
Nytt hallgolv till lgh 1001 2015  
Tvätt av sopkärl 2015  
Ny kyl och frys har köpts in till lgh 1302 2015  
Reparation av termostat för golvvärme i 
1001 

2015  

Besiktning och inspektion av tak 2014 � 2015 Besiktningsman kollade föreningens tak, invändigt 
och utvändigt. Bara smärre rostfläckar behöver 
åtgärdas. Tätning av vindslucka. 

Reparation av hiss 2014 � 2015  
Besiktning lägenheter Anticimex 2014 Anticimex vill att medlemmar med diskmaskin ska 

se över att flödet vid tömning sker på ett säkert 
sätt, utan risk för läckage. 

   
 
Planerat underhåll År  
Putsning av entrépassage, samt elarbete. 2021  
Bättringsmålning av tak 2021  
Ny värmeväxlare och injustering av element 2020  
   
Förvaltning 
Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 
 
Avtal Leverantör 
Ekonomisk förvaltning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 
Hissunderhåll Otis 
Klottersanering Klottrets Fiende #1 
Kabel�TV Comhem 
Besiktning fukt/ohyra Anticimex, genom Folksam 
Hisservice Dekra 
Städning SBC 
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Föreningens ekonomi 
Enligt styrelsens beslut höjs årsavgifterna 2020�01�01 med 3 %. 
 
        
FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2018-2019  2017-2018   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  712 942  574 037   
       
INBETALNINGAR       
Rörelseintäkter  554 244  554 242   
Finansiella intäkter  54  42   
Minskning kortfristiga fordringar  1 802  0   
Ökning av kortfristiga skulder  0  2 342   
  556 100  556 626   
       
UTBETALNINGAR       
Rörelsekostnader exkl avskrivningar  400 148  295 291   
Finansiella kostnader  80 470  80 009   
Ökning av kortfristiga fordringar  0  2 421   
Minskning av långfristiga skulder  42 875  40 000   
Minskning av kortfristiga skulder  9 770  0   
  533 263  417 721   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  735 779  712 942   
       
ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  22 837  138 905   
       
       
*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 

      

 
Fördelning av intäkter och kostnader 
   

 
   
 
 
 
Skatter och avgifter 
Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 377 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av 
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas 
taxeringsvärde. 
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
• Underhållsplan för föreningen har uppförts. 
• Föreningens stadgar har uppdaterats. 
• Ny dörr till soprummet har köpts in och installerats.  
• Under året har det vid två tillfällen utförts gemensamt underhållsarbete av innergården. 

 
Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 7 st 
Överlåtelser under året: 0 st 
 
Överlåtelse� och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 8 
Tillkommande medlemmar: 0 
Avgående medlemmar: 0 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 8 

 

Flerårsöversikt 
Nyckeltal 18/19 17/18 16/17 15/16 
Årsavgift/m² bostadsrättsyta 694 694 694 694 
Hyror/m² hyresrättsyta 1 215 1 215 1 203 1 179 
Lån/m² bostadsrättsyta 7 593 7 678 7 757 7 836 
Elkostnad/m² totalyta 45 39 37 37 
Värmekostnad/m² totalyta 142 149 149 142 
Vattenkostnad/m² totalyta 24 41 18 50 
Kapitalkostnader/m² totalyta 120 119 120 182 
Soliditet (%) 56 55 55 54 
Resultat efter finansiella poster (tkr) 17 122 116 87 
Nettoomsättning (tkr) 554 554 552 548 
     
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 673 m² bostäder. 
 

Förändringar eget kapital 
 
 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 
Inbetalda insatser 4 867 562  0  0  4 867 562 
Upplåtelseavgifter 5 675  0  0  5 675 
Fond för yttre underhåll 422 066  346 901  �13 699  88 864 
S:a bundet eget kapital 5 295 303  346 901  -13 699  4 962 101 
 
Fritt eget kapital 
Balanserat resultat �343 632  �346 901  135 586  �132 317 
Årets resultat 16 583  16 583  �121 887  121 887 
S:a ansamlad förlust -327 049  -330 318  13 699  -10 430 
 
S:a eget kapital 4 968 254  16 583  0  4 951 671 
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Resultatdisposition 

    
    
 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   
    
 årets resultat 16 583  
 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll 3 269  
 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar �346 901  
 summa balanserat resultat -327 049  
    
 Styrelsen föreslår följande disposition:   
 av fond för yttre underhåll ianspråktas 18 000  
 att i ny räkning överförs -309 049  
    
    
 
 
Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat� och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 
 
        
1 SEPTEMBER � 31 AUGUSTI   2018-2019  2017-2018   
       
RÖRELSEINTÄKTER       
Nettoomsättning Not 2  554 004  554 002   
Övriga rörelseintäkter Not 3  240  240   
Summa rörelseintäkter  554 244  554 242   
       
RÖRELSEKOSTNADER       
Driftkostnader Not 4  �305 975  �256 880   
Övriga externa kostnader Not 5  �94 173  �38 411   
Avskrivning av materiella 
anläggningstillgångar 

Not 6  �57 097  �57 097   

Summa rörelsekostnader  -457 245  -352 388   
       
RÖRELSERESULTAT  96 999  201 854   
       
FINANSIELLA POSTER       
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  54  42   
Räntekostnader och liknande resultatposter  �80 470  �80 009   
Summa finansiella poster  -80 416  -79 967   
       
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  16 583  121 887   
       
ÅRETS RESULTAT  16 583  121 887   
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Balansräkning 

 
 
        
TILLGÅNGAR  2019-08-31  2018-08-31   
       
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       
Materiella anläggningstillgångar       
Byggnader och mark Not 7  8 141 016  8 198 113   
Inventarier Not 8  0  0   
Summa materiella anläggningstillgångar  8 141 016  8 198 113   
       
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  8 141 016  8 198 113   
       
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       
Kortfristiga fordringar       
Avgifts� och hyresfordringar  0  2 000   
Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9  748 410  725 375   
Summa kortfristiga fordringar  748 410  727 375   
       
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  748 410  727 375   
       
SUMMA TILLGÅNGAR  8 889 426  8 925 488   
       
  



Brf Fanan 39 
769614�0925 

 

Sida 9 av 14 
 

 

Balansräkning 

 
 
        
EGET KAPITAL OCH SKULDER  2019-08-31  2018-08-31   
       
EGET KAPITAL       
Bundet eget kapital       
Medlemsinsatser  4 873 237  4 873 237   
Fond för yttre underhåll Not 10  422 066  88 864   
Summa bundet eget kapital  5 295 303  4 962 101   
       
Fritt eget kapital       
Balanserat resultat  �343 632  �132 317   
Årets resultat  16 583  121 887   
Summa fritt eget kapital  -327 049  -10 430   
       
SUMMA EGET KAPITAL  4 968 254  4 951 671   
       
LÅNGFRISTIGA SKULDER       
Skulder till kreditinstitut Not 11,12  2 880 625  1 745 000   
Summa långfristiga skulder  2 880 625  1 745 000   
       
KORTFRISTIGA SKULDER       
Kortfristig del av skulder till 
kreditinstitut 

Not 11,12  961 500  2 140 000   

Leverantörsskulder  1 543  4 019   
Skatteskulder  24 426  23 868   
Upplupna kostnader och förutbetalda 
intäkter 

Not 13  53 078  60 930   

Summa kortfristiga skulder  1 040 547  2 228 817   
       
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  8 889 426  8 925 488   
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Noter 
 
 

 Belopp anges i kronor om inte annat anges. 
 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       
 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i 

mindre företag (K2). 
 
Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats. 
 
Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 
 

 Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 
resultatdispositionen. 
 
Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga 
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal 
år tillämpas. 
 

 Avskrivningar  2018-2019  2017-2018   
 Byggnader  120 år  120 år   
        

 
       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2018-2019  2017-2018   

        
 Årsavgifter  351 153  351 153   
 Hyror bostäder  202 852  202 852   
 Öresutjämning  �1  �3   
   554 004  554 002   

       
 
       

Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2018-2019  2017-2018   

        
 Övriga intäkter  240  240   
   240  240   
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Not 4 DRIFTKOSTNADER  2018-2019  2017-2018   

       
 Fastighetskostnader       
 Fastighetsskötsel gård beställning  10 938  6 438   
 Städning entreprenad  11 855  11 579   
 Hissbesiktning  1 261  0   
 Myndighetstillsyn  9 375  0   
 Sophantering  1 069  0   
 Serviceavtal  12 350  12 257   
 Förbrukningsmateriel  405  403   
   47 253  30 677   
 Reparationer       
 Hyreslägenheter  1 891  0   
 Tvättstuga  4 725  0   
 Lås  1 158  0   
 VVS  7 498  0   
 Värmeanläggning/undercentral  34 068  0   
 Elinstallationer  1 793  0   
 Hiss  0  12 642   
   51 132  12 642   
 Periodiskt underhåll       
 Tvättstuga  0  13 699   
 Sophantering/återvinning  18 000  0   
   18 000  13 699   
 Taxebundna kostnader       
 El  29 961  26 246   
 Värme  95 533  100 151   
 Vatten  15 908  27 322   
 Sophämtning/renhållning  15 581  14 348   
   156 983  168 067   
 Övriga driftkostnader       
 Försäkring  7 806  7 593   
 Kabel�TV  12 408  12 169   
   20 214  19 762   

       
 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  12 393  12 033   

       
 TOTALT DRIFTKOSTNADER  305 975  256 880   

       
 
       

Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2018-2019  2017-2018   

        
 Juridiska åtgärder  17 500  0   
 Föreningskostnader  669  475   
 Fritids� och trivselkostnader  325  300   
 Förvaltningsarvode  38 282  37 036   
 Administration  0  600   
 Konsultarvode  37 397  0   
   94 173  38 411   

       
 
       

Not 6 AVSKRIVNINGAR  2018-2019  2017-2018   

        
 Byggnad  57 097  57 097   
   57 097  57 097   
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Not 7 BYGGNADER OCH MARK  2019-08-31  2018-08-31   

       
 Ackumulerade anskaffningsvärden      
 Vid årets början  8 773 817  8 773 817   
 Utgående anskaffningsvärde  8 773 817  8 773 817   

       
 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      
 Vid årets början  �575 704  �518 607   
 Årets avskrivningar enligt plan  �57 097  �57 097   
 Utgående avskrivning enligt plan  -632 801  -575 704   

       
 Planenligt restvärde vid årets slut  8 141 016  8 198 113   
 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  2 039 000  2 039 000   

       
 Taxeringsvärde      
 Taxeringsvärde byggnad  6 200 000  6 400 000   
 Taxeringsvärde mark  4 205 000  3 364 000   
   10 405 000  9 764 000   

       
 Uppdelning av taxeringsvärde      
 Bostäder  10 405 000  9 764 000   
   10 405 000  9 764 000   

       
 
       

Not 8 INVENTARIER  2019-08-31  2018-08-31   

 Ackumulerade anskaffningsvärden       
 Vid årets början  6 032  6 032   
 Utgående anskaffningsvärde  6 032  6 032   
        
 Ackumulerade avskrivningar enligt plan       
 Vid årets början  �6 032  �6 032   
 Utgående ack. avskrivningar enligt plan  -6 032  -6 032   
        
 Redovisat restvärde vid årets slut  0  0   
        

 
       

Not 9 ÖVRIGA FORDRINGAR  2019-08-31  2018-08-31   

        
 Skattekonto  12 631  12 433   
 Klientmedel hos SBC  735 779  712 942   
   748 410  725 375   

       
 
       

Not 10 
FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL 

 2018-09-01 
2019-12-31 

 2017-09-01 
2018-12-31 

  

        
 Vid årets början  88 864  59 572   
 Reservering enligt stadgar  346 901  29 292   
 Reservering enligt stämmobeslut  0  0   
 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   
 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  �13 699  0   
 Vid årets slut  422 066  88 864   
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Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  
 

Räntesats 
2019-08-31 

 Belopp 
2019-08-31 

 Belopp 
2018-08-31 

 Villkors-
ändringsdag 

 Handelsbanken 2,170 %  1 745 000  1 745 000  2021�06�30 
 Handelsbanken 2,150 %  950 000  990 000  Rörligt 
 Handelsbanken 2,030 %  1 147 125  1 150 000  2019�09�20 
 Summa skulder till kreditinstitut  3 842 125  3 885 000   
        
 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  �961 500  �2 140 000   
    2 880 625  1 745 000   
        

 
 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 3 685 000 kr. 

 
Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om 
fortsatt belåning sker hos bank. 

 
       

Not 12 STÄLLDA SÄKERHETER  2019-08-31  2018-08-31   

       
 Fastighetsinteckningar  4 613 000  4 613 000   
       

 
       

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 

 2019-08-31  2018-08-31   

        
 Ränta  11 009  10 647   
 Avgifter och hyror  42 069  50 283   
   53 078  60 930   

       
 

       

Not 14 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT       

       
 • Inom de närmsta fem åren så planeras följande underhåll att utföras. 

• Komplett utbyte av fjärrvärme undercentralen. 
• Putsning av entrépassagen. 
• Putsning av mur på innergården. 

 
 
 
 

       






