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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Arkitekten 2, 769610-0366, i Malmd far hArmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen ager fastigheten Blodndvan 2 i Malmd, med adress Vastra Skravlingevagen 69-71.
Fastigheten innehaller 22 st Iagenheter fordelade pa 12 st bostadsbyggnader.

Fastigheten uppfordes ar 2004. Total bostadsyta ar 2 646 m2 och total markyta ar 10 687 m2.

Visentliga hdndelser under rékenskapsaret

Styrelse och revisor
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstadmma 2020-06-11 haft féljande sammanséattning:

Ordinarie ledamoter:

Eilif Nilsen, ordférande
Aina Holmgren

Conny Santana Dahlgvist
Filip Gustafsson

Suppleant:
Mirza Palisamovic

Revisor:
Dennis Magnusson som ersatis av Mats Gyllenberg efter extra stimma.

Valberedning:
Robert Johansson

Styrelsen har under &ret hallit 8 protokollférda sammantréden och 2 extraméten med ordféranden och
Aina Holmgren betraffande medlemsfragor och vattenskador.

Overlatelser

Ingen av foreningens 22 lagenheter har bytt agare under 2020. Senaste genomsnittspris vid
overlatelse var or 1-planshus 30 337 kr / kvm (&r 2019) och for 2-planshus 27 007 kr / kvm (ar 2019).
Enligt senaste statistik betr forsaljning i Stor Malmé ar snitt pris 33 576 kr / kvm.

Verksamheten 2020
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-11.

Under 2015 och 2016 utfdrde JM AB garantibesiktningar av utforda fasadbyten. Féreningen har fran
JM AB fatt en 5-arig garanti pa fasadarbetena. Skador/fel fran garantibesiktningar 2016 avsag
lagenhet 69D, 69E och 71H vid stupror pa baksidan och har atgardats av JM AB. Dessa arbeten
slutférdes 2019. Ny utvandig besikining av fasader mm var planerad till hdsten 2020 men fick skjutas
upp pga Covid19-pandemin. Ny besiktning r planerad till hosten 2021 om inte myndighetsrestriktioner
etc forhindrar detta.

Under 2020 har dven vissa stora reparationer utforts, som byte av ett tak i ett 1-plans parhus och
darutover normalt underhall. Mindre underhéllsarbeten utférs I6pande nér nagot som ingér i
foreningens atagande uppstar hos medlemmarna.

Fareningen har inte fatt ndgra nya medlemmar under 2020,
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Kommunal fastighetsavgift
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Féreningen erlagger full fastighetsavgift. Beloppet per lagenhet var 8 349 kr ar 2020 och for ar 2021 ar

beloppet 8 524 kr.

Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oférandrade under 2012 - 2014, 2015 - 2016 sanktes avgifterna med ca 5% per
ar och 2017 - 2018 med 2,5% per ar samt att man haft en avgiftsfri ménad 2018 och 2019.

Arsavgifterna 2020 var pa samma niva som 2019. 2021 har januari manad varit avgiftsfri och styrelsen
skall utvardera om &ven juli 2021 skall vara avgiftsfri.

Foreningens ekonomi

Féreningens ekonomi &r stabil och mycket god. Styrelsens viktigaste uppgift har varit att ha full kontroll

over foreningens samtliga kostnader genom avtal.

Allla lan ligger i Danske Bank fran och med 2020 med rénta frén 0,67% till 0,87%. Under mars 2021
kommer foreningen att sia ihop (2) tva av lanen for att fa ned rantan till 0,51%. Foéreningen har inga lan

i Swedbank langre.

Féreningen har banktililgodohavanden pa 1 180 000 kr hos Collector Bank och Resurs Bank till 0,75% -

1,5% ranta .

Budget &r gjord for 2021 och styrelsen forvantar ett dverskott pa ca 90 000 kr med tva avgiftsfria

manader.

Belopp som avsatts till fond for yttre underhall uppgick till 570 940 kr 2020-12-31. Arlig avsattning till
fonden ar 35 kr per m2 enligt beslut pa ordinarie féreningsstdmman 2020.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 i 2017
Nettoomsattning 1372247 1257 894 1257 895 1408 332
Resultat efter finansiella poster 186 832 135 362 99 235 179 859
Soliditet, % 59 59 59 58
Eget kapital 32 113 641 31926 809 31 791 447 31692212
Taxeringsvarde 34 866 000 34 866 000 34 866 000 26 120 000
-varav byggnad 25372000 25 372 000 25372000 17 272 000
Arsavgift / m2 bostadsyta (inkl
ev. hyresfri manad) 519 475 475 532
Bankskuld / m2 bostadsyta 8 160 8239 8319 8 398
Belaningsgrad % (skuld / taxeringsvérde) 62 63 63 85
Avsattning till ytire fond / m2 bostadsyta 35 33 33 33
lanspraktagande av ytire fond / m2 bostadsyta - - - -
Avskrivning / m2 bostadsyta 76 76 76 76
Eget kapital
Medlems-  Fond for yitre Balanserad Arets
insatser underhall vinst vinst
Vid arets borjan 30770 000 478 330 543 117 135 362
Omféring av foreg ars vinst 135 362 -135 382
Avséttning till fond for yttre underhall 92 610 -92 610
Arets resultat 186 832
Vid arets slut 30770 000 570 940 585 869 186 832

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel, kronor 772 701, disponeras enligt foljande:
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Belopp i kr
Avsattning till fond for yttre underhall 92610
Balanseras i ny rakning 680 091
Summa 772 701

Féreningens resultat och stélining framgéar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.

EA/
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintdkter m.m.

Nettoomséttning 1372 247 1257 894

Ovriga rorelseintakter 2 21195 32 524

Summa rorelseintdkter m.m. 1393 442 1290 418

Rérelsekostnader

Vidarefakturerade kostnader -5 000 -15 000

Ovriga externa kostnader 3 -779 348 -634 766

Personalkostnader 4 -49 668 -59 278

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -200 160 -200 160

Summa rorelsekostnader -1 034 176 -909 204

Rorelseresultat 359 266 381 214

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 15120 14 370

Réntekostnader och liknande resultatposter -187 554 -260 222

Summa finansiella poster -172 434 -245 852

Resultat efter finansiella poster 186 832 135 362

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 186 832 135 362

Skatter 1

Arets resultat 186 832 135 362

e

1
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 52 348 240 52 548 400
Summa materiella antdggningstillgangar 52 348 240 52 548 400
Summa anldggningstiligangar 52 348 240 52 548 400
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 23 069 1320
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 27 863 65 111
Summa Kortfristiga fordringar 50 932 66 431
Kassa och bank

Kassa och bank 1 654 700 1505 059
Summa kassa och bank 1654 700 1 505 059
Summa omsaéttningstiligdngar 1705632 1571490
SUMMA TILLGANGAR 54 053 872 54 119 890

Ex/
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30770 000 30770 000
Fond fér yttre underhall 570 940 473 330
Summa bundet eget kapital 31 340 940 31248 330
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 585 869 543 117
Arets resultat 186 832 135 362
Summa fritt eget kapital 772 701 678 479
Summa eget kapital 32 113 641 31 926 809
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7,8 21 381 000 21 591 000
Summa langfristiga skulder 21381 000 21 591 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder {ill kreditinstitut 7,8 210 000 210 000
Leverantdrsskulder 2325 63 873
Skatteskulder 326 905 201 171
Ovriga skulder - 5684
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 001 121 353
Summa kortfristiga skulder 559 231 © 602 081
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 053 872 54 119 890

e/
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anfaggningstiligangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 200

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinéra intékter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (21,4 %) i forhallande till
balansomslutningen.

Beléningsgrad
Skulder till kreditinstitut i forhallande {ill taxeringsvardet.

Not 2 Ovriga rérelseintikter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Forsakringsersattning 13 000 7875
Ovrigt 8195 24 649

Summa 21195 32 524




Brf Arkitekten 2
769610-0366

Not 3 Ovriga externa kostnader

8(10)

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Driftskostnader 261 582 267 251
Underhallskostnader 261 611 110716
Kommunal fastighetsavgift 183 678 177 078
Ovriga kostnader 72477 79721
Summa 779 348 634 766
Driftskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
El 7304 22768
Vatten & avlopp 88 977 84 370
Renhallning 31487 34 930
Fastighetsférsakring 33643 34 538
Kabel TV 18 053 18 933
Teknisk forvaltning 75 068 59 492
Snordjning 7 050 12 220
Summa 261 582 267 251
Underhaliskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Gemensamma utrymmen och markytor 182 227 25000
Ovriga reparationer 79 384 85716
Summa 261 611 - 110716
Ovriga kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Revisionsarvoden 15 000 18 750
Ekonomisk férvaltning 53 450 50 532
Ovrigt 4027 10 439
Summa 72 477 79 721

Not 4 Anstélida och personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstélida under verksamhetséret. Ersattningar till styrelsen har utbetalats.

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 45 000 45 000
Summa 45 000 45 000
Sociala kostnader 4 594 14 139
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 55 600 000 55 600 000
55 600 000 55 600 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 051 600 -2 851 440
-Arets avskrivning enligt plan -200 160 -200 160
-3 251 760 -3 051 600
Redovisat varde vid arets slut 52 348 240 52 548 400
Taxeringsvéarde byggnader: 25372000 25372 000
Taxeringsvarde mark: 9 494 000 9 494 000
Vid arets slut 34 866 000 34 866 000
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen 20 541 000 20751 000
20 541 000 20 751 000
Not 7 Skulder som redovisas i fler @n en post
2020-12-31 2019-12-31
Langfristiga skulder till kreditinstitut 21 381 000 21 591 000
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 210 000 = 210000
21 591 000 21 801 000
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Not 8 Stilida sakerheter och eventuaiforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Panter och dédrmed jdmfbriiga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséitningar

Fastighetsinteckningar 24930 000 24 930 000
Summa stéllda sdkerheter 24 930 000 24 930 000
Underskrifter
( Malmd 2021- ©3—
|f

Styrel seordforande

Aina Holmgren Filip Gustafsson

Min revisionsberéttelse har lamnats 2021- ¢ ~ 45~

Mats Gyllehberg
GollteonLrevisor  Far



Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Brf Arkitekten 2, 769610-0366

Rapport om arsredovisningen

Ulttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Arkitekten 2 for ar 2020,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat fr aret enligt arsredovisningslagen. F Orvaltningsberittelsen dr
forenlig med édrsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatriakningen och balansrikningen for

foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéndig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nar s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sveri ge
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

=l

Revisions
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Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information elier
asidosittande av intern kontroll.

 skaffar jag mig en forstaelse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r [#mpliga med hansyn till omstindigheterna,
men inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osakerhetsfaktor som avser sidana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
Jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet
om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

» utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Arkitekten 2 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméoter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Revisionsfirman Sven-Erik Nilsson i Malmd AB

40-22 26 76

Cypressvagen 25 213 63 Malmd Tel 040-94 75 75 Fax
info@revnilsson.com
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Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedbmning av om utdelningen ar

forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad s att bokfSringen, medelsforvaltningen och féreningens
ckonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

*  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

dérmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt

med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r frenligt med bostadsrittslagen. i

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som #r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens firslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den e?j/_? 2021

Godkind revisor

Revisionsfirman Sven-Erik Nilsson i Malmd AB

Cypressvagen 25 213 63 Malméd Tel 040-94 75 75 Fax 040-22 96 76

info@revnilsson.com




