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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret samt ett
férslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar
om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsritt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intikter kommit
ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en lingre
tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga
nybildade foreningar gor stora underskott i resultatridkningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r s& hoga.

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”)
vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar
”balansen” i balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebar. Fér att du som
ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra
bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en
not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver
lanen, hur stora de ér, vilken rénta de har och nar det ar dags att
villkorsdndra dem.



Brf Huvudstalund Arsredovisning 2021
769605-8150

Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2000-06-15.

AKTA FORENING
Féreningen ar en dkta bostadsrattsforening.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Styrelsen har fran féregaende ordinarie stdmma haft féljande sammanséttning:

Owe Lofquist Ordférande
Hans Hellstrom Ledamot
Magnus Hillergren Ledamot
Gerd Jovelius Reijs Ledamot
Anders Westerlund Ledamot
Mats Sundberg Suppleant
Daniel Wirengren  Suppleant

| likhet med tidigare styrelser har samtliga ledaméter, ordinarie och suppleanter, varit fullt ut delaktiga i
styrelsens arbete. Det dr dock endast ordinarie ledaméter som undertecknar arsredovisningen. Styrelsens
arbete sker utifran en arbetsfordelning dér respektive ledamot, inklusive suppleanter, har sérskilda
tilldelade ansvarsomraden. Juridiskt &r dock styrelsens ledaméter solidariskt ansvariga.

VALBEREDNING
Christina Bleiken och Bia Hillebrand

FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen. ?Q ﬁ
REVISORER /@ : |

lesper Fagerberg  Auktoriserad revisor
Jesper Fagerberg  Verksamhetsrevisor W
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Mikael Carlsson Verksamhetsrevisor, suppleant

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstamma hélls 2021-06-16. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda
sammantraden. Mellan dessa har informella arbetsmdten hallits.

INTRESSEGRUPPER

Flera av medlemmarna deltar i intressegrupper som ger stéd till styrelsen i olika fragor. Féljande grupper
finns:

Ekonomi: har haft fem méten. Amnena har varit bokslutet for 2020, prognos 2021, budget for 2022,
flerarsplan fér 2023 -2026 och underhallsplanen, det sistndgmnda tillsammans med fastighetsgruppen.

Fastighetsgruppen: har haft ett méte dé den nya underhéllsplanen studerats och diskuterats.

Grannsamverkan: har inte haft ndgra méten, delvis pa grund av pandemin. Gruppen strivar efter att ha
tvd aktiva medlemmar per port. Besdk hos nyinflyttade har kunnat genomféras. Under dessa besdk har de
nyinflyttade kunnat delges vasentlig information om féreningen.

Kommunikation: gruppen har inte haft nagra méten da den enbart bestar av en medlem. Fran december
2020 ar gruppen vilande.

Tradgard: har haft sex méten. Tva aktivitetsdagar och en Iévkrattningsdag har anordnats. Uppslutningen
har varit mycket stor. Det arbete som har genomférts &r bland annat anldggning av nya planteringar, t ex
vid stentrappan, aterstalining av grasmatta efter grévning av Vattenfall, rensning av ogris samt odling av
potatis.

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltare sedan 2012-07-01 &r Conzignus Hem och Fastighet AB, nytt namn fran 2019 Nabo
Group AB. Den ekonomiska forvaltningen sker huvudsakligen éver en hemsida hos forvaltaren. Genom
hemsidan féljer styrelsen I6pande foreningens ekonomiska situation. Styrelsen attesterar d&ven samtliga
féreningens fakturor elektroniskt via hemsidan.

Foreningens tekniska forvaltare &r sedan november 2018 Fastighetsdgarna Service Stockholm AB.
Styrelsen foljer den tekniska forvaltarens arbete genom lépande kontakt med denne.

Entreprendr for tradgardsarbeten ar sedan maj 2020 Tingvalla Mark AB.

Ny entreprenér for bredband ar sedan augusti 2021 Bahnhof AB. | samband med bytet av leverantér
erholls dven betydligt snabbare bredband an tidigare, maximalt 1 000 Mbit/s samtidigt som arskostnaden
minskade.

FORSAKRING

Foreningens fastighet &r fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret. Aven Anticimex férsdkring ingér, liksom
ansvarsforsakring som ar tecknad for saval féreningen som styrelsen. )bg,, I
FASTIGHETEN (5

e
&

Féreningen har 90 medlemsldagenheter. Samtliga Iagenheter dr upplatna med bostadsritt. w
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Lagenhetsfordelning:
3 st. 1 rok, 26 st. 2 rok, 32 st. 3 rok, 11 st. 4 rok, 17 st. 5 rok och 1 st. 6 rok

FOreningen har 37 p-platser i carport anslutna med el, 24 6vriga p-platser anslutna med el samt 10
p-platser utan el. Nastan alla platser har under aret varit uthyrda.

Foreningens hus och mark fardigstalldes under varen 2002. Overlimnandet till féreningen skedde den 1
juli 2002.

Total byggratt uppgar till 8.900 kvm, varav 7.126 kvm utgér faktisk ldgenhetsyta (BOA).
Fastigheten ar upplaten med dganderitt.
Fastigheten uppvarms med fjarrvarme.

For gemensamhetsanlaggningen for Gunnar Asplunds allé skéter och bekostar Brf Huvudstalund hicken,
traden, dekorationsbelysningen samt gras- och planteringsmark. Gatan inkl. belysning mm ansvarar och
bekostar dvriga tre deldgare for.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET
Arlig besiktning

Den arliga besiktningen av fastigheten har utférts av foreningen i enlighet med underhéllsplanen.
Besiktningen ligger till grund fér uppskattning av serviceintervaller i underhéllsplanen. Férslag till ny
l&ngsiktig underhallsplan har under 2020 utarbetats av féretaget Sustend AB. Styrelsen, fastighetsgruppen
och ekonomigruppen har analyserat forslaget for de kommande fem &ren och gjort erforderliga
justeringar efter dessa moten.

Brandskydd

Var fastighetsskotare har uppdraget att utféra regelbunden brandskyddsbesiktning. Detta gérs vid den
veckovisa ronderingen av fastigheten. Under aret har inga anmarkningar lamnats.

Utférda underhall

Under verksamhetsaret har féljande storre underhalls- och férbattringsarbeten gjorts:

- Underhall av lekplatser och bankar vid lekplatser

- Slipning och malning av stalbalkar ovanfér samtliga dversta balkongtak

- Injektering i sprickor samt nytt tatskikt pa de Gversta tre utstickande balkongerna utan tak
- Renovering av kakelmurar samt ny vattenavvisande krénplat éver samtliga kakelmurar

- Tvdttning och malning av undersida tak, balkar och pelare éver carportar samt ena sidan av planket lings
carportarna och runt uteplatsen, inklusive byte av rétskadade delar

Alla dessa atgarder fanns med i underhallsplanen. Totalt sett blev kostnaden |dgre &n budgeterat.

Andra genomférda/pdgdende dtgérder

B T

- Uppgradering informationstavlor i varje port

Y/
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- Rensning av sly langs planket ldngs carportarna mot jarnvigen
- Cykelstall, cykelforrad: arbete pagar
- Laddstolpar/eluttag: testperiod pagar

Planerade underhdll och férbéttringar 2022
Styrelsen har planerat ett antal projekt avseende uppsnyggning av fastigheten. Stérre arbeten enligt
underhallsplanen ar

- Tvéattning och malning av planket langs carportarna pa andra sidan, mot jarnvigen

- Mélning av platfasad och stalprofiler i avfallshanteringshuset (uppskjutet fran 2021)
- Reparation av sockel runt fastigheten (uppskjutet fran ar 2021)

- Malning av smidesracken vid kakelmurar (uppskjutet fran 2021)

- Malning av golv, véggar och tak dar det behdvs i allmdnna utrymmen i killare (barnvagnsrum, cykelrum,
etc)

- Lackering fasadplatar mot sédra sidan av fastigheten
- Linjemalning p-platser utan tak

Andra dtgdrder
- Férsdk med laddning av elbil till en fast manadskostnad fortsitter och ska utvirderas

EKONOMI

Féreningens ekonomiska situation per 31 december 2021 |

Styrelsen har dven under 2021 noggrant féljt upp féreningens ekonomi. Ett viktigt mal ar att uppna bésta
mojliga skotsel av fastigheten till bostadsrattsdgarnas nytta. Det gors framst genom att teckna avtal med
de entreprendrer som ger de mest prisvarda tjansterna och félja upp att vi far det vi bestéllt. Detta har bl a
inneburit att vi bytt entreprenér for bredbandet. Ett annat viktigt mal ar att fa lagsta majliga rantekostnad
genom forvaltningen av lanen pa fastigheten. Ett 1an i Nordea och tre i SHB pa sammanlagt 18 Mkr har
omfdrhandlats. Rantenivaerna ar mycket formanliga jamfort med tidigare.

De aktivitetsdagar som genomforts har resulterat i att vi kunnat minska kostnaderna fér var- och
hoststadning. Styrelsen har under aret haft ambitionen att aktivitetsdagarna i sa stor utstrackning som
mdjligt ska anvandas for att atgarda diverse mindre reparationer m.m. som inte kraver fackkompetens for
att pa sa satt halla nere foreningens kostnader fér underhall.

Arsavgifterna har varit oférandrade sedan 2019, da de sinktes med 5 %.

Foreningens storsta kostnadspost ar 2021 &r, pd grund av de storre arbeten som beskrivits ovan, planerat
underhall som uppgatt till 21 % av de totala kostnaderna, totalt 1082 tkr. (469 tkr ar 2020).

Den nast storsta kostnadsposten ar avskrivningarna, som utgoér 15 % av de totala kostnaderna (féregaende
ar 19%). Avskrivningarna gors enligt faststallda regler (se not 1 nedan) och uppgick 2021 till 779 tkr (845
tkr &r 2020). Avskrivningarna ar paverkbara genom att framtida investeringar gors sa effektivt som
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Den tredje storsta posten dr uppvarmningen, som utgor 14 % av de totala kostnaderna och uppgick till 727
tkr under 2021 (651 tkr ar 2020). Taxorna har hojts med 2,5 %. Fastighetsgruppen bevakar hur
energieffektivisering kan uppnas.

Foreningens fjarde storsta kostnadspost ar réntorna, som nu utgdr endast 6 % av de totala kostnaderna.
Foreningens |Ian var tidigare till stor del bundna genom swapavtal, som fran januari 2020 ar helt avslutade.
De lan som nu i stéllet tecknats har mycket formanliga rantevillkor. Amortering har genom det positiva
kassaflédet kunnat goras med 1 652 tkr under aret.

Den stora prisdkningen pa el i december 2021 paverkar féreningens ekonomi i endast obetydlig
omfattning. Denna kostnad utgér namligen en relativt liten del av de totala kostnaderna.

Det ekonomiska resultatet for 2021 utvisar ett dverskott pa 299 tkr, att jdmfora med ett budgeterat
underskott pa 311 tkr. Detta beror framst pa att arbeten blivit billigare dn budgeterat samt att ett par
underhallsprojekt blivit uppskjutna. Dessa kommer i stéllet att belasta resultatet 2022.

Styrelsen har under aret informerat medlemmarna om den ekonomiska utvecklingen.

Arets avsdttning till Fond for yttre underhdll

2014 beslutades inriktningen att avsattning till fonden fér underhall och avskrivningarna pa byggnaderna
ska ses som en helhet. En allmént accepterad regel &r att de totala avséttningarna for framtiden i form av
avskrivningar och avséttningar ska uppga till 100 — 250 kr per kvm bostadsyta beroende pa aldern pa
byggnaden. Styrelsen anser att denna regel bor féljas.

Den arliga avsdttningen bér motsvara slitaget av byggnaden, vilket aterspeglas i det underhall som ar
nodvandigt for att byggnaden ska behalla sin status. Det kassaflode som ér tillgangligt fér underhallet ar
lika med intdkter minus driftkostnader och ranta (i dessa kostnader ingar inte utfért planerat underhall
och avskrivningar). Detta belopp ar 2 160 tkr fér ar 2021 efter 2021 ars rédnta om 315 tkr. Detta motsvarar
303 kr per kvm bostadsyta.

Den underhélisplan som under hésten 2020 tagits fram av ett externt féretag visar pa ett tankbart
genomshittligt underhallsbehov pa 315 kr per kvm. Efter genomgang av detta férslag har vi kommit fram
till att en realistisk niva ar 232 kr per kvm i genomsnitt per ar.

Foreningens ekonomi klarar séledes det férvantade underhallet. Aven med successiv inflation och mattlig
rantehdjning (ca 1 %-enhet) r utrymmet tillfredsstéllande under flera ar med nuvarande avgiftsniva.

Baserat pa ett genomsnittligt underhallsbehov pa 232 kr per kvm behéver summan av avsattning till
fonden fér underhall och avskrivning av byggnaden uppga till 1 652 tkr. Avskrivningen pa byggnaden ar
722 tkr och dirfor foreslas 2021 ars avsattning bli 930 tkr. En minskning av fonden foreslas med 1 080 tkr,
vilket &r under aret utfért planerat underhall.

Utbetalning av arvoden sker efter utgangen av ordinarie mandatperiod. Sittande styrelsens arvoden
kommer darfor att betalas ut i maj 2022 och redovisas i arsredovisningen fér 2022.

Arsmétet 2021 beslutade féljande arvoden: styrelsen tva basbelopp vilket blir 97 000 kr,
verksamhetsrevisorer och valberedningsrepresentanter 5 000 kr per person.

Ovrigt
Att féreningens lagenhetsférteckning &r uppdaterad och korrekt har kontrollerats. Wl\)
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 138 st. Tillkommande medlemmar under aret var 20
och avgdende medlemmar under aret var 19. Vid rakenskapsarets slut fanns det 139 medlemmar i

foreningen. Det har under aret skett 8 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvarde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta, %

Beldningsgrad, %

2021

5550 767
298 542

79

2 669 762
197 000 000
7126

683

5030

0,86

21,01

2020

5 505 405
1139939
78
2009762
197 000 000
7126

683

5262

0,96

21,89

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2019
5454 387
579 213

77

1877 762
197 000 000
7126

683

5 487

1,43

22,72

Arsredovisning 2021

2018
5723013
339561

76
1809918
149 000 000
7126

719

5718

3,31

23,57

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan/bokfort varde for anlaggningstillgangar
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

2020-12-31 ars resultat
Insatser 129 019 846 -
Fond, yttre underhall 2009 762 -
Balanserat resultat 2 382 848 1139939
Arets resultat 1139939 -1139 939
Eget kapital 134 552 395 0
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstdammans férfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat 2 862 787
Arets resultat 298 542
Totalt 3161329

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre

930 000

underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -1 080 000
Balanseras i ny rakning 3311329
3161329

Disp av
Ovriga poster

660 000
-660 000
298 542
298 542

2021-12-31
129 019 846
2 669 762
2862787
298 542
134 850 936

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stallning i ovrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

11

3-7

10

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

5550767

5550767

-3 781 458
-266 663
-110 984
-778 697

-4 937 802

612 965

-314 423
-314 423

298 542

298 542

2020-01-01 -
2020-12-31

5505416

5505 416

-2 802 524
-236 183
-113 954
-844 608

-3 997 269

1508 147

-368 208
-368 208

1139939

1139939
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

12

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

1l 170 264 438
12 289053

170553 491

170 553 491

29 606
13 11527
14 187 459

228 592

740 962
740 962

969 555

171523 045

2020-12-31

170 988 943
343 245
171 332 188

171 332 188

10590
7777
209 149

227 516

1766 806
1766 806

1994 323

173 326 510

~F
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Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 129 019 846 129 019 846
Fond fér yttre underhall 2669 762 2009 762
Summa bundet eget kapital 131 689 608 131 029 608
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 862 787 2 382 848
Arets resultat 298 542 1139939
Summa fritt eget kapital 3161 329 3522 787
SUMMA EGET KAPITAL 134 850 936 134 552 395

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 4 300 000 18 100 000

Summa langfristiga skulder 4 300 000 18 100 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 31 545 500 19 397 500
Leverantorsskulder 144 931 651 066
Skatteskulder 9980 7 280
Ovriga kortfristiga skulder 493 633
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 671 205 617 637
Summa kortfristiga skulder 32 372 109 20674 116
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 171 523 045 173 326 510

!
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Huvudstalund har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Maskiner och inventarier 10 %
Fastighetsforbattringar 10 %

Markvirdet ar inte foremal foér avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre véardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
L&n som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga skulder, inklusive amorteringar som
planeras under nasta rakenskapsar.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintakter, p-platser 576 408 538 131
Arsavgifter, bostader 4 867 848 4867 848
Ovriga intékter 106 511 99 437
Summa 5 550 767 5505 416

. M 5
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Sndskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer
Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Radonmatning
Kakelmurar

Balkongtak

Balkonggolv

Malning carport och plank
Lekplatser
Dagvattenbrunnar
Energideklaration
Utemobler

Fasadplatar
Underhallsplaneutredning
Markarbeten

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten
Summa

15

Arsredovisning 2021

2021
90314
184 362
98 335
202 926
234 087
810024

2021
123 538
123 538

2021

10 894
211524
447 750
39 000
316 974
39893
15 493

O O O O o

1081528

2021

196 995
241 162
726 934
129 608
1294699

2020
86 223
137099
54 293
195 453
209 126
682 194

2020
83 272
83 272

2020

o O O O o o o

11 250
49 428
270875
63 325
73 625
468 503

2020

131 238
178 389
650 906
134 661
1095194




Brf Huvudstalund
769605-8150

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Bredband
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Sjalvrisker

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Ersattning till valberedningen
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ranteswap

Ovriga rintekostnader

Summa

Arsredovisning 2021

2021
107 169
70073
131 310
163 117
0

471 669

2021

17 863
85 684
34938
128178
266 663

2021

15 000
21984
74 000
110984

2021

314013
0

410

314 423

2020
104 085
68 167
128 611
162 698
9800
473 361

2020

6 569
84 396
32438
112 780
236 183

2020

15 000
24954
74 000
113 954

2020
352 350
15859
-1

368 208

%



Brf Huvudstalund

769605-8150

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvdrde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Summa

17

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
182 528 266 182 528 266
182 528 266 182 528 266
-11 539323 -10 748 907
-724 505 -790 416

-12 263 828 -11 539 323
170 264 438 170988 943
37303 624 37303 624
114 000 000 114 000 000
83 000 000 83 000 000
197 000 000 197 000 000
2021-12-31 2020-12-31
555393 555393

555 393 555 393
-212 148 -157 956

-54 192 -54 192
-266 340 -212 148
289 053 343 245
2021-12-31 2020-12-31
11 527 1177
11527 7777
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Brf Huvudstalund
769605-8150

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband

Férsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Nordea Hypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2022-02-07
2022-10-30
2023-12-30
2022-03-29
2021-10-29
2022-10-31

Arsredovisning 2021

2021-12-31
12910

29 637

26 161

41 009

0

77742

187 459

Rantesats
2021-12-31

0,41 %

0,43% 4848 000
35 845 500

31545 500

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

12

2021-12-31
35592

460 328
106 742
12724

55 812

671 205

2021-12-31

53 000 000
53 000 000

2020-12-31
34 200

28 584

26 057
40778
1622

77 908

209 149

Skuld

2021-12-31 2020-12-31
0,41% 5287500
1,12 % 18 100 000
0,74% 4300000
0,46 % 3310000

5787 500
18 700 000
5 000 000
3310000
4 700 000

37 497 500

2020-12-31
14 530
461442

83 270
9990

48 405

617 637

2020-12-31
53 000 000
53 000 000



Brf Huvudstalund Arsredovisning 2021
769605-8150

Inga vdsentliga handelser har intraffat.
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Jesper Fagerberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Huvudstalund, org.nr 769605-8150

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Huvudstalund for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhéallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dandamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, nér sé dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna f6r visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran



dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillréickliga och dndamalsenliga for att utgéra en
grund f&r mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser saddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet
om Aarsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Huvudstalund f6r ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r férsvarlig med



hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeléigenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad s att bokfdringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar :

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att
inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r férenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag géar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Solna den 28 mars 2022
- i s
Jesper Fagerberg

Auktoriserad revisor



Revisionsrapport, verksamhetsrevisionen i Brf Huvudstalund 2021/2022

Uppdrag

Uppdraget avser utfdrande av verksamhetsrevision efter beslut av foreningsstdimman 2021-06-16.
Uppdraget har utforts under perioden frén datum for beslut, 2021-06-16, till och med datum for 2022 ars
freningsstdmma, 2022-04-27 och &r utfort av Jesper Fagerberg (ordinarie) och Mikael Carlsson
(suppleant).

Genomford verksamhetsrevision
Vi har utifrén stadgar och beslut vid foreningsstimman 2021-06-16 valt att fokusera pa foljande
riskomraden:
» Efterlevnad av stadgar och Bostadsrittslagen
* Risk for oegentligheter
Formaliahantering (t.ex. protokoll och handlingar, avtal, registervard, pantséttningar m.m.)
Process for framtagande av &rsredovisning
Intern kontroll (uppfoljning av ekonomi, attester, uppfoljning av fattade beslut, IT etc.)
Effektivitet och dndamélsenlighet (t.ex. arbete med besparingar, oml4ggning av 1an)
Fastighetsfdrvaltningen (t.ex. hantering och planering av underhallsprojekt)
Kommunikation (mail, hemsida, méten, foreningsstimma)
Sérskilda projekt (sirskilt ommalning av carportar samt reparation balkonger och balkongtak)
¢ Brand- och personsikerhet
Omrédena &r valda utifran var bedomning av vad som &r av storst vikt for foreningens verksamhet.
Granskningen har genomforts genom bland annat I6pande kontakt med styrelsen och med f6reningens
intressegrupper, genomlésning av protokoll och handlingar, stickprovsmassig genomgéng av fakturor och
dokumentation hos foreningens ekonomiska forvaltare.

Slutsatser och visentliga iakttagelser
Sammantaget har vi inte noterat nigot som innebir att styrelsen inte i allt viésentligt har sk6tt verksamheten
1 foreningen p ett fullgott sétt under granskningsperioden. Var beddmning &r att styrelsen under aret
fungerat vil.
Vi har 16pande lyft fragor och iakttagelser till styrelsen. Nedanstiende fragor dr sddana dér vi haft
fordjupad kontakt med styrelsen (listade utan inbdrdes ordning):

* Administration av foreningens ldgenhetsforteckning inklusive registrerade pantséttningar.

e  Styrelsens hantering och planering av sérskilda underhallsprojekt inklusive kontakt med
foreningens intressegrupper.
Styrdokument for genomfbrande av projekt.
Styrelsens juridiska hantering av uppkommen skada vid ommélning carportar.
Styrelsens hantering av foreningens 14n.
Styrelsens arbete med underhallsplanen och samverkan med ekonomi gillande langsiktig budget.
Styrelsens agerande vid noterad 4verkan av medlem p4 tak for carport.
Styrelsens arbete med styrdokumentation.
Tolkning och tillimpning av stadgar for medlems ansvar vid stopp i vattenledning,.

Ingen av de ovan listade fragorna ddr vi haft fordjupad kontakt med styrelsen har fSranlett nigon vésentlig
anmérkning,.
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Jesper Fagerberg, 2022-04-04
Ordinarie verksamhetsrevisor, Brf Huvudstalund



