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HSB - dar majligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA '
Brf MARDEN i Nacka i

Sondagen den 22 maj 2022 kl. 11.00. Kaffe serveras fran kl. 10.30.

Plats: Gardshus 12, Landavagen 45-47.
Fotolegitimation skall kunna visas upp vid avprickningen.
Den som vill narvara digitalt vid stamman ska anmala
detta till styrelsen senast den 15 maj 2022. Information pa baksidan.

Dagordning:

1. Foéreningsstamman dppnas.

2. Val av ordférande for stamman.

3. Anmalan av stammoordférandes val av protokollforare.

4. Godkannande av rostlangd.

5.  Frdga om narvaroratt vid féreningsstamman

6. Godkannande av dagordning.

7.  Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet.

8.  Val av minst tva rostraknare.

9.  Fraga om kallelse skett i behorig ordning.

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning.

11. Genomgang av revisorernas berattelse.

12. Beslut om faststdllande av resultatrakning och balansrakning.

13. Beslutianledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen.

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman.

16. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter.

17. Val av styrelseledamoter och suppleanter.

18. Presentation av HSB-ledamot.

19. Beslut om antal revisorer och suppleant.

20. Val av revisor/er och suppleant.

21. Beslut om antal ledamoter i valberedningen.

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande.

23. Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt 6vriga representanter i HSB.

24. Motioner —inga motioner har inkommit i ar.

25. Foreningsstamman avslutas.

Efter stammans avslutning.

Styrelsen informerar om aktuella darenden.

Varje medlem har en rost. Om en bostadsratt dgs gemensamt av fler &n en person har de
tillsammans dock endast en rost.

Rostratt far utévas genom valfritt ombud. Ombud far bara féretrada en medlem.

Ombud skall visa upp skriftlig, daterad fullmakt, som galler hogst ett ar fran utfardandet.
Medlem far ta med ett valfritt bitrade.

Valkomna!



Information fér den som 6nskar digital narvaro

Som framgatt ovan ska dnskemal om digital ndrvaro anmalas till styrelsen till mail
adress stamma@brf-marden.se. Senast den 15 maj behdver styrelsen anmalan om
digital ndrvaro. Darefter kommer instruktioner att skickas ut till anmald person.



mailto:stamma@brf-marden.se
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Marden i Nacka

Org.nr: 716419-6565

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2021-01-01 - 2021-12-31

Transaktion 09222115557467805331 &=y

Signerat MAL, MA2, SP, JE, JF, SH, HK, IL, AE, JH, KA







2021 ARSREDOV'SN'NG HSB Bostadsrattsférening Marden i Nacka 2 (15)

716419-6565

Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Marden i Nacka

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rdkenskapséret:
2021-01-01 - 2021-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppldta bostéder till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen &ger fastigheterna med fastighetsbeteckningarna Sickladn 369:4 (gard 12) och Sickladn 369:8 (gérd 13) i Nacka
kommun.

Foreningen har sitt sate i Stockholms lan, Nacka kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 237 18524
Lokaler 44 258

Féreningens fastigheter ar byggda &r 1989 och har vardedr 1989.

Foreningen &r fullvérdesforsakrad i Protector Forsikring ASA. I forsakringen ingdr bostadsréttstillagg samt
styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanldaggning

Foreningen ar delaktig i Jarlabergs Samfallighetsférening.

Samfallighetsféreningen har till uppgift att forvalta tre gemensamhetsanlaggningar tillkomna genom anldaggningsbeslut
1989.11.01 (D53/88), andrat 1999.12.08 avseende forsdljning av varmedistributionen, andrat 2012.03.06 avseende framst
ansvaret for varmecentraler och andrat 2013.07.16 avseende styr- och reglerutrustning i undercentraler och kabel-tv.

Samfélligheten omfattar bland annat tre parkeringshus samt gdstparkeringsplatser i direkt anslutning till parkeringshusen,
parkeringsplats vid Bilia, for distribution av radio och tv-program, parkvégar, planteringar och grdsytor samt anlaggningar for
vatten och avlopp. Grovsoprummen &gs av samfalligheten men skéts av medlemmarna som ocksa star for kostnaderna for
sophamtningen.

Foreningens andel &r 17,46%.

Vasentliga hdandelser under och efter rdakenskapsaret

Arsavgifter
Under dret har drsavgifterna varit oférandrade.

Pagaende eller framtida underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2022 Fastighet Tradetaljer utomhus radhus férrdd mm.m
2022 Fastighet Avloppsrenovering L8-L4

2022 Fastighet Renovering av pumpgrop

2022 Fastighet Byte av torkskdp

2022 Fastighet Branddetekteringssystem fastigheten
2022 Mark "Renovering” av ytan mellan Marden och Uttern
2022 Mark Inhagnat cykelf6rrdd L4-L44

2023 Fastighet Entré/trapphus

2024-2025 Fastighet Ev Avloppsrenovering L71-L77

2024-2025 Fastighet Tvatt/malning av fasad G12 och G13

Transaktion 09222115557467805331 Signerat MAL, MA2, SP, JE, JF, SH, HK, IL, AE, JH, KA




2021 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Marden i Nacka
716419-6565

Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Marden i Nacka

3 (15)

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2021 Fastighet Foreningens kommunikationsnat, reinvestering
2021 Mark Grillplats G12 och G13

2021 Mark Utemdbler G12 och G13

2021 Fastighet Kok overnattningslagenhet och styrelserum
2021 Fastighet Fasadbelysning

2020 Fastighet Staldoérrar, komplett byte

2020 Fastighet Flaktrum, renovering

2020 Fastighet Avlopp L16-L10, renovering

2020 Fastighet Belysning vindar och kallare, byte

2020 Fastighet Boenderegistertavlor, byte

2020 Fastighet Port//passagesystem, uppgradering

2020 Fastighet Interior 6vernattningsléagenhet gard 12-13, renovering
2020 Mark Anlaggning av vaxter, grasmattor

2019 Fastighet Avlopp, komplett stamspolning

2018 Fastighet Byte av takpannor, gérd 12 och 13

2018 Fastighet Byte av takfonster, gard 12 och 13

2018 Fastighet Mélning av tradfasader, gard 12 och 13

2018 Fastighet Mélning av plétdetaljer, gérd 12 och 13

2018 Fastighet Installation av vajersystem for saker takarbete
Stamma

Ordinarie féreningsstémma holls 2021-06-13. Vid stdmman deltog 40 medlemmar varav alla var rostberdttigade.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stdmman 2021-06-13 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Marjalisa Asplund Ordférande
Anders Bermbeck Vice ordférande
Jerry Eriksson Sekreterare
Lars Mdnsson Ledamot
Ingemar Larsson Ledamot
Staffan Holmertz Ledamot

Jane Frigell Ledamot
Annelie Emneby HSB-ledamot

Under perioden frén stdamman 2021-06-13 har styrelsen haft féljande sammanséttning:

Styrelsemediem Roll

Marjalisa Asplund Ordftrande
Mats Almstrom Vice ordférande
Jerry Eriksson Sekreterare
Ingemar Larsson Ledamot
Staffan Petterson Ledamot

Jane Frigell Ledamot
Hanan Khalil Ledamot
Staffan Holmertz Ledamot
Annelie Emneby HSB-ledamot

Uttrade 2022-02-09

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstémma ar Marjalisa Asplund, Staffan Holmertz, Jerry Eriksson, Ingemar Larsson, Jane Frigell

och Hanan Khalil.

Styrelsen har under &ret héllit 15 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Marjalisa Asplund, Mats Almstrom, Ingemar Larsson och Jerry Eriksson. Teckning sker tvd i férening.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Marden i Nacka

Revisorer

Kijell Agren Foreningsvald ordinarie

Britt Gustavsson Foreningsvald suppleant

Joakim Hall Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Ingemar Larsson.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Hans Wigren, Britt-Louise Viberg och Michael Gerakis.

Underhalisplan

Underhdlisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2021-12-20.

Underhélisplanens syfte ar att sékerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfort underhdll framgdr av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi
V&r férening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo
Foreningen varderar hégre de leverantorer vilka tar ett s& stort miljdmassigt ansvar som majligt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 320 (322) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2021 (2020). Under 8ret har 14 (10) 6verldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for lasaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens viljer vi att visa vér forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Transaktion 09222115557467805331 Signerat MAL, MA2, SP, JE, JF, SH, HK, IL, AE, JH, KA
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Marden i Nacka

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 314 319 325 315 337
Skuldsattning, kr/kvm 9 405 9 641 9 876 10 096 8 637
Rantekanslighet, % 12% 12% 12% 13% 11%
Energikostnad, kr/kvm 163 142 156 157 146
Driftskostnad, kr/kvm* 444 439 430 423 392
Arsavgifter, kr/kvm 818 818 813 794 781
Totala intakter, kr/kvm* 820 832 833 804 794
*Nyckeltalet berdknas frén 2020 pé ett annat underlag &n i tidigare rsredovisningar, se forklaring nedan.

Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 15 382 15 426 15 590 15 081 14 882
Resultat efter finansiella poster i tkr -273 405 1196 1 855 1 406
Soliditet % 24% 23% 23% 22% 24%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhall

V&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pad varje 8r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort Idpande Gverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda
investeringar). Pa 18ng sikt g&r pengarna till de planerade underhadll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har
pengar pé banken eller att vi har amorterat och p3 s3 satt skapat ett Idneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir ver. Lite Idngre ner gér det ocksd att
se hur vi réknar ut vart sparande.

Skuldséattning, kr/kvm

Skuldséttning fordelas pd kvm-ytan for bostdder och lokaler d3 nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela
bostadsréttsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd fran den
bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsféreningen behdver héja avgiften med om réntan pd 13nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhdll), 6vriga externa kostnader samt
personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intakter for
el, vdrme och vatten. Den totala kostnaden férdelas pd ytan for bostader och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank pd att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utgd fran
bostadsrdttens andelsvarde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intékter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
féreningens medlemmar och hyresgaster réknas ej med i totala intékter. M8nga bostadsréattsforeningar har intdkter utéver
drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintdkter) och da syns det har..

Transaktion 09222115557467805331 Signerat MAL, MA2, SP, JE, JF, SH, HK, IL, AE, JH, KA
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Marden i Nacka

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fétt Gver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt 8rets planerade underh8ll bort. Aven extraordindra poster av engdngskaraktéar exkluderas.

Rorelseintakter 15 381 564
Rorelsekostnader - 14 506 447
Finansiella poster - 1147 873
Arets resultat -272 756
Planerat underhall + 1287 683

Avskrivningar och utrangeringar + 4 880 130
Arets sparande 5 895 057

Arets sparande per kvm total yta 314

Forandring eget kapital

Uppldtelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 29 430 000 0 16307 234 9 824 873 404 544
Reservering till fond 2021 659 000 -659 000
Tanspraktagande av fond 2021 -1 287 683 1 287 683
Balanserad i ny rakning 404 544 -404 544
Arets resultat -272 756
Belopp vid drets slut 29 430 000 0 15678551 10 858 100 -272 756
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 10 229 417
Arets resultat -272 756
Reservering till underhdllsfond -659 000
Ianspraktagande av underhalisfond 1287 683
Summa till stdmmans forfogande 10 585 345
Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rdkning 10 585 345

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande tilldggsupplysningar.

Signerat MAL, MA2, SP, JE, JF, SH, HK, IL, AE, JH, KA
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Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 15 381 564 15 426 060
Ovriga rorelseintakter Not 2 0 156 099
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 3 -7 470 042 -7 482 611
Ovriga externa kostnader Not 4 -424 965 -371 087
Planerat underhall -1 287 683 -1 003 610
Personalkostnader och arvoden Not 5 -443 626 -391 466
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -4 880 130 -4 577 205
Summa roérelsekostnader -14 506 447 -13 825 979
Rorelseresultat 875 117 1756 180
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 23 672 49 485
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 171 545 -1 401 121
Summa finansiella poster -1 147 873 -1 351 636
Arets resultat -272 756 404 544
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 224 195 854 222 769 951
P&gdende nyanlaggningar Not 9 0 5791 227

224 195 854 228 561 178
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 224 196 354 228 561 678
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar -1 890 54
Avrakningskonto HSB Stockholm 5 684 036 6 001 218
Placeringskonto HSB Stockholm 2707 2704
Ovriga fordringar Not 11 123 403 53 885
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 865 836 725 269
6 674 093 6 783 130
Kortfristiga placeringar Not 13 4 000 000 4 000 000
Kassa och bank Not 14 410 845 409 845
Summa omsattningstillgédngar 11 084 937 11 192 975
Summa tillgdngar 235281 292 239 754 653

Signerat MAL, MA2, SP, JE, JF, SH, HK, IL, AE, JH, KA
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 29 430 000 29 430 000
Yttre underhdlisfond 15 678 551 16 307 234

45 108 551 45 737 234
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10 858 100 9 824 873
Arets resultat -272 756 404 544
10 585 345 10 229 417
Summa eget kapital 55 693 895 55 966 651
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 146 893 175 94 570 675
146 893 175 94 570 675
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 29 742 500 86 495 000
Leverantorsskulder 294 166 398 443
Skatteskulder 35591 55 417
Fond for inre underhdll 267 077 267 077
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 2 354 887 2 001 389
32 694 222 89 217 326
Summa skulder 179 587 397 183 788 001
Summa eget kapital och skulder 235281 292 239 754 653
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -272 756 404 544
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 4 880 130 4 577 205
Kassaflode fran Iopande verksamhet 4 607 374 4 981 749
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -208 141 -86 478
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 229 395 -1 467 906
Kassaflode fran Iopande verksamhet 4 628 628 3427 364
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -514 807 -9 070 235
Kassaflode fran investeringsverksamhet -514 807 -9 070 235
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -4 430 000 -4 430 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -4 430 000 -4 430 000
Arets kassaflode -316179 -10072871
Likvida medel vid 3rets borjan 10413 767 20 486 638
Likvida medel vid 3rets slut 10 097 588 10413 767

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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] HSB B dsrattsfo ing Marden i Nack 11 (1
2021 | ARSREDOVISNING ostedsrasiorening Marden) Nocke  T1019)

Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har i 8r skrivits av med 1,8% av anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 459 kronor per lagenhet och 8524 kronor per sméhus.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgédende till 92 713 341 kr.
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2021 ARSREDOVISNING HSB Bostadsréttsf&')rening Mé;?g:‘]lgl\-lgsdgg 12 (15)
Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter 15 147 858 15 146 887
Hyror 211 702 236 036
Ovriga intakter 70 957 78 992
Bruttoomsattning 15430 517 15 461 915
Avgifts- och hyresbortfall -48 912 -35 849
Hyresforluster -41 -6
15 381 564 15 426 060
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Forsékringsersattning 0 156 099
0 156 099
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 1141 609 824 108
Reparationer 695 274 1443 518
El 778 031 663 487
Uppvarmning 1 342 556 1110 825
Vatten 939 642 887 408
Sophamtning 420 208 554 394
Fastighetsférsakring 364 569 251 673
Kabel-TV och bredband 679 774 674 065
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 498 748 488 883
Férvaltningsarvoden 560 046 559 199
Ovriga driftkostnader 49 586 25 051
7 470 042 7 482 611
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 3110 3577
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 177 882 197 993
Administrationskostnader 144 354 71 602
Extern revision 30 000 20 625
Konsultkostnader 0 7 670
Medlemsavgifter 69 620 69 620
424 965 371 087
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 299 880 260 150
Revisionsarvode 14 280 -22 120
Ovriga arvoden 66 082 99 330
Sociala avgifter 63 384 54 106
443 626 391 466
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 3 066 3189
Rénteintakter HSB placeringskonto 3 3
Ranteintakter HSB bunden placering 20 167 45 455
Ovriga ranteintakter 436 838
23 672 49 485
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 1167 687 1397 053
Ovriga réntekostnader 3 858 4 068
1171 545 1401121
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HSB Bostadsrattsférening Marden i Nacka 13 (15)
716419-6565

2021 | ARSREDOVISNING

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 255 009 898 251 730 890
Anskaffningsvarde mark 12 789 000 12 789 000
Arets investeringar 6 306 034 3279 008
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 274104932 267 798 898
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -45 028 947 -40 451 743
Arets avskrivningar -4 880 130 -4 577 205
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -49 909 078 -45 028 947
Utgdende bokfért varde 224 195854 222769 951
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 192 083 000 192 983 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 1 045 000 1 045 000
Taxeringsvarde mark - bostader 141 100 000 143 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 828 000 828 000
Summa taxeringsvirde 335056 000 337 856 000
Not 9 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 5791 227 0
KRrets investeringar -5 791 227 5791 227
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 5791 227
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 63 397 53 885
Ovriga fordringar 60 006 0
123 403 53 885
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 865 336 724 797
Upplupna intakter 500 472
865 836 725 269
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 6 mdnader HSB Stockholm 4 000 000 4 000 000
4 000 000 4 000 000
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HSB Bostadsréattsférening Marden i Nacka 14 (15)
716419-6565

2021 | ARSREDOVISNING

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 38 38
SEB 410 807 409 807
410 845 409 845
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Danske Bank 13020117011 0,28%  2022-06-30 25762 500 450 000
Danske Bank 13020117038 0,50%  2024-07-01 25762 500 450 000
SBAB 30972112 0,66%  2023-05-09 24 762 500 450 000
SBAB 30972317 0,66%  2023-05-09 25175 675 450 000
SBAB 30972473 0,66%  2023-05-09 25762 500 450 000
SEB 25285522 0,72%  2024-09-28 18 870 000 140 000
SEB 42828181 0,86%  2025-12-28 30 540 000 2 040 000
176 635 675 4 430 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 154 485 675
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 146 893 175
Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 193 429 000 193 429 000
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1dngfristig skuld 29 742 500 86 495 000
29 742 500 86 495 000
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rdntekostnader 6 923 7 553
Forutbetalda hyror och avgifter 1264 116 1242 330
Ovriga upplupna kostnader 1 083 848 751 506
2 354 887 2 001 389

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
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° HSB Bostadsrattsfo ing Marden i Nack 15 (15
2021 | ARSREDOVISNING ostedsrasiorening Marden) Nocke  19019)

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 18 Viasentliga hiandelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Annelie Emneby Hanan Khalil Ingemar Larsson
Jane Frigell Jerry Eriksson Marjalisa Asplund
Mats Almstrém Staffan Holmertz

VAar revisionsberattelse har - - lémnats betraffande denna drsredovisning

Kjell Agren Joakim Hall, BoRevision AB

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Marden i
Nacka for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortstta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557468333225
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Marden i Nacka for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tuillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Kiell Agren
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Marden i Nacka signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MARJALISA ASPLUND P X MATS ALMSTROM " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-04-26 kl. 10:08:53

STAFFAN PETTERSSON i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-04-29 kl. 13:48:41

JANE FRIGELL i e

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-30 kl. 16:27:57

HANAN KHALIL P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2022-04-28 kl. 23:09:35

ANNELIE EMNEBY N e

L edamot Fantt®
E-signerade med BankID: 2022-04-28 kl. 16:13:14

E-signerade med BankID: 2022-04-27 kl. 11:25:54

JERRY ERIKSSON " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-04-27 kI. 19:35:36

STAFFAN HOLMERTZ " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-27 kl. 10:41:06

INGEMAR LARSSON " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2022-04-27 kl. 19:09:40

JOAKIM HALL " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-05-04 kI. 11:12:09

KJELL AGREN Do

BankiD

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-05-02 k. 07:41:14

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Marden i Nacka signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjidnst i samarbete med Scrive.

JOAKIM HALL BOREVISION AB i e

BankID

KJELL AGREN " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-05-02 kl. 07:34:07

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-05-04 kl. 08:26:18

HSB - dar mjligheterna bor
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Till Revisorn i HSB Brf Marden i Nacka.
Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande lamnas i anslutning till er revision av arsredovisningen fér HSB Brf Marden i Nacka for det
rakenskapsar som avslutas den 31 december 2021. Uttalandet syftar till att ge uttryck for var uppfattning att
arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och darmed ger en rattvisande bild av
foéreningens ekonomiska stallning per balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rakenskapsaret
enligt god redovisningssed.

Styrelsen ar medveten om att ert uppdrag ar att utféra granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket
innebar att granskningens omfattning anpassats till andamalet att uttala er om féreningens arsredovisning i
stort.

Vi bekraftar att vi ar ansvariga for att arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och
kompletterande normgivning.

Vi bekraftar, utifran var basta kunskap och dvertygelse, foljande:
e Det har enligt var kannedom inte férekommit nagra oegentligheter dar styrelsen, eller nagon annan med

betydelsefull roll i fraga om redovisningssystem och system for intern kontroll &r inblandade, som skulle
kunna ha paverkat arsredovisningen vasentligt.

e Vi har gett er tillgang till allt rakenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll fran
rékenskapsarets stammor och styrelsemdéten samt alla vasentliga avtal och éverenskommelser.

e Alla féreningens transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.

e Foreningen har uppfyllt alla sddana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen
vasentligt om de inte hade uppfylits.

e Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot narstaende
parter (definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokférts pa ett korrekt sétt, tillracklig
information har [Amnats i arsredovisningen och eventuell jAvsproblematik har beaktats vid beredning
och beslut avseende dessa transaktioner.

e Foreningen kan styrka sin dganderéatt till alla tillgangar pa ett tillfredstallande satt, och det finns inga
pantratter eller andra inteckningar i foreningens tillgangar férutom vad som framgar av
arsredovisningen.

e Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgang.

e Vihar pa lampligt satt bokfort eller Amnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och
ansvarsforbindelser. Inga andra rattsliga skadestandskrav, som kan medféra vasentliga kostnader for
féreningen, har tagits emot eller férvantas.

e Det finns inga sparrade medel eller konton med liknande begransningar. Om det férekommer SWAP-
avtal sa har detta angivits i arsredovisningen.

e Viintygar att vi i férvaltningsberattelsen eller not har redogjort for alla kdnda omstandigheter som ar
nddvandiga nar det géller att bedoma féreningens férmaga till fortsatt verksamhet.

e Viintygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras
tillsammans med arsredovisningen eller pa annat satt och kan paverka bilden av féreningens resultat
och stallning.

¢ Viharlamnat upplysning i arsredovisningen om att féreningen &r ett privatbostadsforetag. Eller i det fall
foreningen skattemassigt betraktas som en s k oakta bostadsrattsforening har vi pa ett riktigt satt
bokfort och lamnat upplysning i arsredovisningen.

e Samtliga affarshandelser har registrerats i bokféringen som ligger till grund fér arsredovisningen.
Arsredovisningen innehaller inga vasentliga felaktigheter och inga vasentliga uppgifter har utelamnats.

e Bortsett fran vad som beskrivits i forvaltningsberattelsen eller not har det inte forekommit nagra
handelser efter rakenskapsarets slut som kraver andring eller upplysning i arsredovisningen.

e Ingen av styrelsens ledamoter eller féretradare for féreningen ar att betrakta som en person i politiskt
utsatt stallning (PEP) enligt Lag (2017:630) om atgarder mot penningtvatt och finansiering av terrorism.

Stockholm
HSB Brf Marden i Nacka

Digitalt signerad av

Styrelsens ordférande
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FORSLAG frin valberedningen vad giller arvoden 2022-2023

Nu
Styrelsen 6,3 prisbasbelopp
Funktionirer, 1,7 prisbasbelopp

planering, kurser mm

Internrevisorer 0,3 prisbasbelopp

Valberedning 0,4 prisbabelopp

Forslag
Oforandrat

OfOrandrat

Oforandrat

Oforandrat

(Ett prisbasbelopp = 48 300
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FORSLAG FRAN VALBEREDNINGEN
STYRELSE 2022- 2023 i bostadsrittsforeningen Marden

Jerry Eriksson L 69
Marjalisa Asplund L 73
Ingemar Larsson L 57

Jane Frigel L 10
Tom Koutonen L77
Maria Evans L75
Annelie Emneby
RESURS

Mats Almstrom  L10

INTERNREVISORER
Kjell Agren L10
Britt Gustavsson L 71

VALBEREDNING

Omval 1 ar
Omval 1 ar
Omval 1 ar
Omval 1 ar
Nyval 2 ar
Nyval 2 ar

HSB — representant

Ordinarie revisor
Revisorsuppleant
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Fullmakt

FullmaKt O ..o oot

att vid Brf 283 Mardens stimma den 22 maj 2022 utéva rostritt som
tillkommer pa mig.

Lagenhetsnummer

Landavigen .........
Adress
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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