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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Backahusen i Malmg, 769624-7126, med séate i Malmd, far harmed avge
arsredovisning fér 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2012-05-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2014-03-21 och nuvarande stadgar registrerades 2019-07-05 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstimman
Brice Harel Ordférande 2022

Patrik Petersson Ledamot 2022

Addie Ericson Ledamot 2022

Styrelsesuppleanter

Monika Kohary Suppleant 2022

Behrooz Taleb Suppleant 2022

Ordinarie revisorer
Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor 2022

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen ager fastigheten Malmé Bagen 22 i Malmé kommun med darpa uppférd byggnad med 31
lagenheter. Byggnaden ar uppférd 2014. Fastighetens adresser &r Torngatan 1-5 samt Lundavégen
41-43.

Féreningen upplater 31 1agenheter samt 20 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
11 4 15 1
Total tomtarea: 2 609 kvm

Total bostadsarea: 1724 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2017-01-18.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | férsékringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning
Bredablick Férvaltning Teknisk Forvaltning
Tomelilla Tradgardtjanst Tradgardstjanster

Telenor Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Bredablick Fdrvaltning Systematiskt Brandskyddsarbete
Anticimex Skadedjursbek@mpning
E.ON Serviceavtal varmesystem
Kone Serviceavtal hissar

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under rdkenskapsaret utfort reparationer for 44 341 kr och planerat underhall fér
89 300 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2017-03-14 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner). Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 352 000 kr 2021 fér
kommande ars underhall, detta motsvarar 204 kr per kvm.
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 3 juni 2021. Styrelsen har under &ret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Covid-19

Det ar styrelsens bedémning att utbrottet av Covid-19 inte haft nagon vasentlig negativ effekt pa
foreningens resultat. Styrelsen féljer aktivt utvecklingen och kommer vidta atgarder om nagon effekt
uppstar.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2021 har 5 dverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar skedde 9 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 1 st).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 40 medlemmar.
7 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
10 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 37 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsréatter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foéreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2022 da avgifterna héjdes med 1 %.

Flerarséversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intakter 1576 1 585 1 544 1459
Resultat efter finansiella poster -191 10 29 -220
Foréndring av underhéllsfond 263 345 339 338
Resultat efter fondféréandringar, exklusive avskrivningar -37 82 109 -139
Soliditet % 68 67 66 66
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 797 797 781 781
Driftskostnad, kr / kvm 442 366 356 378
Rénta, kr / kvm 163 188 178 257
Avsattning till underhalisfond kr / kvm 204 200 197 196
Lan, kr/kvm 10 356 11 029 11122 11 215
Snittrénta (%) 1,58 1,70 1,60 2,29

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berédkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rdnta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 39 470 000 1245 369 -2 184 024 9 957
Disposition enligt féreningsstdmma 9 957 -9 957
Avsattning till underhallsfond 352 000 -352 000
lanspraktagande av underhallsfond -89 300 89 300
Arets resultat -191 169
Vid arets slut 39 470 000 1 508 069 -2 436 767 -191 169
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -2 174 067
Arets resultat fore fondfrandring -191 169
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan -352 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 89 300
Summa éver/underskott -2 627 936
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -2 627 936

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 1481 379 1486 318
Ovriga rérelseintakter 3 94 948 99 066
Summa rorelseintéakter 1576 327 1 585 384
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -896 136 -665 736
Ovriga externa kostnader 7 -110 240 -106 251
Personalkostnader 8 -62 556 -62 215
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 9 -417 151 -417 150
Summa rorelsekostnader -1 486 083 -1 251 352
Roérelseresultat 90 244 334 032
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 62 77
Réantekostnader och liknande resultatposter -281 475 -324 152
Summa finansiella poster -281 413 -324 075
Resultat efter finansiella poster -191 169 9 957
Arets resultat -191 169 9957
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 56 032 260 56 449 411
Inventarier, maskiner och installationer 11 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 56 032 260 56 449 411
Summa anldggningstillgangar 56 032 260 56 449 411

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 727 -
Ovriga fordringar 174 174
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 149 883 40 937
Summa kortfristiga fordringar 150 784 41 111
Kassa och bank 13 561 851 1437 500
Summa omsittningstillgangar 712 635 1478 611
SUMMA TILLGANGAR 56 744 895 57 928 022
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 39 470 000 39 470 000
Underhallsfond 1 508 069 1245 369
Summa bundet eget kapital 40 978 069 40 715 369
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 436 767 -2184 024
Arets resultat -191 169 9 957
Summa fritt eget kapital -2 627 936 -2 174 067
Summa eget kapital 38 350 133 38 541 302
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 17 694 582 14 294 582
Summa langfristiga skulder 17 694 582 14 294 582
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 160 000 4720 000
Leverantdrsskulder 175774 66 522
Skatteskulder 1 500 1625
Ovriga skulder 7710 7710
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 355 196 296 281
Summa kortfristiga skulder 700 180 5092 138
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 744 895 57 928 022
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 90 244 334 032
Avskrivningar 417 151 417 150

507 395 751 182

Erhallen ranta 62 77
Erlagd ranta -281 475 -324 152
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 225 982 427 107
fére férandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -109 673 -3410
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 168 042 48 900
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 284 351 472 597
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 3 600 000 -
Amortering av laneskulder -4 760 000 -160 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 160 000 -160 000
Arets kassaflode -875 649 312597
Likvida medel vid arets boérjan 1437 500 1124 903
Likvida medel vid arets slut 561 851 1437 500

(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foéreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

9(14)

é‘rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 119 ar
Inventarier, maskiner och installationer Avskrivna
Not 2 Arsavgifter och hyror

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 1 374 336 1374 417
Hyror p-platser/garage 107 043 111 901
Summa 1481 379 1486 318
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Kommunikation 83 701 83 707
Overlatelseavgifter 5936 9444
Andrahandsuthyrningsavgifter - 1629
Ovriga intékter 5311 4 286
Summa 94 948 99 066
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 9580 3418
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 16 937 10 355
Ovrigt, gemensamma utrymmen 11 521 11 250
VA & sanitet, installationer 1869 -
Varme, installationer 3024 1038
Ventilation, installationer 1409 1038
Ovrigt - 8 096
Summa 44 340 35195
Not 5 Planerat underhall

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 89 300 -
Summa 89 300 -
Not 6 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Teknisk férvaltning 136 310 163 448
Besiktningskostnader 1779 1618
Bevakningskostnader - 1869
Snéréjning 86 226 13 063
Serviceavtal 32 755 34 102
Forbrukningsmaterial 4642 5 061
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 1833 497
El 66 377 45 056
Uppvarmning 172 625 147 872
Vatten och avlopp 76 467 75 665
Avfallshantering 42 780 38 635
Forsékringar 20477 17 067
Systematiskt brandskyddsarbete 36 018 2 381
Bredband 81 840 81 840
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 2 368 2 368
Summa 762 496 630 541
Not 7 Ovriga kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker - 1 051
Tele och post 1705 1705
Forvaltningskostnader 75 808 82 847
Revision 18 169 17 023
Jurist- och advokatkostnader 7 689 -
Bankkostnader 850 954
IT-tjanster 1150 1971
Ovriga externa tjanster 4 869 -
Ovriga externa kostnader - 700
Summa 110 240 106 251
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Foéreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 47 600 47 300
Utbildning - 1369
Summa 47 600 48 669
Sociala avgifter 14 956 13 546
Summa 62 556 62 215
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 417 151 417 150
Summa 417 151 417 150
Not 10 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 49 640 939 49 640 939
-Mark 9 607 643 9 607 643
Utgaende anskaffningsvérden 59 248 582 59 248 582
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -2 799 171 -2 382 021
. -2799 171 -2 382 021
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -417 151 -417 150
-417 151 -417 150
Utgaende avskrivningar -3 216 322 -2799 171
Redovisat varde 56 032 260 56 449 411
Varav
Byggnader 46 424 617 46 841 768
Mark 9 607 643 9 607 643
Taxeringsvarden
Bostader 33 400 000 33 400 000
Totalt taxeringsvérde 33 400 000 33 400 000
Varav byggnader 24 600 000 24 600 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 6 921 6 921
Utgaende anskaffningsvérden 6 921 6 921
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -6 921 -6 921

-6 921 -6 921

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgaende avskrivningar -6 921 -6 921
Redovisat varde - -
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

2021-12-31 2020-12-31
Foérutbetalda kostnader 149 883 40 937
Summa 149 883 40 937
Not 13 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 561 851 1437 500
Summa 561 851 1437 500
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2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 160 000 4 720 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 17 694 582 14 294 582
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 17 854 582 19 014 582
Not 15 Fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 17 854 582 19 014 582
Summa 17 854 582 19 014 582
Laneinstitut Raénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,45%  2025-01-30 4 516 000 - 80 000 4 436 000
Stadshypotek 2,03 %  Lost 4 640 000 - 4 640 000 -
Stadshypotek 1,79 %  2023-04-30 5000 000 - - 5000 000
Stadshypotek 1,52 %  2024-04-30 4 858 582 - - 4 858 582
Stadshypotek* 0,92 %  2026-04-30 - 3 600 000 40 000 3 560 000
Summa 19014582 3600000 4760000 17854582

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

*Amortering 20 000 kr/kvartal.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 64 922 62 161
Upplupna réntekostnader 43 404 53 838
Forutbetalda intakter 151 213 134 191
Upplupna revisionsarvoden 17 800 17 200
Upplupna driftskostnader 77 857 28 891
Summa 355 196 296 281
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Not 17 Stallda sidkerheter

Stéllda siakerheter
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2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 19 858 582 19 858 582
Summa stéllda sékerheter 19 858 582 19 858 582

Underskrifter

Malmo, 2022- -

Brice Harel Patrik Petersson
Styrelseordférande

Addie Ericson

Var revisionsberéttelse har [Amnats 2022- -
Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor
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O GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Backahusen
Org.nr. 769624-7126

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Backahusen for
ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder besktivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r véira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s dr tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna f6r visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér vir revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i 4rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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O Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning f6r Brf Backahusen for ar 2021 samt av
forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna besktivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret fr forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

* fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa vir professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pé sidana dtgirder, omraden och férhallanden som ér
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gir igenom och provar

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens fOrslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den 9 maj 2022

Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson

Auktoriserad revisor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Backahusen i Malmg, 769624-7126, med séate i Malmd, far harmed avge
arsredovisning fér 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2012-05-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2014-03-21 och nuvarande stadgar registrerades 2019-07-05 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstimman
Brice Harel Ordférande 2022

Patrik Petersson Ledamot 2022

Addie Ericson Ledamot 2022

Styrelsesuppleanter

Monika Kohary Suppleant 2022

Behrooz Taleb Suppleant 2022

Ordinarie revisorer
Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor 2022

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen ager fastigheten Malmé Bagen 22 i Malmé kommun med darpa uppférd byggnad med 31
lagenheter. Byggnaden ar uppférd 2014. Fastighetens adresser &r Torngatan 1-5 samt Lundavégen
41-43.

Féreningen upplater 31 1agenheter samt 20 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
11 4 15 1
Total tomtarea: 2 609 kvm

Total bostadsarea: 1724 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2017-01-18.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | férsékringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning
Bredablick Férvaltning Teknisk Forvaltning
Tomelilla Tradgardtjanst Tradgardstjanster

Telenor Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Bredablick Fdrvaltning Systematiskt Brandskyddsarbete
Anticimex Skadedjursbek@mpning
E.ON Serviceavtal varmesystem
Kone Serviceavtal hissar

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under rdkenskapsaret utfort reparationer for 44 341 kr och planerat underhall fér
89 300 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2017-03-14 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner). Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 352 000 kr 2021 fér
kommande ars underhall, detta motsvarar 204 kr per kvm.
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 3 juni 2021. Styrelsen har under &ret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Covid-19

Det ar styrelsens bedémning att utbrottet av Covid-19 inte haft nagon vasentlig negativ effekt pa
foreningens resultat. Styrelsen féljer aktivt utvecklingen och kommer vidta atgarder om nagon effekt
uppstar.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2021 har 5 dverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar skedde 9 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 1 st).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 40 medlemmar.
7 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
10 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 37 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsréatter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foéreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2022 da avgifterna héjdes med 1 %.

Flerarséversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intakter 1576 1 585 1 544 1459
Resultat efter finansiella poster -191 10 29 -220
Foréndring av underhéllsfond 263 345 339 338
Resultat efter fondféréandringar, exklusive avskrivningar -37 82 109 -139
Soliditet % 68 67 66 66
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 797 797 781 781
Driftskostnad, kr / kvm 442 366 356 378
Rénta, kr / kvm 163 188 178 257
Avsattning till underhalisfond kr / kvm 204 200 197 196
Lan, kr/kvm 10 356 11 029 11122 11 215
Snittrénta (%) 1,58 1,70 1,60 2,29

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berédkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rdnta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 39 470 000 1245 369 -2 184 024 9 957
Disposition enligt féreningsstdmma 9 957 -9 957
Avsattning till underhallsfond 352 000 -352 000
lanspraktagande av underhallsfond -89 300 89 300
Arets resultat -191 169
Vid arets slut 39 470 000 1 508 069 -2 436 767 -191 169
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -2 174 067
Arets resultat fore fondfrandring -191 169
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan -352 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 89 300
Summa éver/underskott -2 627 936
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -2 627 936

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 1481 379 1486 318
Ovriga rérelseintakter 3 94 948 99 066
Summa rorelseintéakter 1 576 327 1 585 384
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -896 136 -665 736
Ovriga externa kostnader 7 -110 240 -106 251
Personalkostnader 8 -62 556 -62 215
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 9 -417 151 -417 150
Summa rorelsekostnader -1 486 083 -1 251 352
Roérelseresultat 90 244 334 032
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 62 77
Réantekostnader och liknande resultatposter -281 475 -324 152
Summa finansiella poster -281 413 -324 075
Resultat efter finansiella poster -191 169 9 957
Arets resultat -191 169 9957
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 56 032 260 56 449 411
Inventarier, maskiner och installationer 11 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 56 032 260 56 449 411
Summa anldggningstillgangar 56 032 260 56 449 411

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 727 -
Ovriga fordringar 174 174
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 149 883 40 937
Summa kortfristiga fordringar 150 784 41 111
Kassa och bank 13 561 851 1437 500
Summa omsittningstillgangar 712 635 1478 611

SUMMA TILLGANGAR 56 744 895 57 928 022
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 39 470 000 39 470 000
Underhallsfond 1 508 069 1 245 369
Summa bundet eget kapital 40 978 069 40 715 369
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 436 767 -2 184 024
Arets resultat -191 169 9 957
Summa fritt eget kapital -2 627 936 -2 174 067
Summa eget kapital 38 350 133 38 541 302
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 17 694 582 14 294 582
Summa langfristiga skulder 17 694 582 14 294 582
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 160 000 4720 000
Leverantdrsskulder 175774 66 522
Skatteskulder 1500 1625
Ovriga skulder 7710 7710
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 355 196 296 281
Summa kortfristiga skulder 700 180 5092 138

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 744 895 57 928 022
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 90 244 334 032
Avskrivningar 417 151 417 150

507 395 751 182

Erhallen ranta 62 77
Erlagd ranta -281 475 -324 152
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 225 982 427 107
fére férandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -109 673 -3410
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 168 042 48 900
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 284 351 472 597
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 3 600 000 -
Amortering av laneskulder -4 760 000 -160 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 160 000 -160 000
Arets kassaflode -875 649 312597
Likvida medel vid arets boérjan 1437 500 1124 903
Likvida medel vid arets slut 561 851 1437 500

(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foéreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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é‘rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 119 ar
Inventarier, maskiner och installationer Avskrivna
Not 2 Arsavgifter och hyror

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 1 374 336 1374 417
Hyror p-platser/garage 107 043 111 901
Summa 1481 379 1486 318
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Kommunikation 83 701 83 707
Overlatelseavgifter 5936 9444
Andrahandsuthyrningsavgifter - 1629
Ovriga intakter 5 311 4 286
Summa 94 948 99 066
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 9580 3418
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 16 937 10 355
Ovrigt, gemensamma utrymmen 11 521 11 250
VA & sanitet, installationer 1869 -
Varme, installationer 3024 1038
Ventilation, installationer 1409 1038
Ovrigt - 8 096
Summa 44 340 35195
Not 5 Planerat underhall

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 89 300 -
Summa 89 300 -
Not 6 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Teknisk férvaltning 136 310 163 448
Besiktningskostnader 1779 1618
Bevakningskostnader - 1869
Snéréjning 86 226 13 063
Serviceavtal 32 755 34 102
Forbrukningsmaterial 4642 5 061
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 1833 497
El 66 377 45 056
Uppvarmning 172 625 147 872
Vatten och avlopp 76 467 75 665
Avfallshantering 42 780 38 635
Forsékringar 20477 17 067
Systematiskt brandskyddsarbete 36 018 2 381
Bredband 81 840 81 840
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 2 368 2 368
Summa 762 496 630 541
Not 7 Ovriga kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker - 1 051
Tele och post 1705 1705
Forvaltningskostnader 75 808 82 847
Revision 18 169 17 023
Jurist- och advokatkostnader 7 689 -
Bankkostnader 850 954
IT-tjanster 1150 1971
Ovriga externa tjanster 4 869 -
Ovriga externa kostnader - 700
Summa 110 240 106 251
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Not 8 Personalkostnader
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Foéreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 47 600 47 300
Utbildning - 1369
Summa 47 600 48 669
Sociala avgifter 14 956 13 546
Summa 62 556 62 215
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 417 151 417 150
Summa 417 151 417 150
Not 10 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 49 640 939 49 640 939
-Mark 9 607 643 9 607 643
Utgaende anskaffningsvérden 59 248 582 59 248 582
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -2 799 171 -2 382 021
. -2799 171 -2 382 021
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -417 151 -417 150
-417 151 -417 150
Utgaende avskrivningar -3 216 322 -2799 171
Redovisat varde 56 032 260 56 449 411
Varav
Byggnader 46 424 617 46 841 768
Mark 9 607 643 9 607 643
Taxeringsvarden
Bostader 33 400 000 33 400 000
Totalt taxeringsvérde 33 400 000 33 400 000
Varav byggnader 24 600 000 24 600 000





Brf Backahusen i Malmo 12(14)
769624-7126

Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 6 921 6 921
Utgaende anskaffningsvérden 6 921 6 921
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -6 921 -6 921

-6 921 -6 921

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgaende avskrivningar -6 921 -6 921
Redovisat varde - -
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

2021-12-31 2020-12-31
Foérutbetalda kostnader 149 883 40 937
Summa 149 883 40 937
Not 13 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 561 851 1437 500
Summa 561 851 1437 500
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Not 14 Forfall fastighetslan

13(14)

2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 160 000 4 720 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 17 694 582 14 294 582
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 17 854 582 19 014 582
Not 15 Fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 17 854 582 19 014 582
Summa 17 854 582 19 014 582
Laneinstitut Raénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,45%  2025-01-30 4 516 000 - 80 000 4 436 000
Stadshypotek 2,03 %  Lost 4 640 000 - 4 640 000 -
Stadshypotek 1,79 %  2023-04-30 5000 000 - - 5000 000
Stadshypotek 1,52 %  2024-04-30 4 858 582 - - 4 858 582
Stadshypotek* 0,92 %  2026-04-30 - 3 600 000 40 000 3 560 000
Summa 19014582 3600000 4760000 17854582

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

*Amortering 20 000 kr/kvartal.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 64 922 62 161
Upplupna réntekostnader 43 404 53 838
Forutbetalda intakter 151 213 134 191
Upplupna revisionsarvoden 17 800 17 200
Upplupna driftskostnader 77 857 28 891
Summa 355 196 296 281
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Not 17 Stallda sidkerheter

Stéllda siakerheter

14(14)

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 19 858 582 19 858 582
Summa stéllda sékerheter 19 858 582 19 858 582

Underskrifter

Malmo, 2022- -

Brice Harel
Styrelseordférande

Addie Ericson

Var revisionsberéttelse har [Amnats 2022- -
Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor

Patrik Petersson
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Backahusen
Org.nr. 769624-7126

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Backahusen for
ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder besktivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r véira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s dr tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

1(2)

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna f6r visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér vir revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i 4rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning f6r Brf Backahusen for ar 2021 samt av
forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna besktivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret fr forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

* fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pd vir professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pé sidana dtgirder, omraden och férhallanden som ér
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gir igenom och provar

2(2)

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens fOrslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den 9 maj 2022

Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson

Auktoriserad revisor
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