Innehillsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansrikning

Noter

Underskrifter

Arsredovisning
for
Brf Blecktornet 15

769627-0458

Rikenskapsaret
2021
1-4
5
6-7
8-10
11



Brf Blecktornet 15 1(11)
Org.nr 769627-0458

Styrelsen for Brf Blecktornet 15 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2021.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningens #ndam4l 4r att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet
upplita bostadslidgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal

Bostadsrittsforeningen registrerades 2013-10-17. Foreningen nuvarande ekonomiska plan registrerades
2015-07-06 och nuvarande stadgar registrerades 2021-06-18 hos Bolagsverket.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér en dkta
bostadsrittsférening.

Foreningens fastighet

Féreningen forvirvade fastigheten Stockholm Langreven 19 ar 2015. Fastigheten byggdes ar 2013-2015
och bestar av 1 flerbostadshus med 16 liigenheter samt 1 lokal med hyresritt. Byggnadens totalyta uppgér
till 1 874 kvadratmeter varav 1 417 kvadratmeter utgor bostadsyta och 457 kvadratmeter utgor lokalyta.

Virdear: 2015
Fastigheten dr fullvédrdesforsikrad i Nordeuropa forsakring.

Léagenhetsfordelning:
9 st 3 rum och kok
7 st 4 rum och kok

Forvaltning och avtal

Ekonomisk forvaltning: Princip Redovisning AB

Teknisk forvaltning: FT Drift AB

Fjérrvirme: Stockholm Exergi AB

El: Fortum/Ellevio

Hiss: Service - Schindler Hiss AB, besiktning - DEKRA Industrial AB
Garageport: Service - Una Portar AB, besiktning - DEKRA Industrial AB
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Stédning: Stddhuset AB

Maitaravldsning varmvatten: Brunata Mitteknik AB
Kaillsorterat avfall: PreZero AB

Restavfall: , Stockholm Vatten & Avfall AB
Himtning biologisk kompost: Stockholm Vatten & Avfall AB

Bredband (interet och telefoni): Ownit Broadband AB

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Finansiering

| mars 2021 gjordes en extra amortering ovan lan med 600 000 kr.

Fastigheten

SBA, (Systematiskt Brandskyddsarbete) brandskyddsronden &r genomford var tredje(3) ménad under
aret.

Installation av ladd-enheter i garage. Bidrag frén naturvardsverket 50% av total beloppet
Utemiljo

Under éret har grisklippning, snéskottning och halkbekémpning utforts i egen regi.
Plantering av vixter/blommor i rabatter.
Byte av portkod.

Medlemsaktiviteter

Gemensam arbetsdag i var tradgard har genomf6rts vér och host.

Gemensam adventsfika vid julgran pa gérden.
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Medlemsinformation
Antal medlemmar var vid rets borjan 28 stycken och vid arets slut 28 stycken.

Under éret har inga 6verlatelser skett.

Medlemmarna har informerats 16pande via e-post, pa anslagstavlan vid entrén samt med brev.

Styrelsen

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens
arsavgifter samt att se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska foreningen finansiera kommande
underhall och dirfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.
Foéreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgirder.

Styrelsen har sedan har sedan ordinarie arstimma 2021-06-02 haft f6ljande sammansittning:

Nina Rydén Ledamot (ordf)

Stefan Karlssson Ledamot

Madeleine Danell Kronborg Ledamot

Johan Tomer Ledamot

Charlotte Biel Suppleant

Revisor

Stefan Persson Auktoriserad revisor Convensia Revision AB

Styrelsen har haft tolv (12) protokollférda sammantriden under aret.

Foreningen har haft en extrastimma 2021-04-20 dir man rostade om nya stadgar.
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Flerarsiversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindring av eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser
Belopp vid érets inging 100 000
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 100 000

Forslag till vinstdisposition

2021
2670
-19
74,3

Upplitelse-

avgift
16 920

16 920

2020
2 681
104
73,9

Fond for yttre
underhall
126

43

169

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras s att

reservering fond for yttre underhall
ianspréktagande av fond for yttre underhall
i ny rikning dverfores

2019
2 626
-55
73,6

Balanserat
resultat
650

61

711

711310
-18 879
692 431

42 510
0

649 921
692 431

2018
2614
-60
70,3

Arets
resultat

104

-104
-19
-19
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Totalt
117799
0

-19
117 780

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.



Brf Blecktornet 15
Org.nr 769627-0458

Resultatrikning

Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsattning
Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[V I SR VY ]

2021-01-01
-2021-12-31

2 669 834
2 669 834

-830 105
-66 034
-48 497

-1 033 630

-1 978 266
691 568

-710 447
-710 447
-18 879
-18 879

-18 879
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2020-01-01
-2020-12-31

2680914
2 680 914

-641 648
-90 037
0

-1 050 157

-1 781 842
899 072

-795 168
-795 168
103 904
103 904

103 904
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anléggningar
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

7 156 779 479
8 52 617
156 832 096

156 832 096

189 912
23

81 148
271 083

1373 237
1373 237
1 644 320

158 476 416
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2020-12-31

157 809 602
56 124
157 865 726

157 865 726

209 897
10

0

209 907

1238975
1238 975
1 448 882

159 314 608
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

116 920 000
168 029
117 088 029

711310
-18 879
692 431
117 780 460

28 194 250
28 194 250

11 005 284
453 980
49 582
276 000
42 349
674 511

12 501 706

158 476 416
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2020-12-31

116 920 000
125 519
117 045 519

649 916
103 904
753 820
117 799 339

39 799 534
39799 534

597 000
0

49 961
276 000
85104
707 670
1715735

159 314 608
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Klassificering skulder till kreditinstitut
Lén som forfaller till betalning nistkommande riakenskapsar (2022) redovisas som kortfristiga.Styrelsen

8 (11)

har for avsikt att forlinga samtliga 1an som forfaller under néstkommande ridkenskapsér.Styrelsen

beriknar att amortera 597 000 kr under néstkommande rikenskapsér.

Anliiggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Anliggning:

Byggnader:
Markanlédgging:
Byggnadsinventarier

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler moms

Hyror garage och parkeringsplatser
Debiterad F-skatt

Vatten

Viérme

Kabel TV

Ovriga intéikter

Not 3 Driftskostnader

Stidning

El

Fastighetsskotsel

Virme

Vatten

Renhillning
Fastighetsforsakring
Bredband/Kabel-TV
Fastighetsskatt
Reparation/underhall lokal
Ovriga fastighetskostnader
Laddstoplar

Antal ar

100
20

2021

923 917
1269276
229 500
138 000
23 896
16 082

55 680

13 483

2 669 834

2021

36 514
74 250
38323
155 904
25092
34 886
19 944
66 033
138 000
0

144 386
96 773
830 105

Procent

1%
5%
20%

2020

924 531
1266 435
216 000
138 000
54 844

16 038

55 680
9386

2 680 914

2020

35751
67479
44 098
132 864
23529
33 098
16 538
55 680
138 000
79 943
14 668
0

641 648

-
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisorsarvoden
Data/Tele/Post

Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Arvoden
Arbetsgivaravgifter

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for langfristiga skulder
Kostnadsréantor for skatte och avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

I anskaffningsvirdet ingér mark till ett virde av 60 539 380 kr

2021
41 026
8153

16 855
66 034

2021
36 902

11 595
48 497

2021

708 703
1744
710 447

2021-12-31
161 952 637
161 952 637

-4 143 035
-1 030 123
-5173 158
156 779 479
45 400 000

35400 000
80 800 000
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2020

41 121
17 835

7797
23284
90 037

2020

oo

2020

793 453
1715
795 168

2020-12-31
161 870 000
82 637

161 952 637
-3 096 385

-1 046 650
-4 143 035

157 809 602

45 400 000
35400 000
80 800 000
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anléiggningar
Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 9 Skulder till kreditinstitut

2021-12-31

70 152
70 152

-14 028
-3 507
-17 535

52617
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2020-12-31

70 152
70 152

-10 521
-3507
-14 028

56 124

Lan som forfaller till betalning ndstkommande rikenskapsar (2022) redovisas som kortfristiga.
Styrelsen har for avsikt att forldnga samtliga 1an som forfaller under ndstkommande rikenskapsér.
Styrelsen berdknar att amortera 597 000 kr under nistkommande rikenskapsér.

Swedbank Hypotek rénta 0,91% villkorséndring 2026-09-25
Swedbank Hypotek rinta 2,66% villkorséndring 2025-09-25
SEB rénta 0,71 % villkorsidndring 2022-09-28

SEB rénta 0,38% villkorséndring 2022-12-28

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 11 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Foreningen gjorde en extra amortering i mars 2022 om 850 000 kr.

2021-12-31

7 000 000
21 581250
5 867 500
4750 784
-11 005 284
28 194 250

2021-12-31

45 000 000
45 000 000

2020-12-31

7 000 000
21968 250
6 077 500
5350 784
-597 000
39799 534

2020-12-31

45 000 000
45 000 000
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Stockholm den $7,/ A - @O@b

(Yo Gy L %@m&w/ﬁw/f

Nina Rydén

Madeleine Danell Kronborg
Ordf6rande LcdamW\/
Stefan Karlsson % Toémer

Ledamot Ledamot

ittelse har limnats 27 = ] 2022

KW

Rev1sor
Convensia Revision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Blecktornet 15
Org.nr. 769627-0458

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Blecktornet
15 for &r 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen och verkstéllande direktSren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nodvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for beddmningen av foreningens forméga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé r tillampligt, om
forhallanden som kan péverka forméagan att fortsétta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
sndamalsenliga for att utgdra en grund fr mina uttalanden. Risken
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for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror p&
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som #r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande direktSrens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

= drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktdren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller
forhéallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen
fista uppmirksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om
den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh#mtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héandelser eller
forhallanden gora att en férening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utvidrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h#ndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direkt6rens forvaltning for
Brf Blecktornet 15 for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och
dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksambhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s att bokfringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt. Den verkstéllande
direktoren ska skdta den lopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r
nddvindiga for att foreningens bokforing ska fullgoras i
Overensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skdtas pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhémta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

eller verkstillande direkt6ren i nadgot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pénégot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och d4rmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst p revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min

professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.

Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder,

CONVENSIA

REVISORER & KONSULTER

omréden och forhallanden som é#r vésentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna 4tgirder och andra frhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

den Zj—d{?"ﬂ- 12022

Stefan Persson

Auktoriserad revisor
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