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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Cedern

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2011 och 2030.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1930-12-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1931-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-30 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Sara Johnsson Ordforande
Henrik af Petersens Ledamot
Per Arvidsson Ledamot
Dan Eliasson Ledamot
Alva Gustafsson Ledamot
Elin Karlsson Ledamot
Theo Séderberg Ledamot
Oscar Struwe-Eriksson Suppleant
Karin Stévring-Nielsen Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Magnus Haak Ordinarie Extern Cederblads Revisionsbyra AB
Daniel Fritze Ordinarie Intern Internrevisor
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Valberedning
Daniel Lineskar Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-06-27.
Extra féreningsstdmma hélls 2018-11-07. Extra stamma med anledning av att anta nya stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
CEDERN 7 1930 Malmd

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1931 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1931.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 855 m2, varav 2 660 m2 utgdr lagenhetsyta och 195 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 48 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

23
14

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Hemtjanst,personal 195 m2
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal Fore detta skyddsrummet
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2011 och stracker sig fram till 2030.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Renovering av tvattstuga 2018 Lagt in klinkers, malat vaggar och
nya maskiner

Malning av kallare 2018 Uppfraschning, aterstallande till
original

Malning av trapphus 2017 - 2018 Uppfraschning av samtliga trapphus
i samband med dérrbyte

Byte till sakerhetsdorrar 2017 - 2018 Byte till sakerhetsdorrar i samtliga
trapphus

Obligatorisk ventilationskontroll 2014 | samband med detta gjordes
rensning av imkanaler

Malning av fasaden 2012 Uppfraschning, aterstallande till
original

Renovering av fonster & 2011 -2013 Yttersidorna bekostas av

balkongdérrar féreningen. Ev. insidor av dgare.

Renovering av varmesystem 2011 Ny vdrmecentral, samt termostater
pa radiatorer

Renovering av fonster 2011 -2014 Renovering av bage och karm

Renovering tak 2011 Inre halvan

Relining avlopp 2011 Svensk Rorinfodring inklusive
samlingsstammar

Underhallsplan 2010 Upprattad mha konsult fran AF
2011-2020

Underhallsplan 2010 Upprattad mha konsult fran AF
2021-2030

Rorstambyte 2009 Stamrenovering av vattenledningar

Renovering av garden 2005 Renovering av garden under 2005

Fonsterrenovering 2005 Gjord hésten 2005

Underhallsplanen 2005 Upprattad, ungefarlig 2005-2010

Renovering av balkonger 2004 Ar renoverade

Elstambyte 2003 3-Fas till alla. EIméatning i kéllare.

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering tak 2020 Malning av yttre halvan

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantor
Ekonomisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Vaktmasteri och stad
Underhall av varmecentral
Klottersanering

Bredbandsbolaget

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Severins Bygg & Fastighetsservice AB

Secon

Klottrets fiende
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1113 336 939 479
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1 745 662 1746 330
Finansiella intakter 221 91
Minskning kortfristiga fordringar 4297 23 146
Okning av l&ngfristiga skulder 0 1489 267
Okning av kortfristiga skulder 0 141 965

1750 180 3400 799
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1376 927 3085059
Finansiella kostnader 129 554 141 883
Minskning av langfristiga skulder 46 705 0
Minskning av kortfristiga skulder 16 741 0

1569 927 3226 942
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1293 589 1113336
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 180 253 173 857
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Ovrig drift
intakter 32%

6%

Arsavgifter
94%

Avskriv-
ningar
8%

Kapital-
kostnader
8%

\ Reparationer

2%

Fastighets-
avgift
5%

Periodiskt
underhall
10%

Taxebundna
kostnader
35%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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Under 2018 har foreningens tvattstuga renoverats. Klinkers har lagts in och véaggarna har malats samt installerats en
ny tvattmaskin och en ny torktumlare. Kéllarens putsade vaggar och snickerier har malats om i hela kallaren. Nya
stadgar har antagits pa extra stamma 2018-11-07 och i skrivande stund handlaggs for registrering hos Bolagsverket.

Foreningen har dven haft en varstadning och en héststadning av de gemensamma utomhusytorna.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 48 st
Medlemslokaler: 1 st

Overlatelser under aret: 7 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 75 st
Tillkommande medlemmar: 17 st

Avgaende medlemmar: 11 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 81 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 577 577 577 577
Lan/m2 bostadsrattsyta 4083 4099 3578 3851
Elkostnad/m?2 totalyta 19 17 18 18
Varmekostnad/m?2 totalyta 131 128 109 121
Vattenkostnad/m? totalyta 35 34 35 33
Kapitalkostnader/m? totalyta 45 50 61 71
Soliditet (%) 0 0 0 -23
Resultat efter finansiella poster (tkr) 100 -1620 302 239
Nettoomsattning (tkr) 1745 1745 1758 1731
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 660 m2 bostader och 195 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 138 580 0 0 138 580
Fond for yttre underhall 96 231 96 231 -750 946 750 946
S:a bundet eget kapital 234 811 96 231 -750 946 889 526
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 530 109 -96 231 -868 782 -2 565 096
Arets resultat 100 195 100 195 1619728 -1619728
S:a ansamlad forlust -3429 913 3964 750 946 -4 184 824
S:a eget kapital -3 195 102 100 195 0 -3 295 298
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

100 195
-3433 878
-96 231

-3429 914

96 231

-3 333 683
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1744 812 1744 812
Ovriga rorelseintakter Not 3 850 1518
Summa rorelseintakter 1745 662 1746 330
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 190 668 -2 905 088
Ovriga externa kostnader Not 5 -126 463 -122 848
Personalkostnader Not 6 -59 796 -57 123
Avskrivning av materiella Not 7 -139 206 -139 206
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1516 134 -3 224 266
RORELSERESULTAT 229 529 -1 477 936
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 221 91
Rantekostnader och liknande resultatposter -129 554 -141 883
Summa finansiella poster -129 333 -141 792
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 100 195 -1619 728
ARETS RESULTAT 100 195 -1619 728
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 7 499 555 7 638 761
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 499 555 7 638 761
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 499 555 7 638 761
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3063 14 667
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1351 666 1164 106
Summa kortfristiga fordringar 1354729 1178773
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1354729 1178773
SUMMA TILLGANGAR 8854 284 8817 534
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 138 580 138 580
Fond for yttre underhall Not 10 96 231 750 946
Summa bundet eget kapital 234 811 889 526
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3530 109 -2 565 096
Arets resultat 100 195 -1619728
Summa fritt eget kapital -3429 913 -4 184 824
SUMMA EGET KAPITAL -3 195 102 -3 295 298

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 5 532 000 5532 000
Summa langfristiga skulder 5532 000 5532 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 6 125 343 6 172 048
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 190 782 203 421
Skatteskulder 569 0
Ovriga skulder 26 015 -1 926
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 174 677 207 289
intakter

Summa kortfristiga skulder 6 517 386 6 580 832
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 854 284 8 817 534
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 67 ar 67 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 1539 384 1539 384
Arsavgifter - lokaler 108 408 108 408
Bredbandsintakter 97 020 97 020
1744 812 1744 812
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intékter 850 1518
850 1518
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 96 082 121 380
Snéréjning/sandning 1013 10 025
Gemensamma utrymmen 20 497 6 324
Gard 3563 478
Serviceavtal 13 225 21212
Forbrukningsmateriel 7 375 1104
141 755 160 523
Reparationer
Tvattstuga 22 726 1369
Entré/trapphus 0 16 574
Las 0 30 213
VS 0 2139
Elinstallationer 0 4722
Fasad 6 400 0
Fonster 0 1845
29 126 56 862
Periodiskt underhall
Byggnad 0 1375500
Tvattstuga 164 314 0
Entré/trapphus 0 475 188
164 314 1 850 688
Taxebundna kostnader
El 54 106 47 844
Varme 374 609 365 757
Vatten 100 785 97 108
Sophamtning/renhalining 50 807 53 547
580 307 564 256
Ovriga driftkostnader
Forsakring 48 060 46 709
Bredband 146 160 146 160
194 220 192 869
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 80 946 79 890
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1190 668 2 905 088
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 450 438
Juridiska atgarder 17 500 0
Hyresforluster 0 0
Revisionsarvode extern revisor 22 813 21156
Foreningskostnader 670 5606
Styrelseomkostnader 6 635 0
Fritids- och trivselkostnader 575 338
Forvaltningsarvode 59 409 58 520
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 3676
Administration 3673 33114
Konsultarvode 5375 0
Ovriga kostnader 9 363 0
126 463 122 848
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 45 500 43 466
Sociala kostnader 14 296 13 657
59 796 57 123
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 139 206 139 206
139 206 139 206
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 9 461 891 9461 891
Utgaende anskaffningsvarde 9461 891 9461 891
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 823130 -1683923
Arets avskrivningar enligt plan -139 206 -139 206
Utgaende avskrivning enligt plan -1 962 336 -1823 130
Planenligt restvarde vid arets slut 7 499 555 7 638 761
| restvardet vid drets slut ingar mark med 181 465 181 465
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 19 116 000 19 116 000
Taxeringsvarde mark 12 961 000 12 961 000
32 077 000 32 077 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 30 400 000 30 400 000
Lokaler 1 677 000 1677 000
32 077 000 32 077 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 58 077 50 283
Skattefordran 0 487
Klientmedel hos SBC 1293 589 1113336
1351666 1164 106
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31

Vid drets borjan 750 946 654 715

Reservering enligt stadgar 96 231 96 231

Reservering enligt stammobeslut 0 0

lanspraktagande enligt stadgar 0 0

lanspraktagande enligt stammobeslut -750 946 0

Vid arets slut 96 231 750 946

Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,800 % 1485 000 1 500 000 2019-02-01
Handelsbanken 0,800 % 1985 000 2 000 000 2019-02-18
Handelsbanken 1,610 % 900 000 900 000 2022-03-01
Handelsbanken 0,800 % 1327 330 1338 048 2019-04-15
Handelsbanken 0,800 % 1328013 1334 000 2019-03-29
Handelsbanken 1,300 % 2 870 000 2 870 000 2020-03-30
Handelsbanken 1,610 % 1762 000 1762 000 2022-03-01

Summa skulder till kreditinstitut 11 657 343 11 704 048

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 125 343 -6 172 048

5532 000 5532 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 323 743 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.
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Not 12  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 11715 000 11715 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 0 44 800
Sociala avgifter 0 14 076
Rénta 14 907 14 983
Avgifter och hyror 159 770 131 864
Forutbetalda avh/hyror konvertering 0 1566
174 677 207 289
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Malning av yttre halvan av taket kommer att ske ar 2020.
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Styrelsens underskrifter

MALMO den / 2019

Sara Johnsson Henrik af Petersens
Ordférande Ledamot

Per Arvidsson Dan Eliasson
Ledamot Ledamot

Alva Gustafsson Elin Karlsson
Ledamot Ledamot

Theo Séderberg

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2019
Cederblads Revisionsbyra AB

Magnus Haak Daniel Fritze
Auktoriserad revisor FAR Intern revisor
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