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Férvaltningsberittelse

Styrelsen avger harmed arsredovisning for verksamhetsaret 2014.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Fastighet Karlavagnen 1

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning
Thomas Firth  ordférande

Susanna Broms  kassér

Jan Hagiund sekreterare
Mats Arnkvist ledamot
UIf Bjérkdahi ledamot

William Savblom  suppleant
Styrelsens ledaméter, minst tre och hégst fem, och eventuellt en suppleant &ar valda vid ordinarie
féreningsstamma for ett ar i taget.

Revisorer
Revisorer har varit Jérgen Schumacher (extern) och Fredrik Lagercrantz (vald av arsmétet).
Revisorssuppleant har varit Gunilla Li.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstdmma hélls den 26 mars 2014.

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsfragor samt hallit nio protokoliférda
sammantraden.

Féreningen bestar vid arets utgang av 19 medlemstagenheter. Under aret har inga lagenheter
Overlatits. Féreningen upplater tva lokaler med hyresratt.

Foreningen har anordnat sedvanligt luciakaffe och en gardsfest fér medlemmarna i juni. Under en
séndag i november deltog flertalet medlemmar i den gemensamma stadningen av garden.

Léner och arvoden
Féreningen har inte haft anstélld personal och till styrelse och interna revisorer utgar inga arvoden.

Forvaltning
Forvaltningen har skoétts av styrelsen. Den kamerala forvaltningen har skétts av kasséren och ABACI
Redovisning AB.

Verksamhet / Andamal

Foreningen har till andamal att férvarva och besitta fasta egendomen Nr 1 i kvarteret Karlavagnen med
adress Observatoriegatan 6 och Vegagatan 1 i Stockholms stad for att bereda bostader at
medlemmarna. Féreningen har god ekonomi. De reparationer och underhall som planeras under 2015
félier den uppgjorda underhéllsplanen och férvantas kunna genomféras utan nagon ny upplaning.
Styrelsen har darfér inte upprattat nagon sarskild ekonomisk plan fér kommande ar.

Fastigheten

Tvattstugan har fatt ny ytterdérr och ny entrématta.

En sattning pa garden runt en avloppsbrunn har atgérdats.

Observatoriegatan

Porten har adringsmalats och férsetts med nya sténkskydd och handtag i massing.
Vegagatan

En ny lanspump har installerats i pannrummet. ,
Skrapmattan innanfér porten har aterstailts till nyskick. /)q



Bostadsféreningen Wasalund u.p.a 2(9)
702002-4902

Ekonomi

Styrelsen har under aret omférhandlat och omstrukturerat féreningens lan.

Fastigheten &r taxerad till 50 797 000 kr varav markvarde 29 233 000 kr.

Fastigheten &r fullvdrdesférsakrad genom Lansforsékringar.

Styrelsen féreslar som resultatdisposition, att arets Gverskott pa 39 517 kr jamte féregéende ars
balanserade underskott pa -4650 098 kr eller totalt 4 610 581 kr disponeras salunda, att underskottet
balanseras i ny rakning.

Betraffande féreningens resultat och ekonomiska stallning i 6vrigt hanvisas till bilagda resultat- och
balansrékningar med tillaggsupplysningar.

Flerarsdversikt

2014 2013 2012 2011
Nettoomséattning 1098 241 1084 610 1 068 405 1053 969
Resultat efter finansiella poster 39 517 -6 952 86 083 19175
Soliditet, % 84 84 87 87
Medlemsavgifter 578 808 562 279 544 912 544 912
Avgift per kvm 288 281 274 274
Hyresintakter lokaler 524 084 526 733 523 503 509 056
Lokalhyra per kvm 1970 1970 1962 1913
Arets resultat 39517 -6 952 86 083 19175
Balansomslutning 26 598 448 26 700 969 25773 901 25625 180
Summa Eget kapital 22 379 844 22 340 327 22 347 279 22 261 197
Resultatdisposition
Styreisen féreslar att den ansamlade férlusten, kronor 4 610 581, behandlas enligt féljande:
Belopp i kr
Balanseras i ny rékning -4 610 581
Summa -4 610 581

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintdkter, lagerférindring m.m. 2
Nettoomsattning 1098 241 1084 610
Ovriga rérelseintékter 4 651 4 402
Summa rorelseintédkter, lagerférandring m.m. 1102 892 1089 012
Rérelsekostnader
Driftskostnader fastighet 3 -893 122 -867 804
Ovriga externa kostnader -54 259 -86 771
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -31 425 -26 374
Summa rérelsekostnader -978 806 -980 949
Rérelseresultat 124 086 108 063
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2192 390
Rantekostnader och liknande resultatposter -86 761 -115 405
Summa finansiella poster -84 569 -115 015
Resultat efter finansiella poster 39 5617 -6 952
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 39 517 -6 952
Skatter
Arets resultat 39 517 -6 952
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 26 042 760 26 074 185
Inventarier, verktyg och installationer 6 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 26 042 760 26 074 185
Summa anldggningstillgangar 26 042 760 26 074 185

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 54 652 56 500
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 290 78 048
Summa kortfristiga fordringar 66 942 134 548
Kassa och bank

Kassa och bank 488 746 492 236
Summa kassa och bank 488 746 492 236
Summa omsittningstillgangar 555 688 626 784

SUMMA TILLGANGAR 26 598 448 26 700 969
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 192 025 192 025
Uppskrivningsfond 25000 000 25000 000
Upplatelseavgift 1798 400 1798 400
Summa bundet eget kapital 26 990 425 26 990 425
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 650 098 -4 643 146
Arets resultat 39 517 -6 952
Summa fritt eget kapital -4 610 581 -4 650 098
Summa eget kapital 22 379 844 22 340 327
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 89 3 895 000 3915000
Summa langfristiga skulder 3 895 000 3915000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 23029 104 449
Ovriga skulder 89 20 000 20 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 280 575 321193
Summa kortfristiga skulder 323 604 445 642
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 598 448 26 700 969
Stéallda sdakerheter och ansvarsférbindelser
Stéillda sdkerheter

2014-12-31 2013-12-31
Panter och dédrmed jémférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 4 255 000 4 255 000
Ovriga stéllda panter och
ddrmed jamfériiga sédkerheter
Summa stéllda sdkerheter 4 255 000 4 255 000
Ansvarsférbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprattades for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebara en
bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast féregaende rékenskapsaret.

Definition av nyckeltal
Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt (22 %) i férhallande till balansomslutningen.

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intdkter och kostnader.

Redovisning av intédkter

Intaktsredovisning sker i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:3, intakter).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart Gver tillgangens beraknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 81
-Omlagt plattak 30
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skatteméassigt gjorda avskrivningar redovisas som 90
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.
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Upplysningar till resultatrdakning

Not 2 Nettoomsittning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsittning

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Medlemsavgifter 574 157 557 877
Hyresintakter 524 084 526 733
Ovriga intéakter 4 651 4 402
Summa 1102 892 1089 012
Not 3 Driftskostnader fastighet

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
El 41 519 41 839
Varme 315747 346 180
Vatten och aviopp 34 019 34 239
Renhallning och stadning 41 152 43770
Sop- och tidningshamtning 42 285 39 328
Hissreparationer 12 704 23 902
Snéréjning av tak 4798 2 828
Sotning 7575 -
Reparation och underhall av fastighet 223 056 165 206
Fastighetsforsakring 37 677 37 327
Fastighetsskatt 75 000 72735
Kabel TV, Internetanslutning 40 408 37 391
Anticimex 17 182 23 059
Summa 893 122 867 804

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.
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Upplysningar till balansrékning

Not 5 Byggnader och mark

2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 26 608 997 25711 106
-Nyanskaffningar - 897 891
26 608 997 26 608 997
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -534 812 -508 438
-Arets avskrivning enligt plan -31 425 -26 374
-566 237 -534 812
Redovisat virde vid arets slut 26 042 760 26 074 185
Taxeringsvarde byggnader 2013: 21 564 000 21 564 000
Taxeringsvarde mark 2013: 29233 000 29 233 000
50 797 000 50 797 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 146 423 146 423
146 423 146 423
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -146 423 -146 423
-146 423 -146 423
Redovisat virde vid arets slut - -
Not 7 Eget kapital
Upplatelse- Uppskrivn.- Fritt eget
Insatser avgift fond kapital
Belopp vid arets bérjan 192 025 1798 400 25000 000 -4 650 098
Arets resultat 39 517
Belopp vid arets slut 192 025 1798 400 25 000 000 -4 610 581
Not 8 Skulder till bank
Laneinstitut Réntesals Slutbet. dag 2014-12-31
SEB, lanenr 38057014 2 1977 1 957 500
SEB, lanenr 38057197 2 1977 1 957 500

3915000 /)7
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Not 9 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga
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2014-12-31 2013-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 20 000 20 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 100 000 100 000
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 3795 000 3815 000
3915000 3935000

Stéllda sékerheter for 6vriga skulder
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsinteckningar 4 255 000 4 255 000
4 255 000 4 255 000

Underskrifter

) )
Stockholm den /_}/22015
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Thomas Fiirth
Styrelseordférande Kassor

Mats Arnkvist
Styrelseledamo
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Jan Haglund
Sekreterare

Var revisionsberattelse har lamnats den ﬁ/ﬁ 2015

Z ,n/;g u//p/wé_’

Jérgen Schumacher
Auktoriserad revisor

Susanna Broms

JIf Bjérkdahl
Styrelseledamot

Fredrik Lagercrantz

£ N~
William Savblom
Styrelsesuppleant



702 002 - 4902

Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsféreningen Wasalund u.p.a. org.nr 702 002 - 4902
Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsforeningen Wasalund u.p.a. fér ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedémer ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Gransk-
ningen har utforts enligt god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebar detta
att han eller hon utfort revisionen enligt International Standards on Auditing. Dessa
standarder kraver att den auktoriserade revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta fér hur féreningen upp-
rattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransknings-
atgarder som ar andamalsenliga med hénsyn till omstéandigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den évergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrckliga och &ndamalsenliga som
grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella
stallning per den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balans- 70
rékningen.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Bostads-
foreningen Wasalund u.p.a for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostads-

rattslagen.
Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner

betraffande féreningens vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-

rattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredo-
visningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har
aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med arsredo-
visningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltnings-
beréattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 24 mars 2015

/'/'/ 1 . / -:?;? . ./:.'; _
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Jorgen Schumacher Fredrik Lagerkrantz

Auktoriserad revisor Intern revisor

2(2)



Revisionsberittelse
2015-03-23

Revisionsberittelse Bostadsforeningen Wasalund u.p.a
(702002-4902)

Vid granskning av Bostadsforeningen Wasalund rakenskaper for tiden 2014-01-01 - 2014-12-31 har jag
funnit dessa i god ordning, intikter och kostnader &r styrkta med verifikationer. Det kvarstdende virdet
pé bankkonto och underlag pa 6vriga balansposter har kontrollerats.

Mot forvaltningen och foreningens verksamhet i vrigt finns enligt mig icke anledning till anmérkning,
Dirfor foresléar jag arsmotet att bevilja avgéende styrelse ansvarsfrihet for den tid som revisionen
omfattar.

Stockholm den 23:e mars 2015

{(r:i-k Lagé

Fortroendevald internrevisor







