HSB:s brf Lyran i Ange
Org.nr 789200-2705

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsférening Lyran i Ange (org.nr 789200-2705) far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2014-01-01 — 2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Fastigheter

Foreningen ager fastigheten Ange 73:11, 73:12, 73:13, byggd ar 1961 i vilken man
upplater lagenheter och lokaler. Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. I forsikringen ingar styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma hélls 2014-03-26. Pa stimman deltog 19 medlemmar. P4
stamman behandlades stadgeenliga fragor, aven forslag till mindre férandringar.

Foreningen hade vid érets slut 73 rdstberattigade medlemmar varav HSB Mitt ar en
medlem.

Styrelse

Karl-Gustav Ivarsson ordférande

Lars Norberg vice ordférande

Jonny Jonsson sekreterare

Helen Decker ledamot

Bodil Sigvardsson ledamot utsedd av HSB Mitt
Tommy Fransson styrelsesuppleant

Sven-Evert Hagglund styrelsesuppleant

Andreas Sundin styrelsesuppleant

Martin Jonsson suppleant utsedd av HSB Mitt
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HSB:s brf Lyran i Ange
Org.nr 789200-2705

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Jonny Jonsson, Lars Norberg samt
suppleanter Tommy Fransson, Sven-Evert Higglund, Andreas Sundin.

Styrelsen har under aret hallit 4 sammantraden.

Firmatecknare har varit Karl-Gustav Ivarsson, Lars Norberg, Bodil Sigvardsson, Jonny
Jonsson, tva i forening.

Hela styrelsen har verkat som studieorganisator.

Revisor

Revisor har varit Anna Backstrom vald vid féreningsstimman samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor.

Representanter vid HSBs fullmaktige

Foreningens representanter i fullmaktige har varit Karl-Gustav Ivarsson, ersattare Sven-
Evert Hagglund.

Valberedning

Valberedning har varit Kerstin Naslund

Studieverksamhet

Ingen.

Lagenheter och lokaler

Av foéreningens 72 medlemsligenheter har under aret 5 dverlatits. 1 avsagelse av
bostadsratt har skett under aret. Denna har salts och kvarstar inte i féreningens ago.

Antal Benamning Total yta m*
72 lagenheter (bostadsritt) 4 422
55 bilplatser

Taxeringsvardet ar 8 189 000 kr, se not 7.

Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Mitt.
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Org.nr 789200-2705

Vicevard

Vicevird har varit Martin Jénsson HSB Mitt

Ekonomi
Resultat och stéllning i tkr

2014 2013
Nettoomsattning 2983 2944
Rorelseresultat 604 486
Resultat efter finansiella poster 495 317
Balansomslutning 8 960 8877
Avgifts- & hyresbortfall % 0 0
Soliditet % 46,8 41,7

Vasentliga handelser under aret

Ombyggnad och underhdll

Foreningen har en 30-arig underhillsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel.

2012

2817
370
180

9123
0,1

37,1

2011

2 667
398
223

9146

0,5
35,0

2010

2678
567
365

9 209

0,4
32,3

Under aret har foljande gjorts: En hick, dppeltrad och slingervaxter har planterats vid

uteplatsen. Den har ocksa fatt en spaljé.

Fritidsverksamhet och aktiviteter

Inget under aret.

Avgifter och hyror

Avgiften hojdes fr.o.m. 2014-01-01 med 3 %.

Forvantad framtida utveckling

Budget for 2015

Styrelsen beslutade att ¢j hoja manadsavgifterna for 2015.
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Arsavgiften ir i genomsnitt 591 kr/m?

Framtida underhall

Enligt underhallsplan: ommalning av trapphus och killarviningar kommer att
genomfoéras under 2015.

Ekonomisk stélining och resultat

Resultatet av féreningens verksamhet under rikenskapsiret och den ekonomiska
stallningen vid drets utging framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.

Avsatming till féreningens underhallsfond ir enligt underhallsplanen 364 000 kr.

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan: 2 646 531
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 364 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: - 65470
Fondbehallning vid arets shut: 2945 061

Stamman har att ta stillning till:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 522 676
Arets resultat 495 076
Summa 1017 751
Balanseras i ny rakning 1017 751



@ Org Nr: 789200-2705

HSBs brf Lyran i Ange
2014-01-01 2013-01-01

Resultatrékning 2014-12-31 2013-12-31

Rorelsens intdkter

Nettoomsattning Not 1 2983 732 2 944 129
Summa rorelsens intakter 2983732 2944 129
Rorelsens kostnader

Drift Not 2 -2 134 574 -2 047 175
Planerat underhall Not 3 -65 470 -25 549
Avskrivningar Not 4 -179 333 -385 515
Summa rorelsens kostnader -2 379 377 -2 458 239
Rorelseresultat 604 356 485 890
Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter Not 5 4132 5879
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -113 412 -174 291
Summa finansiella poster -109 280 -168 412
Arets resultat 495 076 317 478

Fondforandring enligt styrelsens beslut

Uttag ur fond for yttre underhdll motsvarande &rets kostnad 65 470 25549
Avsattning till fond for yttre underhdll enligt underhélisplan -364 000 -364 000
Summa * 196 546 -20 973

AArets resultat ska enligt god redovisningssed inte belastas med &verforingar till eller uttag ur fond for
yttre underhdll. Summan visar hur resultatet skulle ha paverkats av gjorda avséttningar och uttag ur fonden
for yttre underh3ll. \



@ Org Nr; 789200-2705

HSBs brf Lyran i Ange

Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 7 600 937 7 780 270
7 600937 7 780 270

Summa anlaggningstillgdngar 7 600 937 7 780 270

Omsattningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 886 4761

Skattefordringar 5980 5980

Avrakningskonto HSB Mitt 1153 275 1 041 298

Ovriga fordringar 42 569 35797

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 8 156 331 8 837
1 359 041 1096 673

Summa omsattningstillgdngar 1359 041 1096 673

Summa tillgdngar 8 959 978 8 876 943
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HSBs brf Lyran i Ange

Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 9

Bundet eget kapital

Insatser 234 700 234 700

Fond for yttre underh3ll 2 945 061 2 646 531
3179 761 2 881 231

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 522 676 503 728

Arets resultat 495 076 317 478
1017 751 821 206

Summa eget kapital 4197 512 3702437

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 3 682 994 4 130 476

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 118 620 133 060

LeverantGrsskulder 18 816 140 118

Ovriga skulder Not 11 359 692 373 458

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 12 582 343 397 394
1079 471 1044 030

Summa skulder 4 762 465 5174 506

Summa eget kapital och skulder 8 959 978 8 876 943

Poster inom linjen

Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser

Fastighetsinteckning 7 897 000 7 897 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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@ Org Nr: 789200-2705

HSBs brf Lyran i Ange
Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Fran och med rakenskaps8ret 2014 upprattas arsredovisningen med tillampning av drsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens alimanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare
tilldmpades arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allménna rad férutom BFNAR 2008:1 (K2) och
BFNAR 2012:1 (K3). Overg&ngen har gjorts i enlighet med féreskrifterna i K3s kapitel 35. Bostadsrattsféreningen
ar ett mindre féretag och har utnyttjat mindre foretags méjlighet att inte rékna om jamforelsetalen fér 2013
enligt K3s principer. Presenterade jamforelsetal dverensstammer i stillet med de uppgifter som presenterades

i foregdende &rs arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har allts§ tilldmpats for de &r som presenteras i
arsredovisningen, och det finns darmed brister i jamforbarheten mellan Sren.

Anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokftrda varden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt

i vagledning for komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens
sarskilda forutsattningar. Komponenternas aterstéende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda 8tgarder pd vasentliga komponenter har beaktats s val som ackumulerade avskrivningar.

Avskrivningarna sker linjart 6ver komponenternas férvantade nyttjandeperioder. Arets avskrivning pa byggnaden
motsvarar 2,0% av bokfdrt anskaffningsvarde.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter gors enligt styrelsebeslut och baseras pd foreningens
underhalisplan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder har varderats till
anskaffningsvarde om inte annat anges.

Inkomstskatt
Intakter som inte betraktas vara fastighetsrelaterade ar skattepliktigt. Frn dessa intakter f3r man gora
avdrag for de kostnader som man har for att f3 intakterna. Foreningen beskattas med 22% p8 éverskottet.

Foreningen kan nyttja taxerade underskott fr8n tidigare 8r for att reducera skattekostnaden.
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid 8rets slut till 480 282 kr (480 282 kr).

Soliditet
Soliditet ar ett matt pa hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierade med egna medel, till exempel
insatser. Soliditet = Eget kapital / Totala tillgdngar

Ovriga bokslutskommentarer
2014-01-01 2013-01-01
Arvoden, l6ner, andra erséttningar och sociala kostnader 2014-12-31 2013-12-31
Fortroendevalda/anstillda
Styrelsearvode 22 400 20 500
Revisorsarvode 3 500 3 000
25900 23 500
Totala sociala kostnader
Arbetsgivaravgifter 5044 4 864
Foretagsstod -1 190 -1 220
3854 3644
P—
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Foreningen har ingen anstalld personal
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2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Rrsavgifter 2611 800 2535720
Hyror 85 323 85 680
Gemensam el 146 358 157 401
Bredband/Telefoni 179 712 179 712
Erhélina statliga bidrag 1190 1220
Ovriga intakter 11 404 35 243
Bruttoomsattning 3035787 2994 976
Avgiftsbortfall -72 0
Hyresbortfall -3983 -2 800
Hyresrabatter 0 -47
Avsatt till inre fond -48 000 -48 000
2983 732 2944 129
Not 2 Drift
Skotselkostnader 258 793 256 991
Reparationer 304 492 235 082
El 226 361 246 169
Uppvarmning 531 048 536 378
Vatten 180 637 169 951
Sophamtning 71 526 72 986
Ovriga fastighetskostnader 248 210 254 987
Foérvaltning/administration 193 310 186 074
Personalkostnader 29 754 27 144
Fastighetsskatt/avgift 24 567 24 567
Ovriga driftskostnader 65 876 36 846
2134574 2047 175
I forvaltningskostnader ingdr revisionsarvode till BoRevision AB med 8 238 kr (7 925kr)
Not 3 Planerat underhdli
Byte reglerutrustning 0 15 949
Maining trapphus 0 9 600
Fasadmalining 65 470 0
65 470 25 549
Not 4 Avskrivningar
Byggnader 169 333 350 052
Om- och tillbyggnad 10 000 35 463
179 333 385 515
Not 5 Riénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Mitt 1243 2760
Ranteintakter skattekonto 235 178
Ovriga ranteintakter 2 654 2 940
4132 5879
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 113 412 174 291
113412 174 291
In
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HSBs brf Lyran i Ange
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not7 Byggnader och mark
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 13925 516 13 925 516
Utgdende anskaffningsvérde 13 925 516 13 925 516
Ingdende avskrivningar -6 436 246 6 086 194
Arets avskrivningar -169 333 -350 052
Utgdende avskrivningar -6 605 579 -6 436 246
Bokfort varde byggnader 7 319937 7489 270
Bokfort varde mark 71 000 71 000
Miljohus
Ingdende anskaffningsvarde 300 000 300 000
Utgdende anskaffningsvarde 300 000 300 000
Ingdende avskrivningar -80 000 -70 000
Arets avskrivningar -10 000 -10 000
Utgdende avskrivningar -90 000 -80 000
Bokfort varde 210 000 220 000
Summa bokfort varde byggnader och mark 7 600 937 7 780 270
Taxeringsvardet uppgdr till 8 189 000. Virde3r 1961.
Bostader 8 189 000 8 189 000
8 189 000 8 189 000
Not8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetalda kostnader 156 331 8 837
156 331 8 837
Not9 Firindring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 234 700 2 646 531 503 728 317 478
Vinstdisp enl. stammobeslut 0 317 478 -317 478
Innevarande drs avs/disp. 298 530 -298 530
Rrets resultat 495 076
Belopp vid arets slut 234 700 2945061 522 676 495 076
Not 10 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta 4rs
L3neinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 18-1836-109585 4,33% 2014-04-30 0 0
Stadshypotek 18-1836-140468 3,06% 2015-10-30 350 932 3656
Stadshypotek 18-1836-141807 2,24% 2016-04-30 689 032 13920
Stadshypotek 18-1836-143339 2,40% 2018-09-30 1720 000 80 000
Stadshypotek 18-1866-141805 2,02% 2015-04-30 352 618 7124
Stadshypotek 18-1866-141806 2,59% 2017-04-30 689 032 13 920
3801614 118 620
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 682994
Om fem dr beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgs till 3208 514
Not 11 Ovriga skulder
Fond f6r inre underhdll 359 692 373 458
Summa 359 692 373 458
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Noter 2014-12-31 2013-12-31

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 15 398 17 174
Ovriga upplupna kostnader 343 073 192 624
Forutbetalda hyror och avgifter 223 872 187 596

582 343 397 394

Angf:‘ den Zyﬂjﬂ/ | ; ”/4///
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‘Bodil Sigvardsson Herne Decker Ql o 35
Al Mok ara
Lars Norberg N
L‘l
Vér revisionsberattelse har lamnats den /S ....... 3 05
.'-'\:
. ;o —— {
Anna Backstrém Pia Andersson
Av stamman vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Org Nr: 789200-2705

Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i HSBs brf Lyran i Ange
Organisationsnummer 789200-2705

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfrt revision av drsredovisningen for HSBs brf Lyran i Rnge for 8 2014.

Stvrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt 8rsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvandig for att upprétta en drsredovisning som inte inneh8ller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p8 oegentligheter eller p§ fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen p3 grundval av vAr revision, For revisorn frin BoRevision AB innebar detta att denne
har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn
féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revislonen for att uppnd rimlig sikerhet att drsredovisningen inte inneh&ller vasenttiga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 8tgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i 8rsredovisningen. Revisorn
valjer vilka 3tgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller p§ fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta
for hur foreningen uppréattar 8rsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningstgérder som &r
andamélsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll,
En revision innefattar ocksd en utvardering av 3ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den overgripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréickliga och andamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vdr uppfattning har 8rsredovisningen uppréattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per 2014-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt Srsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med 8rsredovisningens Gvriga delar. Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen fr féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver vér revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens férvaltning fr HSBs brf Lyran i Ange fér 2014.

Stvrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pd grundval av vr revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av drsredovisningen granskat vasentliga beslut, Stgarder och
forhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har aven granskat
om ndgon styrelseledamot p§ annat sétt har handlat i strid med drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Urtalanden

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget i forvattningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskaps8ret.

Ange den % 2015 D
y = \
e Dackad L~ L——
Anna Backstrém PiaAndersson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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