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Brf Stora Nygatan 65
Org.nr. 769611-5737

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bostadsrittsféreningen Stora Nygatan 65, Malmé Kommun, som registrerades hos Bolagsverket

2004-10-27, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita bostidder 4t
medlemmarna till nyttjande utan begrinsning till tiden samt att tillgodose gemensamma intressen och behov.
Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Viveriet 25 i Malmo.

Ursprungligen uppfordes fastigheten omkring 1900. Under 2006 totalrenoverades hela fastigheten.

Fastigheten innehaller 7 ligenheter och den totala boytan 4r 876 kvm. Av de 7 ldgenheterna dr samtliga upplatna som bostadsriitt.
Ligenhetsfordelningen ér;

3 st 3 rum och kok

4 st 4 rum och kék

Under 2017 har det skett 1 st dverlatelser.

Styrelsen har under 2017 hallit 8 protokollférda sammantriden.

Foreningens beslutsprocess, organ, lopande admistration och ekonomi fungerar i enlighet med stadgar, lagstiftning, god sed och

allménna riktlinjer,
Foretagets site 4r Malméo

Flerarsjamforelse*

2017 2016 2015 2014 2013**
Nettoomsittning 585 560 585567 609 662 615 126 633 836
Res. efter finansiella poster -305 032 -259 682 -254 628 -238 261 -61 808
Balansomslutning 25018 446 25 343 206 25617 052 25 883 802 25908 222
Soliditet (%) 76,23 76,45 76,65 76,84 77,69

** Frin och med 1 januari 2014 tillimpar foreningen BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning ("K3").
Omrikning av tidigare ar har ej skett. Tidigare tillimpade foretaget Arsredovisningslagen samt uttalanden och allménna rad frin
Bokféringsnimnden, : :

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

|

*Definitioner av nyckeltal, se noter i
i

Styrelsen har fattat beslut om att fortsiitta tillimpa redovisnings- och rapporteringsreglerna enligt K3. |

Fran och med 2014 har foreningen anvint sig av K3 regelverket, vilket innebér att fastigheten d komponentuppdelats och respektive
komponent bedémts utifran verklig livslingd med linjir avskrivning.

Efter érets positiva kassaflode uppgar likvida medel till 361 896 kr vid arets slut.

Foreningen har inte gjort nagon avgiftshdjning under ar 2017,

Viktiga avtal for fastigheten
For fastighetsskotsel och forvaltning anlitas Lifra L&B i Malmé AB tom 2017-12-31.
El levereras av E.ON Forsiljning AB. W
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Brf Stora Nygatan 65
Org.nr. 769611-5737

Fjdrrvdrme tillhandahalles av E.ON Forsiljning AB,

For vatten och avlopp finns avtal med VA SYD.
Renhillning tillhandahalles av SITA och av VA SYD.
Service och underhall av hiss tillhandahélles av Kone AB.
Ett flertal leverantor anlitas for 6vriga fastighetstjénster.

Forindringar i eget kapital

Insatskapital Rep. fond Ansamlad

forlust

Belopp vid arets ingang : 20 000 000 462 103 -1 084 839

Arets forlust -305 032

Belopp vid arets utgéng 20 000 000 462 103 -1 389 871
Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens forlust

Till féreningsstammans behandling finns

balanserad forlust -1 084 839

arets forlust -305 032
-1 389 871

Styrelsen foreslar att

i ny rikning overfores -1 389 871
-1 389 871

Betriffande féreningens resultat och stillning i dvrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tilihdrande noter. W
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RESULTATRAKNING
Rorelsens intikter m.m.

Nettoomsittning
Opvriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

L W
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2017-01-01
2017-12-31

585 560
3716

589 276

-450 449

-372 827

-823 276

-234 000

-71 032

-71 032

-305 032

-305 032

2016-01-01
2016-12-31

585 567
3282

588 849

-349 645

-372 827

-722. 472

-133 623

-126 059

-126 059

-259 682

-259 682
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31
Not

5 24 656 550
24 656 550

24 656 550

[} el e

361 896
361 896

361 896

25018 446
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2016-12-31

25 029 377

25029 377

25029 377

76
15 399

15 475

298 354

298 354

313 829

25 343 206
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Brf Stora Nygatan 65
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BALANSRAKNING 2017-12-31 2016-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 20 000 000 20 000 000

Yttre reparationsfond 462 103 462 103
N . 20462 103 20 462 103

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 084 839 -825 157

Arets resultat -305 032 -259 682

. -1389 871 : -1 084 839

Summa eget kapital 19 072 232 19 377 264

Langfristiga skulder 6

Skulder till kreditinstitut 5 846 000 5 858 000

Summa langfristiga skulder 5846 000 5858 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 12 000 12 000

Leverantorsskulder 670 35419

Aktuell skatteskuld 13 643 8 788

Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter 7 73 901 51735

Summa kortfristiga skulder 100214 107 942

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 018 446 25 343 206

¥
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Brf Stora Nygatan 65
Org.nr. 769611-5737

KASSAFLODESANALYS 2017-01-01 2016-01-01
Not 2017-12-31 2016-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -234 000 -133 623

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 372 827 372 827

Erlagd rinta -71 032 -126 059

Betald inkomstskatt 0 179

Kassaflode fran den lopande verksamheten

fore forandringar av rorelsekapital 67 795 113 324
Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 15 475 -13 619
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder -34 749 5674
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 27 021 -8 016
Kassaflode fran den lopande verksamheten 75 542 97 363
Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark 5 0 -28 043
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -28 043
Finansieringsverksamheten

Amortering langfristiga lan -12 000 -12 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -12 000 -12 000
Forindring av likvida medel 63 542 57 320
Likvida medel vid érets borjan 298 354 241 034
Likvida medel vid arets slut 361896 298 354

¥
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Brf Stora Nygatan 65
Org.nr. 769611-5737

NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ér ofdrindrade jimfort med foregaende ér.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgingar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Intaktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhallits eller kommer att erhillas.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjirt dver tillgdngarnas beddmda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprivas per varje balansdag.

D4 skillnaden i forbrukning av en materiell anliggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara visentlig, delas
tillgdngen upp pé dessa komponenter.

Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 15 till 100
UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not2  Nettoomsiittning 2017 2016
Nettoomsiittning uppdelad pa rorelsegren
Arsavgifter 585 560 585 567
' 585 560 ' 585 567
Not3  Fastighetskostnader 2017 2016
Fastighetsskotsel 65 500 56 299
Driftskostnader 200 039 185 848
Fastighetsunderhall : 117 296 : 43 053
Administrativa kostnader 48 409 50 007
Revisionsarvode - 10000 10 000
Fastighetsavgift 9 205 4 438
450 449 349 645
Not4  Riintekostnader och liknande resultatposter 2017 2016
Riintekostnader fastighetskrediter 70 908 126 014
Ovriga rintekostnader 124 45

71032 126 059
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Brf Stora Nygatan 65
Org.nr. 769611-5737

NOTER
Not5 Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 21402 818 21374775
Inkop 0 28 043
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 21402 818 21402 818
Ingaende avskrivningar -1373 441 -1 000 614
Arets avskrivningar -372 827 -372 827
Utgéende ackumulerade avskrivningar -1 746 268 -1373 441
Utgéaende redovisat virde 19 656 550 20029 377
Redovisat virde byggnader 19 656 550 20029 377 -
Redovisat virde mark 5000 000 5 000 000
7 24 656 550 25029377
Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter: 21 600 000 _ 21 600 000
varav byggnader: 14 200 000 14 200 000
Not 6 Langfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Amortering inom 1 ar 12 000 12 000
Amortering inom 2 till 5 ar 48 000 48 000
Amortering efter 5 ar 5798 000 5 810000
5 858 000 5 870 000
258 000 kr 1,29%, forlingningsdag 2020-08-28
2 800 000 kr 1,08%, forlingningsdag 2020-03-28
2 800 000 kr 1,27%, forlangningsdag 2021-10-28
Not 7  Upplupna kestnader och forutbetalda intiikter 2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda avgifter fran boende 43297 41 060
Réntor 384 675
Revision 10 000 10 000

73 901 : 51735
Not8  Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

|

I

|

|

Ovrigt 20 220 0 !
' 1
Inga visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut.
|

Not9  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Brf Stora Nygatan 65
Org.nr. 769611-5737

NOTER
Not 10 Stillda sikerheter 2017-12-31 2016-12-31
Summa stéllda sikerheter 6 300 000 6 300 000

Lars Strandberg
ALk

Peter Wehlin

ustavsson

Min revisionsberittelse har limnats den 2 i / 201 X

N
{i\wu@ M
Paul Hansson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Stora Nygatan 65
organisationsnummer 769611-5737

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Stora Nygatan 65 for rakenskapsaret 2017-01-01 -
2017-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdémman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillréckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
&rsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedoémer ar nédvandig for att uppratta en
3rsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en

revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn
dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 8sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
min revision fér att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av 8rsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p&
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.
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e utvdrderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p3 ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Stora Nygatan 65 for rakenskapsaret 2017-01-01 -
2017-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar
forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hdnsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pd
storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

Brf Stora Nygatan 65
organisationsnummer 769611-5737

2(2)

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet @r en hog grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
dtgarder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pd min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pd sddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhallanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betradffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den 2 maj 2018

L]
Paul Hansson
Auktoriserad revisor



