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Ruven i heke Livtt

Styrelsen for RB BRF Visiittra Angar
nr 1 far hdrmed avge drsredovisning
[for rikenskapsaret

2020-09-01 tll 2021-08-31

Forvaltningsberattelse

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till 4ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdltning, till féreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en kta
bostadsrittsférening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 28 141 094 kr.

Foreningen har sitt site i Huddinge kommun.

Kommande verksamhetsdr har foreningen ett 1an som villkorsdndras, detta klassificeras i 4rsredovisningen som
kortfristigt lan (enligt RevU-18).

[ resultatet ingdr avskrivningar med 1 095 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 956 tkr, Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 120 m?, vilket motsvarar 2 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen éiger fastigheterna Mangérden 1 i Huddinge Kommun. P4 fastigheterna finns tva byggnader med 79
lagenheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1992. Fastigheternas adress ir Mangérdsvigen 1-15 i Huddinge.

Fastigheterna &r fullviirdesforsiikrade i Protector.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4ro.k 5ro.k. >S5 r.o.k. Summa
0 19 27 18 15 79
Dessutom tillkommer:
Hyresriitter Lokaler Garage P-platser
4 16 66

Total tomtarea 10413 m?

Total bostadsarea 7 490 m?

Total lokalarea 483 m?
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsféreningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm
Bostadsrittsforeningen &ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. UtGver utdelning pa andelar kan foreningen éven f4 dterbiring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken p4 dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 460 tkr och planerat underhall for 878 tkr.

Underderhéllskostnaderna specificeras i avsnittet ’Arets utforda underhall”.

Underhillsplan: Féreningens underhallsplan visar pé ett underhéllsbehov pd 9 300 tkr for de nirmaste 10 4ren. Detta

motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 930 tkr. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 697 tkr, vilket 4r i
enlighet med underhallsplan pa evig sikt.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhill
Beskrivning Belopp
Ny d6rréppning forrad 42 063
Renovering soprum 325751
Aterstillande foreningslokal efter vattenskada 289 754
Eldragningar och armaturer garage 28 250
Stuprér 95073
Lekplats 34250
Plantering trappa 62 931
Planerat underhall Ar Kommentar
Tegelfasad 2021-2022
Tumlare 2021-2022
Malning takspring 2021-2022
Oversyn inglasade balkonger 2021-2022
Oversyn nedre entréer 2021-2022

Beriiknad kostnad for ovanstdende dtgirder uppgir till ca 800

%3
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Efter senaste stimman och diirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mia Lehtonen Ordférande 2021
Kerstin Winkler Sekreterare 2021
Michail Giourgas Ledamot 2021
Uzma Igbal Ledamot 2022
Tord Hammarberg Ledamot 2022
David Stenroth Ledamot Utsedd av Riksbygen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Alexandra Zorpidou Suppleant 2022
Leena Pakola Suppleant 2021
Nils Rudhag Suppleant 2021
Yvonne Sedin Blank Suppleant Utsedd av Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Engzells Revisionsbyrd AB, Per Engzell Auktoriserad revisor 2021

Bjom Kellerth Foreningsrevisor 2021

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Engzells Revisionsbyrd AB 2021

Eva Johansson 2021

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Karl Edlén (sammankallande) och Susanne Piehl 2021

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter; tvé i forening.

Vésentliga héndelser under rikenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rakenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 110 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 19 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 16 personer. F oreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 113 personer.

Féreningen éndrade arsavgiften senast 2015-01-01 d& den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnit till 899 kr/m?/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsiret 9 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ér 7 st.)

/7
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Riksbyggen

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Nettoomsittning 7778 7909 7 545 7 606 7 668
Resultat efter finansiella poster 1 860 2028 950 1545 2177
Soliditet % 22 19 17 16 14
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 383 375 453 423 355
Rinta, kr/m? 125 143 167 113 139
Lan, kr/m? 7 200 7 636 7 682 7 855 7 882
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-#- Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 == Rénta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintiikter m.m. som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Ty
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Fritt
Medlemsinsatser Underhalls | Balanserat  Arets
- fond resultat resultat
Belopp vid érets borjan 3632614 2418749 6600161 1999978
Disposition enl.
arsstaimmobeslut 1999978 -1999 978
Reservering underhallsfond 697 000 -697 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond -878 072 878 072
Avrets resultat 1 860 443
Vid drets slut 3632614 2237677 8781211 1860443

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 8 600 139
Arets resultat 1 860 443
Arets fondavsitining enligt stadgarna -697 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 878 072
Summa 10 641 654

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 10 641 654

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

s
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Riksbyggen

Resultatrakning

2020-09-01 2019-09-01
Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7777 730 7 905 755
Ovriga rorelseintakter Not 3 733 832 172 129
Summa rorelseintikter 8 511 562 8077 884
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 933 570 -3 143 488
Ovriga externa kostnader Not 5 -481 098 -551 527
Personalkostnader Not 6 -151 555 -148 857
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgngar Not 7 -1095 295 -1 095 295
Summa rérelsekostnader -5 661 518 -4 939 167
Rorelseresultat 2 850 044 3138717
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgngar Not 8 1920 0
Rénteintikter 5779 1130
Réntekostnader -997 300 -1 139 869
Summa finansiella poster -989 601 -1138 739
Resultat efter finansiella poster 1 860 443 1999978
Arets resultat 1 860 443 1999978
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 65 650 068 66 308 191
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 5682918 6120091
Summa materiella anliggningstillgAngar 71 332 986 72 428 282
Finansiella anléiggningstillgdngar
Andra ldngfristiga fordringar Not 11 20 000 20 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 20 000 20 000
Summa anliggningstillgingar 71 352 986 72 448 282
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 6512 273 420
Ovriga fordringar 95 727 98 097
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 201 224 165 078
Summa kortfristiga fordringar 303 463 536 595
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 3532134 4147 989
Summa kassa och bank 3532134 4147 989
Summa omsiittningstillgingar 3 835597 4 684 584
Summa tillgdngar 75 188 584 77 132 866
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3632614 3632614

Fond for yttre underhall 2237677 2418 749

Summa bundet eget kapital 587029 6 051 363

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 781 211 6 600 161

Arets resultat 1 860 443 1999 978

Summa fritt eget kapital 10 641 654 8 600 139

Summa eget kapital 16 511 945 14 651 502
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 54 936 795 60 382 291

Summa lingfristiga skulder 54 936 795 60 382 291

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 2472 748 500 000

Leverantorsskulder 239 988 181 651

Ovriga skulder Not 15 85599 95255

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 941 510 1322168

Summa kortfristiga skulder 3 739 844 2099073

Summa eget kapital och skulder 75 188 584
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Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rid (BENAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Redovisningsprinciperna &r oférédndrade i jimforelse med forgdende &r forutom den delen av foreningens langfristiga
Léneskuld som &r foremal for omférhandling inom 12 ménader fran rdkenskapsérets utgéng.
Dessa redovisas fr o m 2020-09-01 som kortfristig skuld. Jamforelsearets siffror har inte rdknats om.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anl&ggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 153
Markanldggningar Linjar 15
Installationer Linjar 15-25
Inventarier Linjar 10

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

/7%
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Arsavgifter, bostider 6 734 340 6 734 340
Hyror, lokaler 329 797 517 857
Hyror, p-platser 226 550 226 550
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -53 880
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 045 -10 200
Brinsleavgifter, bostider 491 088 491 088
Summa nettoomsittning 7777730 7 905 755

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter 20 895 14 266
Inkasso 960 1670
Ersiittning frin Riksbyggen enligt dverenskommelse 150 000 0
@vriga rorelseintikter (p-bolag, fakturerade kostnader, 2 a hand) 356 377 156 193
Forsakringsersittningar 205 600 0
Summa o6vriga rorelseintdkter 733 832 172129

Not 4 Driftskostnader

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Underhaéll -878 072 -123 438
Reparationer -459 720 -557 744
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -133 131 -130 761
Forsékringspremier -156 266 -124 239
Kabel- och digital-TV -95 097 -101 122
Radonmitning -660 -31 380
Aterbiring frin Riksbyggen 1500 0
Systematiskt brandskyddsarbete -636 -6219
Serviceavtal (Enstar virme) -38 250 0
Hissbesiktning och skétsel -28 746 -81 735
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) -147 581 0
Sno- och halkbekdmpning -203 200 -127315
Drift och forbrukning, dvrigt 0 -11 575
Forbrukningsmaterial -40 567 -26 311
Vatten -258 529 -239 813
Fastighetsel (hdgre clkostnad men ingen vérmekostnad p g a bergvirme) -789 581 -688 828
Uppvérmning 0 -78 480
Sophantering och atervinning -132 421 -134 074
Inre och yttre skotsel =572 613 -680 452
Summa driftskostnader -3 933 570 -3 143 488
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Férvaltningsarvode -148 061 -151 284
Bredband -150 725 -174 992
Arvode, yrkesrevisorer -22 525 -22 875
Ovriga forvaltningskostnader -58 903 -88 233
Kreditupplysningar -2 066 -2 613
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -22 336 -15 457
Telefon -7517 -6 803
Medlems- och foreningsavgifter -11 450 -11 913
Kopta tjénster (hemsida) -6 418 -6 250
Konsultarvoden -11 425 =71 106
Ovriga externa kostnader (kommunala avgifter och bygglov) -39 672 0
Summa dvriga externa kostnader -481 098 -551 527
Not 6 Personalkostnader
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Styrelsearvoden -103 000 -91 865
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -28 960 -30 800
Sociala kostnader -19 595 -26 192
Summa personalkostnader -151 555 -148 857
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Avskrivning Byggnader -588 330 -588 330
Avskrivning Markanlaggningar (moloker) -28 038 -28 038
Avskrivning Bredband -10 250 -10 250
Avskrivningar Passagesystem -31 505 -31 505
Avskrivning Bergvirme -437 173 -437 173
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 095 295 -1 095 295
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Utdelning pa andelar i Riksbyggen 1920 0
Summa resultat fran 6vriga finansiella anliggningstiligangar 1920 0
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Resesen

Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-08-31 2020-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 114 234 104 114 234 104
Mark 1 988 000 1 988 000
Bredbandsinstallation 256 251 256 251
Passagesystem 315048 0
Moloker 420 563 0
117 213 966 116 478 355
Arets anskaffningar
Passagesystem 0 315048
Moloker 0 420 563
0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 117 213 966 117 213 966
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader =50 692 483 -50 104 153
Bredbandsinstallation -153 750 -143 500
Passagesystem -31 505 0
Moloker -28 038 0
-50 905 794 -50 247 653
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -588 330 -588 330
Arets avskrivning bredbandsinstallation -10 250 -10 250
Arets avskrivning passagesystem -31 505 -31 505
Arets avskrivning moloker -28 038 -28 038
-658 141 -658 141
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -51 563 936 -50 905 794
Restvirde enligt plan vid arets slut 65 650 068 66 308 191
Varav
Byggnader 62 953 291 63 541 621
Mark 1988 000 1 988 000
Bredbandsinstallation 92 251 102 500
Passagesystem 252 038 283 543
Moloker 364 488 392 525
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Taxeringsvarden

Bostidder 108 000 000 108 000 000
Lokaler 1 787 000 1 787 000
Totalt taxeringsvérde 109 787 000 109 787 000
varav byggnader 70 687 000 70 687 000
varav mark 39 100 000 39 100 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2021-08-31 2020-08-31
Vid arets borjan
Bergvirme 6 557 264
6 257 264 0
Arets anskaffningar
Bergvidrme 0 6 557 264
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 6 557 264 6 557 264
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Bergvirme -437 173
-437 173
Arets avskrivningar
Bergvirme -437 173 -437173
-437 173 -437 173
Ackumulerade avskrivningar
Bergvirme -874 346 -437 173
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -874 346 -437 173
Restvéarde enligt plan vid arets slut 5682918 6 120 091
Varav
Bergvirme 5682918 6120091
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2021-08-31 2020-08-31
40 Garantikapital 4 500 kronor i Riksbyggen 20 000 20 000
Summa andra langfristiga fordringar 20 000 20 00{7,
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2021-08-31 2020-08-31
Upplupna rénteintikter 4018 734
Forutbetalda forsakringspremier 98 302 86 050
Forutbetalt forvaltningsarvode 36 765 35417
Forutbetald renhallning 9954 9847
Forutbetald kabel-tv-avgift 7938 2915
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 25122 25115
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 125 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 201 224 165 078

Not 13 Kassa och bank

2021-08-31 2020-08-31
Bankmedel, SBAB 1 869 552 367 057
Bankmedel, Handelsbanken 15 859 15 859
Transaktionskonto, Swedbank 1 646 724 3765073
Summa kassa och bank 3532134 4 147 989

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-08-31 2020-08-31
Inteckningslan 57 409 543 60 882 291
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -2 472 748 -500 000
Langfristig skuld vid arets slut 54 936 795 60 382 291

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB *) 0,81% 2022-06-14 5000 000,00 0,00 3 000 000,00 2 000 000,00
SBAB 0,86% 2023-08-15 15 592 083,00 0,00 106 080,00 15 486 003,00
SBAB 0,96% 2024-08-09 4 833 332,00 0,00 166 668,00 4 666 664,00
SBAB 1,64% 2026-05-11 14 739 553,00 0,00 200 000,00 14 539 553,00
STADSHYPOTEK 2,69% 2028-06-01 20717 323,00 0,00 0,00 20717 323,00
Summa 60 882 291,00 0,00 3472748,00 57 409 543,00

*) Lénet sétts om kommande verksamhetsdr och redovisas som kortfristigt.

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 2 472 748 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Av den langfristiga skulden forfaller 9 890 992 kr till betalning mellan 2 och § ir efter balansdagen.

Resterande skuld 45 045 803 kr forfaller till betalning senare én 5 ar efter balansdagen.
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Not 15 Ovriga skulder

2021-08-31 2020-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 34 063 36 052
Mottagna depositioner 48 504 48 504
Skuld for moms 3032 10 699
Summa dvriga skulder 85 599 95 255

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2021-08-31 2020-08-31
Upplupna réntekostnader 164 705 168 846
Upplupna elkostnader 46 500 4] 863
Upplupna vattenavgifter 22 771 55171
Upplupna revisionsarvoden 23 400 23 500
Upplupna styrelsearvoden 125031 126 835
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 345 740
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 7830
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 559103 552 383
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 941 510 1322168
Not 17 Stillda sidkerheter 2021-08-31 2020-08-31
Fastighetsinteckningar 103 454 000 103 454 000

Not 18 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 19 Vasentliga hiindelser efter rikenskapsaret utgang

Inga stérre hiandelser.
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Viséttra Angar nr 1, org.nr 716420-4807

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Visdttra Angar nr 1 for
rikenskapséret 2020-09-01—2021-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 augusti 2021 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att freningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer #r nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s8 4r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet &r en hog
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
péd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fdr att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr higre dn for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgérder som &r limpliga med
héinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med
grund i de inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sédana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pd
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar éir
otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser
eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

e utviirderar jag den Svergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen &terger de 7
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underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
didrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Visittra Angar nr 1 for
rikenskapséret 2020-09-01—2021-08-31 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande foreningens 6verskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar §verskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens verskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeléigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
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angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddéma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  pi nigot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av fdreningens verskott eller underskott, och
dérmed vért uttalande om detta, #r att med rimlig grad av
sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instiillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens verskott eller
underskott grundar sig frimst pé revisionen av
ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella bedomning och vriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pé sidana tgirder,
omréaden och forhéllanden som #r viisentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertriidelser skulle ha
sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens dverskott eller underskott har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsriittslagen.
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