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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Morelltradet 5

Styrelsen far harmed avge érsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsittningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pé olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2038.

Stérre underhall kommer att ske de narmaste &ren. Lds mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foéreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-06-20. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-11-03
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-31 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Jeanette Johansson Ordférande

Sophie Nilsonne Ledamot

Mikael Nilsson Ledamot

Gustav Rydbeck Ledamot Flyttat under 2020
Nam Fritz Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Anna Stenberg Ordinarie Extern Mazars AB

Asa Thelin Suppleant Extern Mazars AB
Valberedning S))
Jorgen Modin Sammankallande /
Cecilia Rudels
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-10.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Morelltradet 5 2003 Stockholm

Fullvardesforsékring finns via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via vattenburen fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1987.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 078 m?, varav 2 018 m2 utgér ldgenhetsyta och 60 m2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 31 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:
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1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Barn & ungdomsverksamhet via 60 m?2 2021-12-31

Studiefrdmjandet
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Teknisk status
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Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2038.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Renovering och malning trapphus 2020
Invandig renovering av hissar 2020
Reparation och underhall av 2020
ventilation lokal

OVK 2018 OVK godkénd under 2018
Ventilation tvattstuga 2018
Installation av takskydd 2017
Stamspolning 2016

Nya postboxar 2016
Stamspolning 2015
Renovering av tvattstuga 2015
Mélning av yttertak 2014
Upprustning av innergard 2014
Ventilation: kontroll, rengéring och 2014
injustering, OVK

Nybyggnation av balkonger och 2012
takaltan

Maélning av portar 2011

Byte av tvattmaskin och mangel 2010
Maélning av kallare 2010-2011
Byte av expansionskarl samt 2010
genomgang av samtliga radiatorer

Renovering och mélning av fonster 2009

och balkongdérrar

Byte av vdrmevaxlare 2009
Ventilation: kontroll, rengéring och 2008 - 2010
injustering, OVK

Maélning och ny golvbeldggning i 2006
tvattstuga

Renovering av malningen i vanster 2006
trapphus

Renovering av garden 2004

Byte av torktumlare, tvattmaskin 2004 - 2006
och torkskap

Nyinstallation hiss 1986 - 1987
Elstambyte 1986 - 1987
Rorstambyte 1986 - 1987 Stamspolat 2012
Omputsning av fasad 1986 - 1987
Renovering av balkonger 1986 - 1987 Aven 2003
Nytt gardsbjalklag 1986 - 1987
Omlaggning av tak 1986 - 1987
Planerat underhall Ar
Stamspolning 2021
Mélning av entré, kéllare och 2021
forbattring trapphus

Renovering av balkongnosar och 2021
malning av balkongracken

Fasadforbattring 2021
Renovering och malning av fonster 2022

och balkongddrrar

Sida 3 av 15



Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.
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Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk forvaltning Nabo/Styrelsen
Internetleverantér/Kabel-TV Com Hem/IP-only

Stadning KraftStad

El Skellefted Kraft

Varme Fortum

Foreningens ekonomi

Féreningen har bra likviditet for att klara av att betala de I6pande kostnaderna.

Det underhall som enligt underhalisplanen, &r planerat att utféras under 2021 ryms inom ramen fér vad som sétts av

till den yttre reparationsfonden.

Ingen férandring kommer ske av &rsavgifterna under 2021.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 819771 782 076
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1342 338 1355 268
Finansiella intakter 36 104
Minskning kortfristiga fordringar 0 624
Balkongfond 0 13392
Okning av kortfristiga skulder 16 715 7 030
1359 089 1376 418
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1278 406 1150424
Finansiella kostnader 65 559 65 278
Okning av materiella anlaggningstillgadngar 0 29 687
Okning av kortfristiga fordringar 3374 0
Minskning av langfristiga skulder 34 404 34 404
1381743 1279793
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 797 117 819 771
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -22 654 37 695

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Sida 4 av 15



Brf Morelltradet 5
769608-4768

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Avskriv-
7% Ovrig drift ningar

30% 14%
Kapital-
kostnader
4%
i i Reparationer
Fastighets- ’— < o
avgift
4%
Taxebundna Penodnsk"t
Arsavgifter e Unfse;/hé
93% 24% o

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under dret har malning skett av bada trapphusen samt malning och invandig renovering av hissarna.

Renovering och underhéll har &ven skett av ventilationen i lokalen.

Medlemsinformation

Medlemslédgenheter: 31 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overltelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsérets borjan: 47
Tillkommande medlemmar: 8

Avgédende medlemmar: 9
Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut: 46

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 619 619 619 618
Hyror/m? hyresrattsyta 1506 1450 1372 1448
L&n/m? bostadsréattsyta 1934 1951 1968 1982
Elkostnad/m? totalyta 13 15 15 14
Véarmekostnad/m? totalyta 125 132 136 130
Vattenkostnad/m? totalyta 23 19 22 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 32 31 37 62
Soliditet (%) 90 90 90 89
Resultat efter finansiella poster (tkr) -223 -90 13 -46
Nettoomsattning (tkr) 1340 1353 1331 1336
Ytuppaifter enligt taxeringsbesked, 2 018 m? bostader och 60 m2 lokaler. %
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Forandringar eget kapital

Disposition av
foregaende
ars resultat

Brf Morelltradet 5
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 32 314 950 0 0 32 314 950
Upplatelseavgifter 3292 568 0 0 3292 568
Kapitaltillskott 2 289 825 0 0 2 289 825
Fond for yttre underhall 787 238 252 855 -202 000 736 383
Balkongfond 73 656 0 0 73 656
S:a bundet eget kapital 38 758 237 252 855 -202 000 38 707 382
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 298 604 -252 855 112 436 -1 158 186
Arets resultat -222 718 -222 718 89 564 -89 564
S:a ansamlad forlust -1 521 322 -475 573 202 000 -1247 749
S:a eget kapital 37 236 915 -222 718 0 37 459 633
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -222 718
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhéll -1 045 750
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -252 855
summa balanserat resultat -1521 323
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréktas 282 160
att i ny rakning overfors -1239 163

Betraffande foreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1340028 1353233
Ovriga rérelseintakter Not 3 2310 2035
Summa rorelseintakter 1342 338 1 355 268
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 070 384 -963 620
Ovriga externa kostnader Not 5 -126 544 -146 064
Personalkostnader Not 6 -81 478 -40 740
Avskrivning av materiella Not 7 -221 127 -229 234
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1499 533 -1379 658
RORELSERESULTAT -157 195 -24 390
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 36 104
Réntekostnader och liknande resultatposter -65 559 -65 278
Summa finansiella poster -65 523 -65 174
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -222 718 -89 564
ARETS RESULTAT -222718 -89 564
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,13 40 570 465 40784 070
Maskiner Not 9 61434 68 956
Summa materiella anlaggningstillgangar 40 631 898 40 853 026
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 40 631 898 40 853 026
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 1090
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 852 696 870 886
Summa kortfristiga fordringar 852 696 871976
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 74 74
Summa kassa och bank 74 74
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 852 770 872 050
SUMMA TILLGANGAR 41 484 669 41725 076
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35607 518 35607 518
Kapitaltillskott 2 289 825 2 289 825
Fond for yttre underhall Not 11 787 238 736 383
Balkongfond 73 656 73 656
Summa bundet eget kapital 38 758 237 38 707 382
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1298 604 -1 158 186
Avrets resultat -222 718 -89 564
Summa fritt eget kapital -1521 322 -1247 749
SUMMA EGET KAPITAL 37 236 915 37 459 633
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 3 868 703 3903 107
Summa langfristiga skulder 3868703 3903 107
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 34 404 34 404
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 43 311 79 104
Skatteskulder 112 686 106 564
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 188 650 142 264
intakter

Summa kortfristiga skulder 379 051 362 336
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 484 669 41 725 076
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma vdrderingsprinciper har anvénts som féregdende &r.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 200 ar 200 ar
Varmeanlaggning 10 &r 10 ar
Markanlaggning 20 ar 20 ar
Balkonger 40 ar 40 ar
Bredband 10 &r 10 &r
Maskiner 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1248 676 1248 437
Hyror lokaler 90 378 86 995
Kabel-TV intakter 936 933
Bredbandsintakter 0 16 875
Oresutjgmning 38 -7
1340028 1353233
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Aterbéring férsakringsbolag 2310 2035
2310 2035
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 35 885 35716
Fastighetsskotsel bestélining 3079 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 40 294 38 819
Fastighetsskotsel gard bestallning 25483 7938
Snoéréjning/sandning 5049 9735
Stadning entreprenad 49 450 52 000
Stadning enligt bestalining 13295 0
Mattvatt/Hyrmattor 6192 5305
Hissbesiktning 3 668 3569
Myndighetstillsyn ) 5310
Gard 0 13188
Serviceavtal 10 201 9 840
Forbrukningsmateriel 1230 0
Brandskydd 0 38132
205 001 219 552
Reparationer
Entré/trapphus 18 392 17714
VS 5930 14 990
Véarmeanlaggning/undercentral 13 959 8 009
Ventilation 0 5617
Hiss ¥ 157 2787
Tak 5301 0
Fonster 11624 0
Vattenskada : 18 094 o
90 457 49 117
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 93410 0
VS 0 37 000
Hiss 110 500 0
Balkonger/altaner 0 165 000
Mark/gérd/utemiljé 78 250 0
282 160 202 000
Taxebundna kostnader
El 26 790 31239
Varme 260 481 275 027
Vatten 48 778 38 996
Sophdmtning/renhéllning 29 095 22 194
Grovsopor 19 924 24 625
385 068 392 081
Ovriga driftkostnader
Forsakring 41 681 36 577
Kabel-TV 8 868 8756
50 549 45 333
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 57 149 55537
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1070 384 963 620

Sida 11 av 15



Brf Morelltradet 5
769608-4768

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Juridiska dtgarder 0 20007
Hyresforluster 1090 0
Revisionsarvode extern revisor 26 250 26 250
Foreningskostnader 438 956
Fritids- och trivselkostnader 0 854
Forvaltningsarvode 81 148 79916
Administration 7 053 5411
Konsultarvode 5475 7 690
Bostadsratterna Sverige Ek For 5090 4 980

126 544 146 064

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 62 000 31000

Sociala kostnader 19 478 9740
81478 40 740

Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 128 091 128 091
Forbattringar 63 411 72771
Markanldggning 22 103 22103
Maskiner 7:523 6 269

221127 229 234
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Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets bérjan 43 482 505 43 482 505
Utgaende anskaffningsvarde 43 482 505 43 482 505
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -2 698 435 -2 475470
Arets avskrivningar enligt plan -213 605 -222 965
Utgaende avskrivning enligt plan -2 912 040 -2 698 435
Planenligt restvarde vid arets slut 40 570 465 40 784 070
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 14 790 000 14 790 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 28 450 000 28 450 000
Taxeringsvarde mark 55 835 000 55 835 000
84 285 000 84 285 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 83 000 000 83 000 000
Lokaler 1285 000 1285 000
84 285 000 84 285 000
Not 9 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 156725 127 038
Nyanskaffningar 0 75225
Utrangering/férsaljning 0 -45 538
Utgaende anskaffningsvarde 156 725 156 725
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -87 769 -127 038
Arets avskrivningar enligt plan -7 522 -6 269
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -95 291 -133 307
Redovisat restvarde vid arets slut 61434 23418
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 55 653 51189
Klientmedel hos SBC 797 043 819 697
852 696 870 886
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid &rets borjan 736 383 636 928
Reservering enligt stadgar 252 855 252 855
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -202 000 -153 400
Vid arets slut 787 238 736 383
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,710 % 561 075 561 075 2022-03-30
Handelsbanken 1,640 % 1275314 1288 442 2023-03-01
Handelsbanken 1,640 % 2066718 2 087 994 2023-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 3903 107 3937511
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -34 404 -34 404
3868703 3903 107
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 731 087 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 11 827 000 11827 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 62 000 31000
Sociala avgifter 19 480 9740
Ranta 773 773
Avgifter och hyror 106 397 100 751
188 650 142 264
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

De storre underhallsarbeten som &r planerade att utforas under 2021 &r
fasadférbattring och renovering av balkongnosar i samband med detta.

Malningsarbeten kommer ske i entré, kéllare, trapphus samt av balkongréacken.

Stamspolning kommer genomféras av alla stammar. ?
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 2021
Jeanette Johanss% Sophie illsonne
Ordférande Ledamot
~ -
nN— N—~
Mikael Nilsson Nam Fri
Ledamot Tjanstgorande suppleant

Min revisionsberattelse har lamnats den 9 / b 2021

Anna Stenberg %

Extern revisor
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mazars

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Morelltridet 5
Org. nr 769608-4768

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Morelltradet 5 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tillriickliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsiitta
verksamheten. De upplyser, nir s ir tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av siikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

®  identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillréickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &4r hogre n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hiinsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

®  utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fiista uppmiarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas
fram till datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e  utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om éarsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett siitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag madste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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mazars

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Morelltridet 5 for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag @r oberoende i forhallande till Brf Morelltrdadet 5
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och d@ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, @r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhéllanden som ar visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra
forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriaffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 8 juni 2021

Anna Stenberg
Auktoriserad revisor
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