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Arsredovisning
Bosta dsrdttsfd re n i n g e n

N/orelltrddet 5

Styrelsen f6r hiirmed avge Srsredovrsning for riikenskapsSret 1 januari -31 december2020.

Forva ltn in gsberdttelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten
I styrelsens uppdrag ingSr det att planera underhAll och forvaltning av fastigheten, faststdlla f6reningens Srsavgifter
samt se till att ekonomin ir god. Via Srsavgrfterna ska medlemmarna finansiera kommande underh5ll och ddrf6r 96r
styrelsen Srligen en budget som ligger till grund f6r dessa berdkningar. Storleken pl avsdttningen till fonden for yttre
underhdll b6ranpassas utifr8n f6reningens plan for underhAllet. Kommande underhill kan medfora att nya 13n

behovs. Foreningen ska verka enligt sjiilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera over Sren beroende p6 olika
Stgdrder. FOrindringen av foreningens likvida medel kan utlSsas under avsnittet Fordndring likvida medel.

o Foreningen f6ljer en underhAllsplan som strdcker sig mellan dren 2018 och 2038.
. Storre underhSll kommer att ske de niirmaste 5ren. Lds mer i fdrvaltningsberdttelsen.
. lVedel reserveras Srligen till det planerade underhSllet. For att se avsettningens storlek, se fondnoten.
o Amortering pA foreningens 15n sker enligt plan. Fdr mer information, se lSnenoten.
. Arsavgifterna planeras vara of6rindrade ndrmaste 6ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i forvaltningsberdttelsen.

Fiireningens indamAl
Fdreningen har till iindamdl att friimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fOreningens hus upplSta
bostadslSgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning.

Grundfakta om ftireningen
Bostadsr6ttsforeningen registrerades 2002-06-20. F6reningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-1 1-03
ochnuvarandestadgarregistrerades20l9-01-31 hosBolagsverket.F6reningenharsittseteiStockholm.

F6reningen ar etts.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en Skta
bosta dsriittsf 6ren i n g.

Nam Fritz Suppleant

Styrelsen har under eret avh6llit 9 protokollforda sammantrdden.

Stlrrelsen
Jeanette Johansson

Sophie Nilsonne
Mikael Nilsson

Gustav Rydbeck

Revisorer
Anna Stenberg

fua Thelin

Valberedning
Jorgen lVodin
Cecilia Rudels

Ordforande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
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Flyttat under 2020
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Stimmor
Ordinarie f6reningsstdmma hdlls 2020-06-1 0.

Fastighetsfakta
F6reningens fastighet har f6rvirvats enligt nedan:

Kommun

Fullvdrdesforsdkring finns via lF.

Ansvarsfors6kring ing6r f6r styrelsen.

Uppvdrmning sker via vattenburen fjirrvirme

Byggnadsir och ytor
Fastigheten bebyggdes 1 929 och bestSr av 1 flerbostadshus.
Vdrde8ret ar 1987.

Byggnadens totalyta 6r enligt taxeringsbeskedet 2 078 m2, varav 2 0'18 m2 utgOr lSgenhetsyta och 60 m2 utgor
lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Fdreningen uppl8ter 31 ldgenheter med bostadsritt samt 1 lokal med hyresr6tt.

LdgenhetsfOrdelning:

57r 000

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Ltiptid
Barn & ungdomsverksamhet via
Stud ief ri mja ndet

60 m2 2021-12-31

B
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Teknisk status
F6reningen fdljer en underhlllsplan som upprdttades 2018 och stricker sig fram till 2038.

Nedanstiende underhSll har utfdrts eller planeras:

Utftirt underhil! Ar Kommentar
Renovering och m6lning trapphus
lnvdndig renovering av hissar

Reparation och underhill av
ventilation lokal
OVK
Ventilation tvettstuga
lnstallation av takskydd
Stamspolning
Nya postboxar

5tamspolning
Renovering av tvettstuga
Milning av yttertak
Upprustning av innergSrd
Ventilation: kontroll, rengOring och
injustering, OVK
Nybyggnation av balkonger och
takaltan
Milning av portar
Byte av tvattmaskin och mangel
Milning av kdllare
Byte av expansionskirl samt
genomg6ng av samtliga radiatorer
Renovering och milning av fdnster
och balkongddrrar
Byte av vdrmevdxlare

Ventilation: kontroll, rengoring och
injustering, OVK
MSlning och ny golvbeliiggning i

tvettstuga
Renovering av mdlningen i vinster
trapphus
Renovering av gSrden

Byte av torktumlare, tvdttmaskin
och torkskSp
Nyinstallation hiss

Elstambyte

R0rstambyte
Omputsning av fasad
Renovering av balkonger
Nytt gSrdsbjelklag
Oml6ggning av tak

Planerat underhill

2020
2020
2020

2018
201 8
2017
2016
2016
201 5
201 5
2014
2014
2014

OVK godkiind under 2018

Stamspolat 2012

Aven 2003

2012

201 1

201 0
2010-2011
201 0

2009

2009
2008 - 201 0

2006

2006

2004
2004 - 2006

1986-1987
1986 - 1987

1986-1987
1986- 1987
1986 - 1987

1986-1987
1986-1987

Ar
Stamspolning
MSlning av entr6, kdllare och
fdrbiittring trapphus
Renovering av balkongnosar och
milning av balkongrdcken
Fasadforbattring
Renovering och m8lning av fdnster
och balkongdOrrar

2021
2021

2021

2021
2022

I
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Ftirvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och ovrrga avtal

Avtal Leveranttir
Ekonomisk forvaltning
LSge n hetsforteckn i ng

Teknisk f6rvaltning
lnternetlevera nt6r/Ka bel-TV

5tiidning
EI

Vdrme

5BC 5veriges BostadsriittsCentrum AB
SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
Nabo/Styrelsen

Com Hem/lP-only
KraftStiid
5kelleftei Kraft
Fortum

Ftireningens ekonomi
Foreningen har bra likviditet fdr att klara av att betala de l6pande kostnaderna.

Det underhill som enligt underhillsplanen, 5r planerat att utfdras under 202 1 ryms inom ramen f6r vad som s6tts av
till den yttre reparationsfonden.

lngen f6rdndring kommer ske av 6rsavgifterna under 202 1.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019

782 076IIKVIDA MEDEL VtD ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rorelseintdkter
Finansiella intdkter
Minskning kortfristiga fordringar
Balkongfond

AV skulder

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader
0kning av materiella anldggningstil196ngar
Okning av kortfristiga fordringar

AV skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SIUT*

Aners FORANDRTNG Av LTKVTDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

1 355 268
104
624

13 392
7 030

1 376 418

1 150 424
65 278
29 687

0
34 404

1 279 793

819 771

37 695

9
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Ftirdelning av intikter och kostnader

Hyror
7%

Avskriv-
ningar0vrig drift

300k

Kapital-
kostnader

4%

Fastighets-
avgift
4o/o

Reparationer

Periodiskt
underh6ll

180k

6%

Arsavgifter
Taxebundna

kostnader
24Yo93o/o

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fdr hyreshuset 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften h6gst 0,3 procent av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillh6rande tomtmark. Lokaler beskattas med I procent av lokalernas
taxeringsvirde.

Vdsentliga hiindelser under rdkenskaps6ret
Under 6ret har m6lning skett av b6da trapphusen samt mSlning och invendig renovering av hissarna.

Renovering och underhSll har dven skett av ventilationen i lokalen.

lVled lemsinformation
Medlemsldgenheter: 3 1 st
OverlStelser under 6ret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

OverlAtelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. OverlAtelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsirets b6rjan: 47
Tillkommande medlemmar: 8
Avg6ende medlemmar: 9

Antal medlemmar vid rikenskapsirets slut: 46

FlerErsoversikt

bostadsrettsyta
Hyr or / m2 hyresrettsyta
L6n/m2 bostadsrdttsyta
Elkostnad/m, totalyta
Vdrmekostnad/m2 totalyta
Vattenkostnad/m2 totalyta
Kapitalkostnader/m2 totalyta
Soliditet (%)

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Nettoomsattning (tkr)

619
1 450
1 951

15

132
19

31

90
-90

1 353

619
1 372
1 968

15

136
22

37
90
t5

1 331

2020
619

1 506
1 934

IJ

125
23

32

90
-223

1 340

2019 2018 2017

618
1 448
1 982

14

130
21

62
89

-46
1 336

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 018 m2 bostdder och 60 m2 lokaler b
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F6rdndringar eget kapital

Belopp vid
6rets utglng

Bundet eget kapital
lnbetalda insatser 32 314 950
UpplStelseavgifter 3 292 568
Kapitaltillskott 2 289 825
Fond for yttre underhill 787 238
Balkongfond 73 656

F6rAndring
under Aret

Disposition av
ftiregAende
Ars resultat

enl st5mmans
beslut
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Belopp vid
Arets inging

32 314 950
3 292 568
2 289 825

736 383
73 656

q)
2

0
U

U

855
0

0
0

0
000

0

-202

S:a bundet eget kapital 38 758 237 252855

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 298 604 -252 855
Arets resultat -222 718 -222 7 18

-202 000 38707 382

112 436
89 564

-1 158 186
-89 564

S:a ansamlad ftirlust

S:a eget kapital

-1 521 322

37 236 915

202 000 -'t 247 749

37 459 633

I

-475 573

-222718 0

Resultatdisposition

Betriiffande foreningens resultat och st6llning i dvrigt hdnvisas till foljande resultat- och balansrdkning med noter

Sida 6 av 15

Till f6reningsstammans forfogande stir foljande medel:

Styrelsen fdresl6r follande disposition:
av fond for yttre underh6ll iansprSktas

att i ny rikning <iverftirs

Srets resultat
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhdll
reservering till fond for yttre underhSll enligt stadgar
summa balanserat resultat

-222 t 18

-1 045 750
-252 855

-1 521 323

282 160
-1 239 163
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Resu ltatra kn ing

.I 
JANUARI- 31 DECEI\4BER

n6nrlsrrrurAxrrn
Nettoomsattning

rdrelseintdkter
Summa

NORCLsCTOSTNADER

Driftkostnader
Ovriga externa kostnader
Pe rsonalkostnader
Avskrivning av materiella

Summa rtirelsekostnader

RORet-senrsulrar

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rSnteintakter och liknande resultatposter
Rdntekostnader och liknande
Summa poster

RESULTAT EFTER FINANS!ELIA POSTER

Aners RESULTAT

Not 2

Not 3

2019

1 353 233
2 035

-963 620
-146 064

-40 740
-229 234

104
-65 278
-65174

-89 5&

-89 564

Not 4
Not 5

Not 6
Not 7

I
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1 340 028
2 310

1 342338 1 355 268

-1 499 533 -1 379 658

-157 195 -24390

-222718

-2227't8
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Balansrdkning

rrucArugan

arulAccrulrucsrtt.lcArucnR
Materiella anl69gningstillgAngar
Byggnader och mark
Maskiner
Summa materiella

SUMMA ANTAGGNINGSTILLGANGAR

oUsATTTITcSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

inkl SBC Klientmedel Not 10

Summa

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
5umma kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTTLLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 8,1 3

Not 9

2019-12-31

40 784 070
68 956

40 853 026

40 853 026

1 090
870 886
871 976

74

872 050

41 725 076

74

b
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40 631 898

40 631 898

696

74

852770

41 484 669
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
[\r]ed lemsinsatser
Kapitaltillskott
Fond for yttre underh6ll

bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

IATCTnISNCA SKULDER

till
Summa

KORTFRISTIGA SKUTDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Levera ntorssku lder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och f6rutbetalda

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not11

Not 1 13

Not 12,13

Not 14

2019-12-31

35 607 518
2 289 82s

736 383
73 656

38707

-1 158 186
-89 564

-1 247 749

37 459 633

3

3

107

107

34 404

79 104
106 564
142 264

362336

41 725 076

B
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35 607 518
2 289 825

787 238
73 656

-1 298 604
-222 718

-1 521 322

37 236 915

3 868 703

34 404

43 311
112 686
188 650
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVIS NINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprdttats i enlighet med BFNAR 2016 10, Arsredovisning i

mindre f6retag (K2).

FOrenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillSmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvants som f6reg6ende 5r.

Reservering till fond f6r yttre underhlll enligt stadgar g6rs i drsbokslutet. Fdrslag till
iansprAktagande av fond fdr yttre underhAll fdr 6rets periodiska underhSll lSmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar p5 anliiggningstillgingar enligt plan baseras p6 ursprungliga
anskaffningsvdrdet och berdknad nyttjandeperiod. Follande avskrivningar uttryckt i antal
3r tilliimpas.

2020 2019
Byggnader
ViirmeanlSggning
MarkanlSggning
Balkonger
Bredband
Maskiner

Not 2 NETTooMSATTNING

Arsavgifter
Hyror lokaler
Kabel-TV intikter
B redba ndsi ntd kter

Not 3 ovRrca

200
'10 dr
20 Ar

40 Ar

10 3r
10 5r

200 3r
10 6r
20 Ar

40 Ar

10 Ar

10 5r

2019

I 353 233

2019

2

2 035

1 248 437

86 99s
933

16 875
-7

)
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1 340 028

2020

2 310Aterbdrinq fOrsdkrinqsbolaq
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Not 4 DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fasti g hetsskdtsel bestiillnin g

Fasti g hetssk6tsel gArd entreprenad
Fastighetsskdtsel g6rd bestiillning
5norojning/sandning
Stiidning entreprenad
Stiidning enligt bestdllning
MattvatYHyrmattor
H issbesiktning

Myndighetstillsyn
Glrd
Serviceavtal
Forbrukningsmateriel

Reparationer
Entr6/trapphus
WS
Vdrmeanldggning/undercentral
Ventilation
Hiss

Tak

Fonster
Vattenskada

Periodiskt underhill
Entr6/trapphus
WS
Hiss

Balkonger/altaner

Taxebundna kostnader
EI

Virme
Vatten
Sophd mtning/renhSllning

6vriga driftkostnader
Forsikring
Kabel-TV

Fastig hetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

2019

3s716
0

38 819
7 938
9 735

52 000
0

5 305
3 569
5 310

13 188

9 840
0

38 132

17 714
14 990
8 009
5 617
2 787

0

0
0

219 552

11749

U

37 000
0

165 000
0

31 239
275 027

38 996
22 194
24 62s

081

36 577
87

45 333

55 537

963 620

Q
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2020

18 392
5 930

13 959
0

17 157

5 301

11 624

93 410
0

110500
0

78 250MarUgSrd/utemilj6
282'.t60 202 000

26 t90
260 481
48 778
29 095

38s 068

41 681
8 868

50 549

57 149

1 070 384
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Not 5 OvRIca EXTERNA KoSTNADER

Juridiska 6tgdrder
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor

Foren ingskostnader
Fritids- och trivselkostnader
Forvaltn ingsarvode
Administration
Konsultarvode
Bostadsretterna

Not 5 PERSoNALKoSTNADER

20't9

Ek F6r

20 007

0

26 250
956
854

79 916
5 411
7 690
4 980

Anstiillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nSgon anstdlld.

Friljande ersSttningar har utgitt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Not 7 AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbdttringar
Markanldggning
Maskiner

146 054

2019

31 000
9 740

40 740

2019

1 28 091

72771
22 103

229 234

,E
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2020

0
1 090

26 250
438

0
81 148

7 053
5 475

2020

62 000
19 478
81 478

2020

221 127
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Not 8 OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden
vid

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid Srets borjan
Arets

Planenligt restvirde vid irets slut
I restvdrdet vid Srets slut ingAr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvdrde byggnad

mark

Uppdelning av taxeringsvSrde
Bostdder

Lokaler

2019-12-31

43 482 505
43 tt82 505

-2 698 435

40 784 070
14 790 000

28 450 000
55 835 000
84 285 000

84 000

2019-12-31

127 038
75 225

156725

-127 038
-6 269

0
-133 307

23 418

Not 9 N/ASKTNER

Ackumulerade anskaffningsvSrden
Vid 6rets b6rlan
Nyanskaffningar

UtgAende

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid Srets b6rjan
Arets avskrivningar enligt plan

enligt plan

Redovisat restviirde vid Arets slut

b
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Utgiende anskaffningsv6rde

-2 698 435 -2 475 410
-213 605 -222 965

Utgiende avskrivning enligt plan

40 570 465
14 790 000

28 450 000
55 835 000

83 000 000 83 000 000
1 285 000 1 285 000

156 725
0

-9s 291

61 434

Not 10 OvnrCa rORontruCaR 2020-12-31 2019-12-31

Skattekonto 55 653 51 189

Klientmedel hos SBC 797 043 819 697
852 695 870 886



Not 11 FoND FoR vrRr uuorRuALt-

Vid Srets bdrjan
Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stiimmobeslut
lansprSktagande enligt stadgar

stiimmobeslut

Not 12 s TILL KREDITINSTITUT

2020-12-31
1,7 10 0/o

1,640 %
%

Om fem 3r berdknas skulden tillkreditinstitut uppgS till3 731 087 kr

Not 13 STALLDA SAKERHETER

Fastig hetsi nteckningar

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden
Sociala avgifter
Rinta

och

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Handelsba nken

Handelsbanken
Handelsbanken

2019-12-31

636 928
252 855

0
0

53 400

2019-12-31
561 075

1 288 442
2 087 994

3 903 107

2019-12-31

31 000
9 740

773
100

142264
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dndringsdag
2022-03-30
2 02 3-03-0 1

2023-03-0 1

De storre underhdllsarbeten som iir planerade att utforas under 202 1 5r
fasadfdrbdttring och renovering av balkongnosar i samband med detta.

Mdlningsarbeten kommer ske i entr6, kiillare, trapphus samt av balkongricken.

Stamspolning kommer genomfdras av alla stammar. 7

Sida 14 av 15

2020-12-31

561 075

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristiq del av skulder till kreditinstitut

3 903 107 3 937 511

-34 404 -34 404

1 1 827 000 1 1 827 000

2020-12-31 2019-12-31

62 000
19480

773
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Styrelsens u nderskrifter

STOCKHOLM den

Ordforande

6 rL 2021

q"A(i-
sophie\ilsonne

HAN,*
Ledamot

Tjdnstgorande suppleant
Mikael Nilsson
Ledamot

lVin revisionsberattelse har lSmnats den 9 /b 2021

Extern revisor
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Tnazars

REVISIONSBERIiTTELSE

Till fiireningsstimman i Brf Morelltriidet 5

Org. nr 769608-4768

Rapport om irsredovisn ingen

Uaalanden

Jag har utftirt en revision av irsredovisningen ftir Brf
Morelltriidet 5 fitr Ar 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
riittvisande bild av {tireningens finansiella stiillning per den 3I
december 2020 och av dess finansiella resultat ftr aret enligt
irsredovisningslagen. Fdrvaltningsber5ttelsen frr ftrenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker d6rftr att fdreningsstimman fastst?iller resultat-
riikningen och balansrikningen.

Grundtbr uttalonden

Jag har utftirt revisionen enligt Intemational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revlsoz,r
ansvar. Jag iir oberoende i fdrhrillande till frreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6wigl fullgiort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhemtat Ar tillrtickliga
och ?indam&lsenliga som grund fiir mina uttalanden.

Styrelsens ansvat

Det iir styrelsen som har ansvaret ftir att irsredovisningen
upprafias och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ulsvarar iiven ftir den interna
kontroll som de bed<imer iir nddviindig ftir att uppriitta en
arsredovisning som inte innehiller n6gra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pA oegentligheter eller pfl
misstag.

Vid upprattandet av iirsredovimingor ansvarar styrelsen fbr
beddmningen av ftreningens ftrmiga aft fort*itta
verksamheten. De upplyser, nar sa iir tillampligt, om
fiirh6llanden som kan piiverka f6rm6gan att fortsitta verksam-
heten och att anvfinda antagandet om forlsatt drift Antagandet
om fortsatt drift tillSmpas dock inte om bcslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina m6I 6r att uppnt en rimlig grad av slkerhet om huruvida
irsredovisningen v)m helhet inte innehiller nigra viisentliga
felaktigfieter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller p6
misstag, och att lflmna en revisionsberEttelse som innehiller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet Er en h6g grad av siikerhe!
men dr ingen garanti lbr att en revision som utfrrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti
pi grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
f<irviintas p6verka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinderjag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk inst?illning under
hela revisionen. Dessutom:

r identifierar och beddmerjag riskerna ftr vfisentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p6
oegentligheter eller pA misstag, utformar och utftir
granskningsatgdrder bland annat utifrin dessa risker och
inh?imtar revisionsbevis som iir tillrdckliga och
iindamilsenliga fiir att utg0ra en grund fiir mina uttalanden.
Risken f6r att inte upptiicka en vdsentlig felaktighet till
Ibljd av oegentligheter dr hdgre 6n frr en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, fiirfalskning, avsiktliga
uteliimnanden, felaktig information eller Asidosiittande av
intern kontroll.

r skaffarjag mig en Itirstielse av den del av ftireningens
intema kontroll som har betydelse fOr min revision lbr att
utforma granskningsatgirder som Ir ldmpliga med hiinsyn
till omstandighetern4 men inte lbr att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

. utviirderarjag liimpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhOrande upplysningar.

r drar jag en slutsats om liimpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks{ en slutsats, med grund i de
inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n6gon
viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller
fOrhillanden som kan leda till betydande tvivel om
ftireningens frrm6ga att fortsiitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en viisentlig osiikerhetsfaktor,
maste jag i revisionsber6ttelsen ftista uppm?irksamheten pA
upplysningama i Arsredovisningen om den v?isentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om siidana upplysningar iir
oti I lriick I ig4 modifi era uttalandet om irsredovisningen.
Mina slutsatser baseras p6 de revisionsbevis som inhiimtas
frarn till datumet fbr revisionsberf,ttelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller fbrhillanden g6ra att en frrening
inte lEngre kan fortsiitta verksamheten.

o utvdrderarjug den Overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i irsredovisningen, dAribland
upplysningama, och om irsredovisningen dterger de
underliggande transaktionema och handelserna pe ett sAtt
som ger en r6ttvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten ftir den.
Jag maste ocksi informera om betydelsefulla iakttagelser under
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra ftirfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen harjag dven utfdrt en

revision av styrelsens ltrvaltning fdr Brf Morelltrfldet 5 fiir Ar

2020 samt av ftirslaget titl dispositioner betriiffande ftreningens
vinst eller fi)rlust.

Jag tillstyrker att ldreningsstiimman behandlar ftirlusten enligt
f0rslaget i ftirvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet ftir riikenskapsaret.

Grundldr utlalanden

Jag har utftirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag 5r oberoende i frrhillande till Brf MorelltrAdet 5

enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgiort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhEmtat iir tillr:ickliga
och iindamilsenliga som grund lor mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det f,r styrelsen som har ansvaret ftir ftirslaget till dispositioner
betrliffande ftireningens vinst eller ftirlust. Vid ftirslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedOmning av om
utdelningen 2ir ftirsvarlig med hiinsyn till de krav som

fi)reningens verksamhetsart omfattning och risker stiiller pi
storleken av fiireningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och st?illning i iivrigt.

Styrelsen ansvarar lbr ftireningens organisation och
ftirvaltningen av ft)reningens angeliigenheter. Defta innefattar
bland annat att fortldparde bed<ima lUreningens ekonomiska
situation och att tillse att ftireningens organisation iir utformad
s6 att bokftiringen, medelsftirvaltningen och fiireningens
ekonomiska angeliigenheter i dvrigt kontrolleras pi ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvat

Mitt m6l betr?iffande revisionen av f6rvaltningen, och d6rmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet. iir att inhiimta revisionsbevis lbr
att med en rimlig grad av siikerhet kunna bediima om nigon
styrelseledamot i nagot viisentl i gt avseende :

o ftiretagit nigon itgiird eller giort sig skyldig till nigon
fdrsummelse som kan ftiranleda ersiittningsskyldighet mot
f{ireningen, eller

. pe nigot annat siitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska ftireningar.
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mf,l betriiffande revisionen av ftirslaget till dispositioner av

ftireningens vinst eller fiirlust, och diirmed mitt uttalande om
detta iir att med rimlig grad av siikerhet bed6ma om fdrslaget iir
Itirenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig siikerhet iir en h6g grad av siikerhet, men ingen garanti
ftir att en revision som utftirs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka itgiirder eller fdrsummelser som kan
ftiranleda ersiittningsskyldighet mot ftireningen, eller att ett
ftirslag till dispositioner av ftreningens vinst eller ftirlust inte 6r
ftirenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdOme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
fOrvaltningen och ftirslaget till dispositioner av ftireningens vinst
eller ftirlust grundar sig liiimst pt revisionen av riikenskaperna
Vilka tillkommande granskningsitgiirder som utldrs baseras pd
min professionella bediimning med utg6ngspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebiir attjag fokuserar granskningen p6
sidana itgiirder, omraden och ftlrhillanden som iir viisentliga ftir
verksamheten och diir avsteg och Overtriidelser skulle ha siirskild
betydelse lbr ftireningens situation. lag gfu igenom och prrivar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 6tgiirder och andra
ftirhAllanden som iir relevanta fi)r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fdr mitt uttalande om styrelsens
fiirslag till dispositioner betriiffande ltireningens vinst eller
ftirlust har jag granskat om fi)rslaget iir fiirenligt med
bostadsrtittslagen.
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