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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Stammans dppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordforanden ska justera protokollet
Val av rostréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas beréattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna frdgor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Sv Folkbyggens BRF 1 far

Forvaltningsberattelse ™"

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Féreningen antog nya stadgar 2019-04-08.

Foreningen har sitt site i Géteborgs kommun.

Foreningens likviditet har under ret foréndrats fran 395% till 35%. Foreningen maste numera redovisa lan som
forfaller till omforhandling nésta &r som kortfristig skuld trots att foreningen inte har for avsikt att avbetala lanen 2020,
se Not 16.

I resultatet ingér avskrivningar med 361 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 869 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Lunden 36:5 i Goteborgs kommun. P4 fastigheten finns byggnad med 72 lagenheter samt
7 lokaler uppforda. Samtliga ldgenheter &r 2 rum och kok. Byggnaderna ér uppforda 1943. Fastighetens adress &r
Réntmistaregatan 25 i Goteborg.

Fastigheten #r fullvirdeforsékrad i Folksam via Proinova, RB forsdkring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2rok 72

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Lokaler 7

P-platser 25

Total tomtarea 2611 m?
Total bostadsarea 3074 m?
Total lokalarea 164 m?
Arets taxeringsvirde 72 169 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 51278 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 58 tkr och planerat underhéll for 79 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéallsplan uppdaterades senast i december 2018.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhll.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fonsterrenovering 1997
Sékerhetsdorrar 2001
Relining stammar, uppgéng B,E,G och D 1998
Relining stammar, uppgéng A,C,D,F,H och I 2007
Installationer 2016
Tak och fastighet tvétt 2018

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp, kr
Gemensamma utrymmen, mélning kéllardérrar mm 67375
Installationer avlopp 12 001

Kommande arbeten

Vi foljer var underhallsplan men beroende av behov adndrar vi i tidplanen.
Nedan #r ungefirligt vad som kommer nistkommande éren:

Beskrivning Ar Kommentar
Malning trapphus 2020

Porttelefoner 2020

Entréportar 2020

Vérmesystem/radiatorer 2020 lopande
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Martin Jonzon Ordférande 2021
Ingela Kall Sekreterare 2021
Rasmus Olsson Vice ordférande 2020
Arvid Nilsson Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mikaela Bengtsson Suppleant 2020
Eva Borilv Suppleant 2020
Martin Sandin Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Pwc Goteborg Auktoriserad revisor 2020

Anna Bjulemar Fortroendevald revisor 2020

Revisorssuppieanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Frida Hagelin 2020

Valberedning ej vald pa stdimma.

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet eller av styrelsens ledamater, tvé i forening.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har foreningen 6kat amorteringstakten pd lan till 190 000 kr/ar samt okat avséttningen till

Underhallsfonden till 700 000 kr/ar, for dvrigt har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt
som viésentligt skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan p# ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 87 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 18 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 17 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen
uppgar till 88 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2019-01-01 med en hojning 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 6,0 %
fran och med 2020-01-01 och beslutade samtidigt att slopa avgiften for kabel TV/bredband.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 757 kr/m?/ar.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 9 st.)

/V\
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2 405 2343 2 308 2258 2330
Resultat efter finansiella poster 508 363 515 -2793 382
Resultat exklusive avskrivningar 869 725 877 -2 432 735
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsdttning till

underhallsfond 169 175 327 2721 446
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 216 170 170 93 93
Balansomslutning 9 690 9365 9210 8 892 9358
Soliditet % 3 -2 -7 -13 18
Likviditet %, se Not 16 35 395 271 181 221
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? * 757 738 729 713 699
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 391 364 353 256 351
Rénta, kr/m? 27 25 31 28 51

Nettoomsittning: intakter frin arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet.
Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Areor: bostadsarea BOA 3074 m? , lokalarea LOA 164 m? . Totalt 3238 m?

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive i procent av balansomslutningen.

* enbart BOA
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhélls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 61766 0 0 842310 -1513920 363 358

Disposition enl. &rsstimmobeslut 363 358 363 358

Reservering underhéllsfond 700 000 700 000

lanspraktagande av

underhallsfond -79 375 79375

Arets resultat 507 609

Vid érets slut 61766 0 0 1462 935 -1771 187 507 609

Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -1 150 563
Arets resultat 507 609
Arets fondavséttning enligt stadgarna -700 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 79 375
Summa -1263 579

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1263579

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.

/k
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2404 619 2343 584
Ovriga rorelseintékter Not 3 143 868 223 611
Summa rorelseintéikter 2 548 487 2 567 195
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1345 150 -1423 868
Ovriga externa kostnader Not 5 -152 663 -244 133
Personalkostnader Not 6 -95 485 -95 331
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -361 042 -361 163
Summa rorelsekostnader -1 954 341 -2 124 495
Rorelseresultat 594 147 442 699
Finansiella poster
Ovriga rinteintédkter och liknande resultatposter Not 8 4133 2 508
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -90 671 -81 850
Summa finansiella poster -86 538 -79 342
Resultat efter finansiella poster 507 609 363 358
Arets resultat 507 609 363 358
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 6388 630 6 749 672
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 6 388 630 6749 672
Summa anliggningstillgidngar 6 388 630 6749 672
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 58 3629
Ovriga fordringar Not 13 38 475 29378
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 108 635 128 860
Summa kortfristiga fordringar 147 168 161 867
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 3154242 2453 374
Summa kassa och bank 3154242 2 453 374
Summa omsiittningstillgdngar 3301410 2 615241
Summa tillgangar 9 690 040 9364913
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61 766 61 766

Fond for yttre underhéll 1462 935 842 310

Summa bundet eget kapital 1524701 904 076

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1771 187 -1 513920

Arets resultat 507 609 363 358

Summa fritt eget kapital -1263 579 -1 150 563

Summa eget kapital 261 122 -246 487
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 0 8950 000

Summa langfristiga skulder 0 8950 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 8902 500 142 500

Leverantorskulder Not 17 66 673 81050

Skatteskulder Not 18 767 0

Ovriga skulder Not 19 35 464 35464

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 20 423 513 402 385

Summa kortfristiga skulder 9428 917 661 399

Summa eget kapital och skulder 9 690 040 9364 913
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmidnna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé ridkenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Installationer Linjér 5-10 ar
Tillkommande utgifter Linjér 10-50 ar

Mark #r inte foremél for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 2325519 2268 984
Hyror, lokaler 39 360 39 360
Hyror, p-platser 42 300 37400
Hyres- och avgiftsbortfall, p- platser -2 560 -2 160
Summa nettoomsattning 2404 619 2 343 584

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
It-avgifter 105910 119 105
Ovriga ersittningar 20 568 15 879
Fakturerade kostnader 1 090 900
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 5 2
Ovriga rérelseintikter 16 295 7195
Forsakringsersittningar 0 80 530
Summa o6vriga rorelseintékter 143 868 223 611

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhéll -79 376 -244 750
Reparationer -58 449 =75 721
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -100 834 -99 044
Arrendeavgifter -14 612 -14 287
Forsakringspremier -52 055 -42 507
Kabel-TV och bredband -162 674 -64 078
Bevakningskostnader 0 -1 890
Ovriga utgifter, kopta tjénster -3 647 0
Sné- och halkbekédmpning -13 695 -13 625
Forbrukningsinventarier -1210 -34 292
Fordons- och maskinkostnader -65 0
Vatten -125 462 -82 024
Fastighetsel -56 811 -52 218
Uppvédrmning -359 484 -392 072
Sophantering och dtervinning -114 115 -79 058
Forvaltningsarvode drift -202 661 -228 302
Summa driftkostnader -1 345 150 -1 423 868

* grets kostnad for bredband redovisades [ g dr som évriga externa kostnader
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Fritidsmedel -1948 -3 054
Forvaltningsarvode administration -88 337 -86 108
IT-kostnader * -149 -97 209
Arvode, yrkesrevisorer -16 454 -18 168
Ovriga forséljningskostnader 0 -3 498
Ovriga forvaltningskostnader -12 350 -9300
Kreditupplysningar -900 -1 800
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -20 688 -20 195
Kontorsmateriel -2 484 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -334
Kopta tjénster -2 528 -1703
Bankkostnader -5025 -1 865
Ovriga externa kostnader -1 800 -900
Summa 6vriga externa kostnader -152 663 -244 133
* fg ars bredband kostnad redovisas i dr som driftkostnad
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -70 000 -70 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 -3 000
Sociala kostnader -22 485 -22 331
Summa personalkostnader -95 485 -95 331
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -361 042 -361 163
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -361 042 -361 163
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintikter frén likviditetsplacering 4083 2 457
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 50 51
Summa 6vriga rénteintidkter och liknande resultatposter 4133 2508
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Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetslén -90 671 -81 850
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -90 671 -81 850
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 1158 657 1 158 657
Mark 135 000 135 000
Tillkommande utgifter 12 949 955 12 949 955
14 243 612 14 243 612
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0
0 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 14 243 612 14 243 612
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -1 158 657 -1 158 657
Tillkommande utgifter -6 335 283 -5974 120
-7 493 940 7132777
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -361 042 -361 163
-361 042 -361 163
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 854 982 -7 493 940
Restvirde enligt plan vid arets slut 6 388 630 6 749 672
Varav
Byggnader 0 0
Mark 135 000 135 000
Tillkommande utgifter 6253 630 6614672
Taxeringsvarden
Bostédder 72 000 000 51 000 000
Lokaler 169 000 278 000
Totalt taxeringsvarde 72169 000 51278 000
varav byggnader 29 169 000 25278 000
varav mark 43 000 000 26 000 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 161 966 161 966
Installationer 489 863 489 863
651 829 651 829
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 651 829 651 829
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -161 966 -161 966
Installationer -489 863 -489 863
-651 829 -651 829
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 58 3629
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 58 3629
Not 13 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 0 1023
Skattekonto 38 475 28 355
Summa ovriga fordringar 38 475 29 378
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 52718 52 055
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 770 16 366
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 24 300 24 300
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 21527
Forutbetald tomtrittsavgéld 14 847 14 612
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 108 635 128 860
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Not 15 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31

Handkassa 4940 4940
Bankmedel 1678 868 674 785
Transaktionskonto 1470434 1 773 649
Summa kassa och bank 3154 242 2453 374

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31

Inteckningslan 8902 500 9092 500
Nésta &rs amortering 1&n samt 1aneforfall under 2020 -8 902 500 -142 500
Langfristig skuld vid arets slut 0 8 950 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

SWEDBANK 1,14% 2019-03-25 6500 000,00 -6 500 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK** 1,03% 2022-03-30 0,00 6500 000,00 0,00 6500 000,00
SWEDBANK** 1,207% 2020-05-28 2592 500,00 0,00 190 000,00 2402 500,00
Summa 9 092 500,00 0,00 190 000,00 8902 500,00

*Senast kinda réntesatser

**Nya direktiv gor att foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom et ar efter balansdagen som kortfristiga
skulder: Déirfor redovisar vi bada ldnen om 8 902 500 som kortfristig skuld. Foreningen har inte for avsikt att avsluta
Iénefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.

Beriknad amortering de nirmaste fem &ren &r ca 190 000 kr arligen

Not 17 Leverantorskulder

2019-12-31 2018-12-31

Leverantorskulder 66 673 81 050

Summa leverantorskulder 66 673 81 050
Not 18 Skatteskulder

2019-12-31 2018-12-31

Skatteskulder 767 0

Summa skatteskulder 767 0
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Not 19 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 35464 35464
Summa dvriga skulder 35464 35464

Not 20 Upplupna kostnader och foruthetalda intédkter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 22 783 22 783
Upplupna rintekostnader 2 500 16 894
Upplupna elkostnader 5056 8 340
Upplupna vattenavgifter 10 674 10 365
Upplupna vérmekostnader 50772 91374
Upplupna kostnader for renhéllning 10 430 11118
Upplupna revisionsarvoden 17 000 18 000
Upplupna styrelsearvoden 73 000 73 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhéll 16 288 15930
Forutbetalda hyresintiikter och &rsavgifter 215010 134 581
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 423 513 402 385
Not 21 Stéllda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 9615000 9615000

Not 22 Vasentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Gstebrry 102004120

~?

Ort och datum

Ingela’}ah/

A W/ ///4/7//

Ras}ﬁus q;gy Arvid Nilsson

Vér revisionsberittelse har limnats 22 ar ! 2% 20
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

‘Anders Nilsson Anna Bjlenfar—

Auktoriserad revisor, Ohrlings Pricewaterhouse Coopers ~ Fértroendevald revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Svenska Folkbyggen Bostadsrattsforening nr 11 Géteborg, org.nr 757200-5739

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Svenska Folkbyggen Bostadsrittsforening nr 11 Goteborg fér ar
2019.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstamman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrédckliga och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida grsredovisningen som helhet inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet ar en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir tillréickliga och indamélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

/&t




e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min (var) revision
for att utforma granskningsitgérder som ar limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
grsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finus nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

o  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
f6r den. Vi maste ocksa informera omi betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppn4 en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Svenska
Folkbyggen Bostadsrittsfrening nr 1i Goteborg for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillréckliga och dndamélsenliga som grund for vira uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
4r utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i ovrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dairmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

o  panAgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dirmed vart
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgarder eller fSrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och Svriga valda revisorers beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sidana atgarder, omréden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som ar relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Goteborgden 2 Z z //r/ 2620
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-12-31 2018-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 1345150 1423 868
Ovriga externa kostnader 152 663 244 133
Personalkostnader 95 485 95 331
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 361 042 361 163
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 86 538 79 342
Summa kostnader 2040 879 2203 837

334 686,00

I Ovriga kostnader

8 av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgangar

B Driftkostnader

1345 150,00
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2019 2018
Reparationer 58 449 75721
Underhall 79 375 244 750
Fastighetsskatt 100 834 99 044
Arrende 14 612 14 287
Forsdkringspremie 52 055 42 507
Kabel TV och digitala tjénster 162 674 64 078
Fastighetsskotsel 76 748 98 695
Ovriga utgifter, kopta tjénster 3647 1 890
Stiadning gemensamma utrymmen 125913 129 606
Sné- och halkbekdmpning 13 695 13 625
Forbrukningsmaterial 1210 34292
Ovriga kostnader for transportmedel 65 0
Vatten 125 462 82 024
El 56 811 52218
Uppvérmning 359 485 392 072
Sophidmtning och atervinning 114 115 79 058
Summa driftkostnader 1345150 1423 868

56 811,00

125 462,00

551 454,00

Sv Folkbyggens BRF 1 Org.nr: 757200-5739

59 484,00

114 115,00

58 449,00

79 376,00

I sophantering och atervinning
3 uppvarmning
e

I vatten

I Gvriga kostnader
B underhall

I Reperationer



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA 3 074 m? kr/m? kr/m?
Belopp i kr 2019 2018
Reparationer 19 25
Underhall 26 80
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 33 32
Arrende S 5
Forsdkringspremie 17 14
Kabel TV och digitala tjénster 53 21
Fastighetsskotsel 25 32
Ovriga utgifter, kopta tjénster 1 1
Stiddning gemensamma utrymmen 41 42
Sné- och halkbekédmpning 4 4
Forbrukningsmaterial 1 11
Vatten 40 27
El 19 17
Uppvérmning 117 127
Sophantering och atervinning 37 25
Summa driftkostnader 438 463

Sv Folkbyggens BRF 1 Org.nr: 757200-5739






Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som ir avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att fréimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g# i konkurs/likvideras fé&r man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tv slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intakter r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foéreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet :
Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsréttsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen lopande ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ar storre én
intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under iret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintakter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stallda séakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansriikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintékter &r
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte 4r hénforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lépande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhélisplanen anvénds for att rékna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det dr osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksé ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir uppreittad av styrelsen
SV F O I k byg g e n S B R F for Sv Folkbyggens BRF 1 i samarbete med

1 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fién bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rum fér helba LiveX
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P‘ Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



