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STYRELSEN FOR
HSB BRF GYMNASTEN |
NORRKOPING

Org. nr: 716425-8944

Far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret
2021-01-01 — 2021-12-31

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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%
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD

12 Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
832 hsb.se/bostadsrattskollen
KR/KVM

ARSAVGIFT
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NYCKELTAL

Sparande

259 kr/kvm

Investeringsbehov
&9 209 kr/kvm
O "
76

Skuldsiéttning
5425 kr/kvm

Réntekanslighet
7%

Energikostnad

196 kr/kvm

Tomtratt

Arsavgift
832 kr/kvm

|

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av

kostnadsfort/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomshnittliga vardet av de

investeringar som behdver

genomforas under de ndrmaste 50
aren. Vardet anges per kvm total

yta (boyta + lokalyta)

Totala rantebarande skulder per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av
de totala rantebarande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Totala kostnader for vatten +

varme + el per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt
— ja eller nej (Tomtrétt innebar att

foéreningen inte &ger marken)

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan)

HSB Brf Gymnasten i Norrkdping

VARFOR?

Ett sparande behdvs for
att klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsékningar.

For att ha framférhalining
bor féreningen ta fram en
plan for alla storre
investeringar som
behdver genomféras 50
ar framat sasom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det &r rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Finansiering med lanat
kapital ar ett viktigt matt
for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteférandringar.
Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av
kommunen kan det
finnas risk for framtida
kostnadsékningar.

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och
vardet pa bostadsratten.
Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften
ligger réatt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den &r for lag.

Org.nr 716425-8944

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt = > 301 kr/kvm

Mattligt till hog = 201 — 300 kr/kvm
Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
Mycket lagt = < 120 kr/kvm

Lag = < 3 000 kr/kvm

Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
Hoég = 8 001 — 15 000 kr/kvm
Mycket hég = > 15 001 kr/kvm

Lag=<5%
Normal=5-9%
Hog=9-15%
Valdigt hog => 15 %

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad &r i dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken for framtida
héjningar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE 2021 :

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som har till &ndamal att i féreningens
hus uppléta bostadslagenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 29 augusti 2019. Styrelsen har
sitt site 1 Norrkoping.

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
(K3).

Fastigheterna ér fullvirdesforsikrade i Lansforsakringar Ostgéta I forsikringen ingér
styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. I forsdkringen ingér dven bostadsréttstilligg.
Observera att denna inte ersétter hemforsakringen.

Foéreningsstdmma
Ordinarie féreningsstdmma hoélls den 28 juni 2021.

Styrelsen, revisorer och évriga funktiondrer
Styrelsens sammanséttning under dret efter stimma har varit

Ake Valgren ordférande 1 tur att avga
Stefan Hultgren vice ordférande

Lars Hagerstrom sekreterare 1 tur att avga
Leif Teinmark ledamot

Anton Hellstroém ledamot utsedd av HSB

Firmatecknare har varit Ake Valgren, Stefan Hultgren, Leif Teinmark, Lars Higerstrém
tva i forening.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 13 protokollforda sammantraden.

Revisor
Revisorer har under aret varit Hans Olsson med Peter Wijkander som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.

Fullmaktigeledamot )
Féreningen har utsett Ake Valgren som fullméktigeledamot till HSB Ostras forenings-
stimma samt Stefan Hultgren som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har varit Rolf Ahrberg (sammankallande) och Lars Pettersson.

i
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Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheterna kv. Fenix 4 i Norrkdpings kommun med
adress Gymnastikgatan 8, 10-12 och S6dra Promenaden 62, 64 och 66. Marken innehas
med tomtritt. Husen firdigstilldes ar 1991 och innehaller 70 bostider om 6 559 m?,

en bostadsrittslokal om 498 m?, en lokal om 58 m*> som anvinds av foreningen som
styrelserum/expedition och en samlingslokal om 116,5 m?, och 55 garageplatser.
Bostadsrittslokalen disponeras av Norrkdpings kommun f6r gruppboende.

Légenhetsfordelning:

12 st. 2 rum och kok
29 st. 3 rum och kok
26 st. 4 rum och kok
3 st. 5 rum och kok

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgérder och investeringar i
fastigheten:

Atgird Ar
Montering av lasbar grind 2016
Spolning av stammar 2016-2017
Takrenovering samtliga tak 2017
Renovering av sopsug vid hdghuset 2017
Obligatorisk ventilationskontroll 2017
Byte av ventilationsaggregat 2017
Installation av ny tvdttmaskin, nya torktumlare 2017
Sékerhetsdorrar samtliga lagenheter 2018
Installation av porttelefoner, fastighetsboxar 2018
Byte till och franfldkt ventilationsaggregat 2019
Nya hissar i alla trappuppgéngar 2020
Ny garageport 2020
Byte motor flaktanléggning 2020
Installation av ny tvattmaskin 2020
Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstidende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk forvaltning
HSB Boservice Fastighetsskotsel

Eon Elavtal

Eon Fjarrvarme

Tele2 Kabel-tv
Lansforsakringar Fastighetsforsékringar

Som vicevard har Bertil Bergstrom fungerat.
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Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Alla utvéndiga platar (tak och fasader) samt utvindiga brandddrrar har malats om.
Flaktsystem for ventilation ar utbytt pa S6dra Promenaden 64. Utséttning av tomtgrans
har gjorts.

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2021-06-15 av styrelsen. Hérvid har
konstaterats att inga vasentliga brister forekommer.

Underhall/investeringar
Storre underhallsatgarder/investeringar som har utforts under aret:

Atgird Belopp

Ommaélning platar (tak och fasader, brandddrrar) 443 750 kr
Byte, injustering termostater 187 215 kr
Installation kortldsare, byte 1&s passersystem 72 500 kr
Avgasare 1 undercentral 45 000 kr

Foreningen har en 40-arig underhallsplan, vilken revideras arligen. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspréktagande av fondmedel.

Ovrig féreningsinformation
Bibliotek finns i gemensamhetslokalen. Lokalen ér flitigt anvind av medlemmarna.

Medlemsinformation

Under aret har tre bostadsritter 6verlatits. Vid rdkenskapsérets utgdng var medlemsantalet
105 (105). Hérutover ar enligt stadgarna HSB-foreningen medlem.

For att hyra ut bostadsrétten i andra hand kréavs tillstdnd av foreningens styrelse.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Foreningens budget for ar 2022 visar att foreningen har tickning for sitt kommande
fonderingsbehov for framtida underhallsatgérder. Ingen héjning av arsavgifterna under ar
2022. Avgiften for lokalen som Norrkdpings kommun hyr kommer att héjas med 4 %
fr.o.m. 1 mars 2022.

Tomtrittsavgilden under avtalsperioden 2021-01-01 —2030-12-31 &r 555 600 kr/ar.

Under kommande verksamhetsar finns planer pa att montera ett staket 1 tomtgransen.
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Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Arsavgifter bostider, tkr 5459 5380 5300 5300 5300
Arets resultat, tkr -283 77 565 -322 -1 589
Balansomslutning, tkr 64 739 65 856 61 863 62 098 63 103
Arsavgiftsniva bostider,
kr/kvm 832 832 808 808 808
Driftskostnad, kr/kvm * 522 491 484 460 451
Rénta, kr/kvm 123 126 129 139 156
Lén, kr/kvm 5426 5544 4969 5080 5192
Fond for yttre underhall, tkr 1292 1701 1596 1317 1427
Likviditet % 348% 338% 338% 298% 332%
Soliditet % 37% 37% 39% 38% 38%

Likviditet = omséttningstillgadngar delat med kortfristiga skulder (exklusive laneomséttning).

Normalt bor talet vara > 100 % Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning).
Visar hur stor del av tillgdngarna som 4r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder).

Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.

*] driftskostnader ingér driftskostnader, 6vriga externa kostnader

samt personalkostnader och arvoden. Berdkningar baseras pé total lagenhetsyta och lokalyta.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast med 3 % fr.o.m. 2020-07-01, dven hyror for garage och
forrad hojdes med 3 % fr.o.m. 2020-07-01. Den genomsnittliga arsavgiftsnivan for
bostider uppgar till 832 kr/m? exkl. hushallsel.
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Forandringar i eget kapital

Fond yttre Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid
arets ingang 14359994 1700676 8287927 76 530 24425128
Resultatdisposition
enligt foreningsstimman 76 530 -76 530 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdllsplan 340000  -340 000 0
[ansprakstagande
av fond for yttre
underhall -748 465 748 465 0
Arets resultat -283 136 -283 136
Belopp vid
arets utgang 14359994 1292211 8772922 -283 136 24 141 992

Forslag till resultatdisposition

Féreningsstdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 8772922
Arets resultat -283 136
Summa till stdmmans férfogande 8 489 786

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat 6verfors 8 489 786

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stéllning finns i
efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhdrande tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivning av materiella anldggningstillgadngar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[OS I N}

O 0 9 O » B

2021-01-01
2021-12-31

6420 295
115377
6 535672

-3 321 597
-251 158
-748 465
-199 172

-1 409 081

0
-5 929 473

606 199

-889 335

-889 335

-283 136

-283 136

2020-01-01
2020-12-31

6 339 048
277 800
6 616 848

-3 117021
-231776
-280 611
-200 983
-865 393
-930 677

-5 626 460

990 387

-913 857

-913 857

76 530

76 530

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Overskott/Underskott

Tansprékstagande av fond for yttre underhéll motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

-283 136
-340 000
748 465

125 329

Reserveringen till fond for yttre underhéll baseras pa foreningens underhallsplan.

76 530
-385 000
280 611

-27 859
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

10 56 956 237
11 60 521
57 016 758

12 500

500

57 017 258

0

7999

1001 050

13 713015
1722 064

14 6 000 000

6 000 000

7722 064

64 739 322

2020-12-31

58356 569
69 271
58 425 839

500

500

58 426 339

48

8001

957 464
964 039
1929 552

5500 000

5 500 000

7 429 552

65 855 891
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2021-12-31

2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

17
18

14 359 994
1292211
15 652 205

8772922
-283 136
8 489 786

24 141 992

18165 111
18 165 111

21 069 723
315079
16112

13 838
1017467
22 432 219

64 739 322

14 359 994
1700 676
16 060 670

8287 927
76 530
8 364 457

24 425128

34322334
34 322 334

5767 884
337 386
34 550

17 104

951 506

7 108 430

65 855 891
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmdnna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Principerna dr oforandrade i jimforelse med foregdende ér.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjért over forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,4 %

Avskrivningar pa inventarier sker linjart med 10 % av tillgdngarnas anskaffningsvérde per 4r.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgangar och skulder
har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast limnade inkomstdeklaration uppgar till 10 632 tkr.

2 Nettoomsattning 2021 2020
Arsavgifter 5976 904 5889 848
Hyror 298 030 296 688
Hyresbortfall -3713 -3 966
El ej moms 0 34022
El moms 148 514 121 596
Ovriga intikter 561 860
Summa nettoomsattning 6 420 295 6 339 048

3 Ovriga rorelseintakter 2021 2020
Andrahandsuthyrningar 0 3 880
Overlitelseavgift 5000 2 849
Pantforskrivningsavgift 1428 3752
Bonus 10010 0
Aterbiring Linsforsikringar 10 663 12 529
Erséttning fran forsdkringsbolag 88 276 254 790
Ovriga rorelseintékter 115 377 277 800

W
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4 Driftskostnader 2021 2020
Reparation forsikringsdrende 139 827 341 679
Lopande underhéll 298 147 339 285
Elavgifter 375 591 400 241
Uppvarmningsavgifter 844 906 668 669
Vatten och avlopp 197 393 181 481
Sophémtning 246 804 234 084
Ovrig renhllning 2200 0
Forsékringar 72 683 69 458
Tomtréttsavgéld 555600 300 000
Kabel-tv och bredband 42 995 45 861
Snérenhallning 41153 21 488
Fastighetsskotsel 270 676 269 426
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 187 140 185 040
Brandskydd 3811 0
Foreningsavgild 0 29 650
Forbrukningsinventarier 42 671 26 926
Ovriga kostnader 0 3733
Summa driftskostnader 3321 597 3 117 021
5 Ovriga externa kostnader : 2021 2020
Revisionsarvoden 13 181 7 044
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 138 932 138 780
Ovriga forvaltningskostnader 32351 30 850
Konsultarvoden 18 531 7019
Medlemsavgift HSB 27 860 27 860
Ovriga kostnader, avdragsgilla 5178 3269
Moteskostnader 4 444 3110
Fritidsverksamhet 415 1284
Overlatelseavgift 6428 6 601
Datakommunikation 3 837 5959
Summa 6vriga externa kostnader 251 158 231776
6 Underhall enligt plan 2021 2020
Underhall enligt plan 748 465 280 611
Summa underhall enligt plan 748 465 280 611

W



HSB Brf Gymnasten i Norrkdping

- 716425-8944

HSB ~ dar méjligheterna bor

7 Personalkostnader och arvoden 2021 2020
Arvode styrelse 35812 35070
Arvode vicevard 77 390 75 130
Arvode foreningsvald revisor 3 826 3808
Sammantréddeserséttning 53 865 55975
Ovriga arvoden 6 355 9 188
Sociala avgifter 21924 21812
Summa personalkostnader och arvoden 199172 200 983

Foreningen har ingen anstélld personal.

8 Av- och nedskrivning av materiella anlaggningstillgangar

Arets avskrivningar 1 409 081 1287 665
Aterféring av nedskrivningar 0 422 272
Summa av- och nedskrivning av materiella anldggningstillgangar 1409 081 865 393
9 Ovriga rorelsekostnader 2021 2020
Utrangering hissar 0 930 677
Summa ovriga rorelsekostnader 0 930 677

ph
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10 Byggnader

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar

Virdeér enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader
Arets investering, hissar

Arets utrangering, hissar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar

Arets utrangeringar, hissar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Ackumulerade nedskrivningar
Ingédende nedskrivningar
Aterforing nedskrivningar, hissar
Utgaende nedskrivning

Utgaende redovisat varde
Taxeringsvérde

Taxeringsvérde byggnad - bostdder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler
Taxeringsvirde mark - bostéder
Taxeringsvérde mark - lokaler

Totalt taxeringsvérde

Fastighetsbeteckning: Fenix 4

2021-12-31

2110
1991

100 227 397
0

0

100 227 397

-20 645 372
0

-1 400 331
-22 045704

-21 225 456
0
-21 225 456

56 956 237

61 000 000

5 600 000

39 000 000

2901 000
108 501 000

HSB Brf Gymnasten i Norrképing

716425-8944

2020-12-31

95 609 573
6423 750

-1 805 926
100 227 397

-20 241 707
875 249
-1278 915
-20 645 372

-21 647 728
422 272
-21 225 456

58 356 569

61 000 000

5 600 000

39000 000

2901 000
108 501 000

2020-12-31

Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingédende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivning enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Utgaende redovisat varde

14

2021-12-31

100 100
100 100

-30 829
-8 750
-39 579

60 521

100 100
100 100

-22 079
-8 750
-30 829

69 271
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12 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2021-12-31 2020-12-31
Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500

13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2021-12-31 2020-12-31
Upplupen forsakringsersittning 0 254790
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 077 14 479
Forutbetald forsdkring 75174 72 683
Forutbetald tomtrattsavgild 555 600 555 600
Forutbetald kabel-TV/bredband 10 695 10 852
Upplupna elintékter 53 469 55635
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 713 015 964 039

14 Kassa och bank 2021-12-31 2020-12-31
Handelsbanken 6 000 000 5500 000
Summa kassa och bank 6 000 000 5500 000

W
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15 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut

HSB Brf Gymnasten i Norrkdping

Ranta Konv datum

2021-12-31

716425-8944

2020-12-31

Stadshypotek AB 3,16 2024-09-01 8 899 088 9146 564
Stadshypotek AB 1,19 2023-09-01 4766 239 4925115
Stadshypotek AB 3,87 2022-10-30 10 001 792 10111 700
Stadshypotek AB 0,96 2024-09-01 4961 260 5016384
Stadshypotek AB 1,36 2022-10-30 5693 955 5927955
Stadshypotek AB 0,61 2022-01-11 4912500 4962 500
39 234 834 40 090 218
Nasta ars amortering berdknas uppga till 855384 855384
Naésta ars 1dneomsittning (exkl. amortering) uppgar till 20214 339 4912 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 165 111 34 322 334
Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 3421 536
Om 5 ér berdknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta 1&n) 34957914

Panter och darmed jamférliga sékerheter som har stéllts for egna skulder
Uttagna fastighetsinteckningar 85124 000 85124 000
Summa stéllda sdkerheter 85124 000 85124 000

2021-12-31 2020-12-31

16 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amortering) 855 384 855384
Kortfristig del av langfristig skuld (l&neomsattning exkl. amortering) 20 214 339 4912500
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 21 069 723 5767 884

17 Ovriga skulder 2021-12-31 2020-12-31

Personalens kallskatt 9513 11704
Lagstadgade sociala avgifter 4325 5400
Summa oévriga kortfristiga skulder 13 838 17 104
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HSB Brf Gymnasten i Norrkdping

716425-8944

HSB - dir mbjligheterna bor

18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2021-12-31 | 2020-12-31
Upplupna arvoden 3750 3674
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 614 601
Upplupna rintekostnader 135356 137750
Upplupen fjéarrvirme 149 384 110430
Forutbetalda hyror och avgifter 632 309 628 383
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 88 046 70 163
Avtalsplacerade betalningar 8 009 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1017 467 951 506

Norrkdping 2022- o ; "/‘{;

Ake Valgren

J o W<

Siefan Hultgre,

Anton Hellstrom

Var revisionsberittelse har léimnatf.?aq%z ’0] '// 9/

Hans Olsson Maria Sukhova
Av foreningen vald revisor BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Gymnasten i Norrkdping, org.nr. 716425-8944

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Gymnasten i
Norrkoping for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. (Arsredovisningen &terfinns pa

sidorna 3-17).

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med vér revision av &rsredovisningen &r det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan och dvervaga om informationen i
vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi ven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen
samt beddmer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en vasentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra n&got av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Imna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ctillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonormiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimiig grad av
sakerhat om huruvida arsredovisningen har uppratiats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning

pport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar
Uttalanden Grund for uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gymnasten i Norrképing for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vitllstyrker att f6reningsstamman disponerar resultatet enligt orslaget  Y/keseliska ansvar enligt dessa krav.
i Brvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra utialanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret fr forslaget til dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angslagenheter. Deta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfatining och risker stller pé storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i drigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, 4r att inhamta revisionsbevis or att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedoéma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, & att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r frenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer at
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag fill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna algarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Norrkoping den/gé// 3 2022

Maria Sukhova
BoRevision i Sverige AB Ay/ioreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening 4r enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppritta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en férvaltningsberittelse, en
resultatrikning, en balansrikning samt en notforeteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster 1 resultat-
och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen talar om verksamhetens art och inriktning och beskriver till exempel
fastigheten, utfort underhdll under &ret, avgifter och dgarforhallanden, det vill siga antalet medlemmar
med eventuella fordndringar under ret samt vilka som haft uppdraget i foreningen. Aven vésentliga
hindelser i 6vrigt under rikenskapséret och efter dess utgang fram till dess forvaltningsberittelsen
upprittas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska férhéllanden som ej framgar av resultat- och
balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till foreningsstamman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNING

Resultatrikningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader #r lika med arets Gverskott eller underskott.

For bostadsrittsforening géller det inte att f4 s& stort Gverskott som mdjligt, utan istéllet att anpassa
intikterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas sé att de técker de kostnader som
forvintas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida underhéll. Féreningsstimman beslutar
efter forslag frén styrelsen hur resultatet (Gverskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, det vill
siga byggnader och inventarier. Anskaffningsvardet for en anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens
beddmda nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den
totala avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.



BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas
dels anlaggningstillgangar sdsom
byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfodringar, kortfristiga
placeringar samt kassa och bank. P&
skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det
egna kapitalet indelas i bunden eget kapital
som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall samt fritt eget
kapital som innefattar arets resultat och
resultat fran tidigare ar (balanserat resultat
eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt
bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anlaggningstillgangar.
Omsattningstillgangar kan i allmanhet
omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit
hor bland annat kortfristiga fodringar och
vissa vardepapper samt kontanter (kassa)
och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Banktillgodohavande och eventuell
handkassa.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska
betala forst efter ett eller flera ar, ofta enligt
sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett
ar, till exempel skatteskulder och
leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre fond har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE
UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta
bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppratta underhallsplan for foreningens hus.
| enlighet med denna plan ska arliga
avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sakerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av
foreningens hus.

Avséttningen sker genom en omféring
mellan fritt och bundet eget kapital och
paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar aven om
bostadsratten ska avséatta medel till fond for
inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda
behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora
andrade principer for redovisning av
fonderingen.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som Iamnats
som sakerhet till kreditgivare for erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen som inte redovisas
som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (till exempel vatten,
el, I6ner, bransle). Likviditteten erhalls
genom att jamfora bostadsrattsféreningens
likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre an
de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.



