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FORVALTNINGSBERATTELSE

For Bostadsrattsforeningen Askungen 1
ORDFORANDET HAR ORDET
Basta medlemmar, styrelsekollegor, forvaltare och hyresgaster i BRF Askungen.

Det kanns bra att vi nu ater kan traffas normalt ute i var harliga tradgard till
varens harliga solstralar.

Vi har under aret arbetat med att projektera fér en fasad, tak -och
fonsterrenovering samt nya balkongfronter. Den totala entreprenadkostnaden
kommer att tackas av eget kapital, bland annat fran forra arets
lagenhetsforsaljning.

| hostas fick vi till en utomhusaktivitet i samband med en bouleturnering och
korvgrilining pa 6vre garden. Annars har vi varit tvungna att stalla in vara
regelbundna “fikor” med er medlemmar pga. radande lage. Nu far vi hoppas att
vi snart kan borja umgas igen och vi ser fram emot att ta upp flera aktiviteter
under aret 2022.

Det fortroendeuppdrag vi i styrelsen fatt fran er medlemmar férvaltar vi med
respekt och ansvar med syfte att skapa ett gott boende for alla i den forening
som vi gemensamt ager och darmed har ansvar for.

Vill avsluta med att tacka for det gangna verksamhetsaret och sist men inte
minst rikta ett stort tack till styrelsekollegor och HSB:s forvaltning!

Annette Linton
Ordférande Askungen 1
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ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag innehar fastigheten Vasastaden 14:2
vilken ar upplaten med tomtratt till féreningen. Det finns i denna fastighet
sammanlagt 218 lagenheter (varav 16 hyresratter) samt 4 lokaler.

Lokalyta: 6 157 kvm fordelat pa 5 lokaler varav 1 bostadsrattslokal, hyresintakt
2021: 8,6 milj.

Bostadsratter 12 452 kvm fordelat pa 201 lagenheter samt 1 089 kvm férdelat pa
17 hyreslagenheter.

Lokaler och hyresratter var per 2021-12-31 fullt uthyrda.

| fastigheten finns bostadshus med adresserna Féreningsgatan, Karl
Gustavsgatan, Thorilds gatan samt Viktoriagatan.

Var bostadsrattsforening ar med 1 % delagare i garagesamfallighetsforeningen
Linden. Ovriga 99 % innehas av Ivar Kjellberg AB som ocksa ager och hanterar
samtliga av garagets parkeringsplatser. Annette Linton ar
bostadsrattsforeningens ordinarie ledamot i samfallighetens styrelse.
Samfalligheten omfattar garaget under vara hus med infart fran Thorilds gatan.
Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad i Moderna Forsakringar.
Agarférhallanden, medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 316 (310) medlemmar.

Under aret har 30 lagenheter dverlatits.

MAL OCH VISIONER

Ett bra boende som haller i langden.

Att forvalta foreningens tillgangar med ett langsiktigt perspektiv, dar féreningens
kostnader sa langt som mojligt ska baras av dem som bor har nu.

Vi "ser om vart hus”

Att ha kontroll dver fastighetens tekniska installationer och se till att dessa héller
god standard.

Information som ror alla ska vara adekvat och uttbmmande och na ut skyndsamt.

Att verka for en hdg sakerhetsniva i vart boende.
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| forhallande till vara hyresgaster ska vi vara en professionell hyresvard och
svara for vad som ar god sed i branschen.

FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstamma holls 2021-06-15.
Dar deltog 30 medlemmar inkluderat 2 fullmakter. Flera deltog digitalt utan att

kunna rosta.

Efter stamman och darefter konstituerande styrelsesammantrade har styrelsen

haft féljlande sammansattning:

Styrelse samt suppleanter under aret

Annette Linton
Claes Nordin

Hans-Ove Sjovall
David Sparrefors
Kerstin Bard

Per-Olof Ragnerius
Frans Hermansson

Judit Kerékgyarto
Fanny Linton

ordférande

vice ordforande

(lamnade styrelsen
augusti 2021)

ledamot
ledamot

ledamot

(lamnade i
december 2021)

sekreterare

ledamot
(ldmnade i
december 2021)

Suppleant

suppleant

Efter en extra stamma den 16 december valdes tre nya ledamoéter in och darefter
har styrelsen haft féljande sammansattning:

Annette Linton
Per-Olof Ragnerius
Carola Kylin

Hans- Ove Sjovall
David Sparrefors
Christoffer Karlsson
Eddie de Dios

Judit Kerékgyarto
Fanny Linton
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Nya i styrelsen blev Christoffer Karlsson, Carola Kylin, Eddie de Dios

| tur att avga (alt. omvaljas) ar ordinarie ledamdéterna Annette Linton, Hans-Ove
Sjovall, Per-Olof Ragnerius samt suppleanterna Fanny Linton och Judit
Kerékgyarto.

Styrelsen har under aret haft 14 ordinarie sammantraden samt en stdmma och
en extra stdmma. Firmatecknare har varit styrelsen eller tva ledamoter i
styrelsen varav en ar ordféranden eller vice ordféranden.

Revisorer

Revisor har varit PWC fram tills extrastamman den 16 dec da BRF Askungen 1
valde ett samarbete med BoRevision.

Foreningsrevisor Marie Ahlgvist Karlsson blev omvald av stamman och Joakim
Bond blev nyvald som suppleant.

Valberedning
Valberedning foretrads av Christer Dijnér och Elisabeth Eden.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER VERKSAMHETSARET

Under rakenskapsaret hojdes avgifterna fr.o.m. 2021-01-01 med 5%
och uppgick darefter i genomsnitt till 733 kr/m?>.

Efter rakenskapsarets utgang har avgifterna hojts med 2,5 %
den 2022-01-01 och uppgar darefter i genomsnitt till 751 kr/mZ2.

ARETS UTFORDA UNDERHALL /AKTIVITETER

Under 2021 utférdes nedanstaende planerade underhall:

- Underhallsspolning av vara avlopp

- Lackning av racket utmed garden

- Byte av tva tvattmaskiner i tvattstugan Viktoriagatan 38

- Forstudie for tak och fasad

- Byte av externrevisor fran PWC till BO Revision

- Tva hyresratter har omvandlats till bostadsratt

- En restauranglokal pa hérnet Thorilds gatan /Karl Gustavsgatan har
omvandlats till bostadsrattspokal.

Systematiskt Brandskyddsarbete- SBA

Arbetet fortsatter med att uppratthalla och succesivt forbattra de fasta installationer
som finns for att minska effekterna om brand eller brandtillbud uppstar.

Under aret som gatt har de dorrar i kallarna som leder fran garaget in till Brf
Askungens kallargangar och trapphus forsetts med nagot som heter svall-lister. Nar
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dessa lister utsatts for en hogre varmebelastning, till exempel heta brandgaser, sa
kommer de att svalla och pa sa satt tata glipor mellan dérr och dérrkarm vilket
kommer att minska och fordroja rokutveckling av heta brandgaser att sprida sig in i
vara domaner.

Alla galler till rékluckorna har forsetts med en vajer for att hindra dessa fran att
oavsiktligt kunna rasa ner och skada nagon.

Samtliga lagenheter har fatt utdelat en folder om hur man sjalv kan forbattra sitt eget
brandskydd i sin bostad samt hur man ska agera om det skulle uppsta brand i sin
egen bostad eller i nagon annans bostad i trapphuset. Harmed uppmanas DU som
boende att verkligen lasa och forsdka att ta till dig den information som finns dar. Det
kan vara helt livsavgorande att DU vet hur DU skall agera vid en brand eller annan
nddsituation som kan likstallas.

Malsattningen ar att DU som lagenhetsinnehavare skall forsta att DU ar en del av det
systematiska brandférebyggande arbetet.

- Skaffa minst EN BRANDVARNARE och montera den korrekt, byt batteri 1
dec varje ar!

- Om moéjligt inforskaffa en 6kg PULVERBRANDSLACKARE och lar dig hur den
fungerar.

- Stall inga brannbara saker dar de inte skall vara.

- Stang av de elektriska apparater som du inte anvander.

- Ha uppsikt pa levande ljus och slack dem om du inte kan ha koll pa dem.

- Slang inte heta eller glédande féremal i soporna.

- Gor rent filter i torktumlare, i din egen eller i féreningens tvattstuga om du
anvant den.

Det ar sa manga enkla saker som DU som privatperson kan goéra for att bidra till att vi
slipper de enorma skador och kostnader som en brand kan medféra.
Nar raddningstjansten kommer har det oftast gatt for langt.

Kommunikation
Vi haller vara medlemmar och hyresgaster I6pande informerade om vad som hander
via nyhetsbrevet som mejlas och satts upp i portarna manatligen i alla uppgangar.

For att ansluta dig till nyhetsbrevet:
- Ga in pa brfaskungeni.se

- Fyll i din mejladress
- Klicka pa bekraftelselanken som mejlas till din angivna mejladress

Hyresavtalet med Goteborgs Universitet
Ar uppdelat i tva avtal varav det ena har forlangts i ytterligare 3 ar for att
anvandas som bibliotek i vantan pé att stationen vid Handelshoégskolan ar klar.
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Det ar pa bade gott och ont, samtidigt som vi har bra intakter forhindrar de oss
att utfora storande arbeten under de tider som tentor skrivs i deras skrivsalar.
Den langsiktiga planen for universitetet ar att [Amna var férening pa sikt da de
inte kan hantera storningar under arbetstid som vara stérre underhall kommer att
krava.

PAGAENDE OCH KOMMANDE ARBETEN 2021/2022

Var underhallsplan, som bygger pa uppskattningar av teknisk livslangd, stracker sig
30 ar fram i tiden. Den ar bara ett hjalpmedel vid planeringen, och féreningen har i
stort kunnat folja den.

Tak, fonster och fasadrenovering

Styrelsen har fattat beslut om att genomféra planerat tak, fénster- och
fasadrenovering under 2022 tom 2023 i tva etapper, med bdrjan den 28 mars 2022
och avslut efter sommaren 2023. Detta kommer att paverka boende och hyresgaster.
Forsta etappen pa fastighet 1 (Foreningsgatan)pagar till och med v 31 i sommar. Del
tva av fastighet 1 startar v 28 och avslutas 15 november i ar. Fastighet 2
(Viktoriagatan) borjar | mitten av mars 2023 tom sommaren samma ar. Ni som har
balkonger och terrasser behdver tomma dessa. Dorrar till balkonger kommer att
sparras utifran. Det kommer att tidvis férekomma buller och vibrationer. Kostnaden
kommer att tackas av sparade medel efter lagenhetsforsaljningar.

Utbyte av stammar

Ett stambyte ligger i underhallsplanen och ar pabdrjat i mindre skala med filmning
och spolning. Vi har gjort en forstudie av vara system for vatten och avlopp, vilket i
dagslaget ar vart underlag om vilka atgarder vi planerar att utféra med vara stammar.
Planen med delaktiviteter stracker sig fran hosten 2022 tom ar 2027. Det ar forst ar
2026-27 som utbytet kan paverka badrummen i fastigheten.

Tomtrattsavgald

Vart 10-ariga tomtrattsavgaldsavta I6pte ut augusti 2020. Vi valde som manga
andra foreningar att inte skriva pa avtalet och idag ar vi stamda av Goéteborgs
kommun och vart arende behandlas i Mark -och miljddomstolen. Tillsammans
med manga flera bostadsféreningar och med hjalp fran Wistrands advokatbyra,
bestrider vi Géteborgs kommuns yrkande pa en hojning av tomtrattsavgalden,
vilket for var bostadsférening innebar en héjning som motsvarar mer an 245 %.
Nuvarande avgald uppgar till 1575 000 kr per ar. Kommunen har nu yrkat pa 5430
000 kr per ar. Orsaken till dessa befarade hdjningar ar de senaste arens kraftiga
hojningar av taxeringsvardena vilka ligger till grund for avgalden.

Med beaktande av den langsiktiga realrantans utveckling och prognos fér denna
under lang tid framdver anser vi att den yrkande tomtrattsavgalden oskalig samt
att den vardering som kommunen uppskattat av marken ar for hog i forhallande
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till de insatser som kravs pa mark i avrojt skick for att kunna bebygga och
anvanda marken som den gors idag.

Idag efter flera provningar sa har kommunen insett att deras modell att rékna
fram avgalden inte haller pga. att rantan som anvands ar att betrakta som
oskalig. Darav kommer nu kommun med forslag pa nya modeller som fokuserar
pa direktavkastningskrav pa marken.

Under hosten 2021 har var Brf samt flera andra bostadsrattsféreningar forberett
ett yttrande tillsammans med Wistrands angaende omprévning av
tomtrattsavgalden som vi hoppas kommer ha en avgorande betydelse Mark-och
Miljddomstolen under varen 2022.

Hyresratter

Kontinuerligt gor vi Idpande genomgang av vara hyresratter. Vi har under aret
omvandlat tva hyresgastlagenheter till bostadsratt och fatt ett bra kapitaltillskott.
Vi har ytterligare en som kan omvandlas, men kommer forst att anvandas som
etableringsbod for dem som arbetar med tak och fasad entreprenaden.

Nytt passagesystem

Foreningens passage- och porttelefonsystem kommer att bytas under 2022 da det
befintliga inte lAngre gar att underhélla. Det nya systemet kommer inte att ha fasta
svarsapparater i lagenheterna, utan i stéllet bygga pa uppringning till valfritt
telefonnummer. | samband med bytet dvervager styrelsen att infora digitalt boknings-
och tilltradessystem i tvattstugorna samt digitala anslagstavlor i entréerna, en
upphandling av passersystem med dessa tillagg har darfér genomforts.

Avgiftshojningar

For att kunna bibehalla en god ekonomi i féreningen och kunna ha en bra
framforhallning féor kommande underhallsarbeten och 6kad tomtrattsavgald, och
darmed slippa drastiska avgiftshdjningar som en del féreningar tvingats till, beslutade
styrelsen till att fortsatta med mattliga avgiftshojningar aven fér 2022 och ett par ar
framat.
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FLERARSOVERSIKT

tkr (dar inget annat anges)

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Arsavgiftsniva fér bostader, kr per kvm

Underhallsfond

Soliditet i %

Lan per kvm
Sparande/Kassafléde per kvm™*

Rantekostnad per kvm
Belaningsgrad i % av
taxeringsvarde byggnad

2021 2020 2019 2018 2017

20386 19852 18961 18124 17773
2707 2977 2208 1443 -415
324 582 302 507 285634 281730 277 363

733 698 665 633 619

1784 1553 898 580 0
63 60 o7 57 56
5712 5806 5953 5984 5863
379 371 349 280 254
61 70 91 115 118

55% 56% 56% 63% 64%

*ytan som anvéands i nyckeltalen ovan ar féreningens totalyta som uppgar till 19 796
kvm och innefattar bostadsratter, hyresratter samt lokaler.

**sparande ar det som aterstar av nettoomsattningen nar drift- samt rantekostnader
betalats dividerat med forenings totalyta. Sparandet ska tacka forslitning av fastigheten.

FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende
ars resultat

Belopp vid enl. stammans  Forandring Belopp vid
arets ingang  beslut under aret*  arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 137 137 611 0 3583484 140721095
Upplatelseavgifter 42 118 953 0 16041516 58 160 468
Fond for yttre underhall 1553 361 0 230 503 1783 864
S:a bundet eget kapital 180 809 925 0 19855503 200 665 428

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 838 316 2 977 371 -230 503 -91 448
Arets resultat 2977 371 -2 977 371 2 707 304 2 707 304
S:a ansamlad vinst/forlust 139 055 0 2 476 801 2 615 856
S:a eget kapital 180 948 980 0 22 332 303 203 281 283

*under aret har avsattning till underhallsfond gjorts med 1 000 000 kr samt disposition ur underhéllsfond

med 769 497 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for féreningens verksamhet under rakenskapsaret framgar
av efterféljande resultatrakning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stallning och likviditet vid rakenskapsarets
utgang framgar av efterféljande balansrakning med noter.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2016 ar det styrelsen som beslutar om
avsattning till eller disposition ur underhallsfonden.

Till stammans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -91 448
Arets resultat 2 707 304
2 615 856

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 2 615 856
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2021-01-01 2020-01-01
Resultatrékning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter
I_\_lettooms'attning Not 1 20 386 180 19 852 072
Ovriga rorelseintakter Not 2 105 302 101 387
Summa rorelseintakter 20 491 482 19 953 459
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -10 091 862 -9 763 079
Underhdllskostnader Not 4 -769 497 -344 839
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 399 900 -1 091 291
Personalkostnader Not 6 -335 942 -385 954
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgangar Not 7 -4 019 853 -4 014 334
Summa rorelsekostnader -16 617 055 -15 599 497
Rorelseresultat 3874 428 4 353 961
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 38 655 2 025
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 205 779 -1 378 615
Summa finansiella poster -1167 124 -1 376 590
Arets resultat Not 10 2707 304 2977 371

Transaktion 09222115557469205465

Signerat AL, CK1, HS, CK2, DS, PRR, EDDP, CE, MAK

11 (19)



2 rf
2021 | ARSREDOVISNING ey 9
Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anldaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 277 233 594 280 969 574

Inventarier Not 12 60 972 68 887
277 294 566 281 038 461

Summa anléggningstillgdngar 277 294 566 281 038 461

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 13 38 397 143 522

Ovriga fordringar Not 14 15 480 957 19 573 269

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 1767 683 1 750 956

17 287 036 21 467 747

Kortfristiga placeringar Not 16 30 000 000 0

Kassa och bank 0 1130

Summa omsattningstillgdngar 47 287 036 21 468 877

Summa tillgdngar 324 581602 302507 337
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 198 881 564 179 256 564
Underhallsfond 1 783 864 1553 361

200 665 428 180 809 925
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -91 448 -2 838 316
ARrets resultat 2 707 304 2977 371
2 615 856 139 055
Summa eget kapital 203 281 283 180 948 980
Skulder
Léngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 85 081 500 91 331 500
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 29 399 497 23 599 000
Leverantdrsskulder 1578 827 1 370 549
Skatteskulder 101 066 83 426
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 611 605 177 926
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 4 527 824 4 995 957
36 218 819 30 226 858
Summa skulder 121300319 121558 358
Summa Eget kapital och skulder 324 581602 302507 337
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2021-01-01 2020-01-01

Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 707 304 2977 371
Avskrivningar 4 019 853 4 014 334
Kassaflode frén I6pande verksamhet 6 727 157 6 991 705
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassafléde frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 76 035 -549 219
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 191 464 -879 255
Kassaflode frén I6pande verksamhet 6 994 656 5563 231
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -275 958 -10 982 168
Kassaflode frén investeringsverksamhet -275 958 -10 982 168
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -449 503 -600 000
Inbetalda insatser 19 625 000 15 375 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 19 175 497 14 775 000
Arets kassaflode 25 894 195 9 356 063
Likvida medel vid drets borjan 19 096 331 9 740 267
Likvida medel vid drets slut 44 990 525 19 096 331
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart dver forvantade
nyttjandeperioder. F6r byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:
Byggnader 1,11%
Inventarier 20,00%

Ombyggnad garage (2016) samt Terrassen (2017) skrivs av med 2%, gastlagenheten (2016) skrivs av med 3,33%

nytt soprum (2017) med 10%, moderinsering hissar (2018-2020) med 2,5%, ombyggnad lokaler till bostadsratter (2020)
med 2%, tilkommande fast inredning till nya BR-Igh (2021) 2%, fonster till lokaler (2020) med 2%,

portar till gérd (2019) med 4% samt cykel/miljéhus (2019) med 4%.

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad féreningen har fatt eller beraknats fa. Det innebér att foreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhdlisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avsattning
och iansprdktagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som kortfristig skuld.

D3 finansieringen av fastigheten ar 1dngfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
utan 13nen kommer att sattas om med ny [6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa berdknat Gverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 8 245 359 kr (8 245 359 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
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2021 | ARSREDOVISNING ey

2021-01-01 2020-01-01

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 9051 581 8 349 045
Hyror bostdder 1 320 440 1408 124
Hyror lokaler 8 611 373 8 619 742
Hyror gastlagenhet 14 450 17 300
Hyror bilplatser o garage 103 200 103 300
Elintakter 467 097 474 421
Internetavgift 323935 302 686
Parkeringsavgifter 409 168 505 296
Andrahandsuppltelser 69 054 67 729
Avgifter dvriga 15 882 4 429
20 386 180 19 852 072
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Ovriga intakter 105 302 101 387
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 1301 478 1279 783
Reparationer 716 552 1079 715
El 792 117 660 959
Uppvarmning 2 381 742 1850 126
Vatten 379 541 346 915
Sophamtning 269 755 241 270
Ovriga avgifter 404 358 363 235
Férvaltningsarvoden 1032 413 862 993
Tomtrattsavgald 1575 000 1575 000
Ovriga driftskostnader 1238 908 1 503 083
10 091 862 9763 079
Not 4 Underhallskostnader
Byggnad invandigt 149 084 0
WS 462 133 213 537
El och tele 0 131 302
Byggnad utvandigt 61 108 0
Utrustning 97 173 0
769 497 344 839
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 1 083 685 1031516
Medlemsavgifter 11 744 3744
Ovriga externa kostnader 304 471 56 031
1 399 900 1091 291
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 193 000 161 000
Sammantradesersattningar 34 500 26 400
Revisorsarvode 5000 8 000
Loner och andra ersattningar 37 750 102 650
Sociala kostnader 65 692 87 904
335942 385 954
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 3871 583 3781 044
Markanlaggningar 140 355 225 375
Inventarier 7 915 7 915
4 019 853 4014 334
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintékter 38 655 2 025
38 655 2025
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 1204 433 1375526
Rantekostnader kortfristiga skulder 86 1585
Ovriga finansiella kostnader 1260 1 504
1205779 1378 615
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2021 | ARSREDOVISNING gboed VNN

769607-6442

2021-01-01 2020-01-01

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 2707 304 2977 371
Avsittning till underhélisfond -1 000 000 -1 000 000
Disposition ur underhéllsfond 769 497 344 839
Resultat efter underhdllspdverkan 2 476 801 2322210
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A Brf Askungen 1
2021 | ARSREDOVISNING i
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 315 301 749 296 023 601
Rrets investeringar 275 958 19 278 149
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 315 577 707 315 301 749
Ingdende ackumulerade avskrivningar -40 050 820 -36 269 776
Arets avskrivningar -3 786 563 -3 781 044
Utgdende avskrivningar -43 837 383 -40 050 820
Bokfort varde byggnader 271 740 324 275 250 929
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvérde 7 645 396 7 645 396
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 7 645 396 7 645 396
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 926 752 -1701 377
Arets avskrivningar -225 375 -225 375
Utgdende avskrivningar -2 152 127 -1 926 752
Bokfort varde markanlaggningar 5493 269 5718 644
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 277 233 594 280 969 574
Taxeringsvarde for Vasastaden 14:2
Byggnad - bostader 161 000 000 161 000 000
Byggnad - lokaler 49 000 000 46 000 000
210 000 000 207 000 000
Mark - bostdder 304 000 000 304 000 000
Mark - lokaler 28 000 000 28 000 000
332 000 000 332 000 000
Taxeringsvarde totalt 542 000 000 539 000 000
Stallda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 160 100 000 160 100 000
varav frigjorda 4 140 000 4 140 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 117 758 117 758
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 117 758 117 758
Ingdende avskrivningar -48 871 -40 956
Rrets avskrivningar -7 915 -7 915
Utgdende avskrivningar -56 786 -48 871
Bokfort viarde 60 972 68 887
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 36 611 143 522
Ovriga kundfordringar 1786 0
38 397 143 522
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 14 990 525 19 095 201
§kattekonto 394 461 91778
Ovrigt 95 971 386 290
15 480 957 19 573 269
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 1 648 489 1 612 565
Upplupna intakter 119 194 138 391
1767 683 1 750 956

Transaktion 09222115557469205465

Signerat AL, CK1, HS, CK2, DS, PRR, EDDP, CE, MAK



2021 | ARSREDOVISNING ey

Noter 2021-12-31 2020-12-31

Not 16 Kortfristiga placeringar

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2021-12-12 2022-03-12 3 mén 0,20% 30 000 000
30 000 000
Fastranteplaceringar 30 000 000 0
30 000 000 0
Not 17 L3angfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Léneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 375213 1,55%  2022-09-30 28 000 000 0
Stadshypotek 450740 1,33%  2023-09-30 15 700 000 0
Stadshypotek 522737 0,88%  2027-09-01 17 631 500 0
Stadshypotek 610274 0,65%  2024-09-01 30 000 000 0
SEB 31596106 1,60%  2021-12-28 1399 497 0
Stadshypotek 700984 0,79%  2025-09-30 21 750 000 0
114 480 997 0
Nasta drs amortering beréknas uppga till 0
L&n med ldneomsattning inom ett ar frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 29 399 497
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 29 399 497
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 85 081 500
Om fem &r berégknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 114 480 997
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 44 565 0
Arbetsgivaravgifter 35843 0
Mervardesskatt 421 996 135725
Ovriga kortfristiga skulder 109 201 42 201
611 605 177 926
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 12930 23 320
Ovriga upplupna kostnader 926 745 1387 712
Forutbetalda hyror och avgifter 3 588 149 3 584 925
4 527 824 4 995 957

Denna arsredovisning &r digitalt signerad

Goteborg
Annette Linton Carola Kylin Christoffer Karlsson
David Sparrefors Eddie De Dios Perez Hans-Ove Sjovall

Per-Olof Ragnar Ragnerius

V&r revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Marie Ahlgvist Karlsson Carina Eriksson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Askungen 1, org.nr. 769607-6442

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Askungen 1 for
rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for &r 2020 har utférts av annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 2021-05-21 med omodifierade
uttalanden. Vidare ar undertecknad revisor fran Borevision €j vid namn vald av foreningsstamman.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Askungen 1 for rakenskapséret 2021 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Viar
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Carina Eriksson
BoRevision i Sverige AB Marie Ahlqvist Karlsson
Av foreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende Brf Askungen 1 signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjanst i samarbete med Scrive.

ANNETTE LINTON P X

Ordférande fankle
E-signerade med BankID: 2022-05-13 kl. 09:50:14

HANS-OVE SJOVALL N o

L eda.m Ot BankID
E-signerade med BankID: 2022-05-13 kl. 15:41:05

DAVID SPARREFORS iN o

L wam Ot BankID
E-signerade med BankID: 2022-05-13 kl. 11:27:21

EDDIE DE DIOS PEREZ P X

L ajam Ot BankID
E-signerade med BankID: 2022-05-13 kl. 10:20:38

CAROLA KYLIN i e

L edamot fankie
E-signerade med BankID: 2022-05-13 kl. 10:16:17

CHRISTOFFER KARLSSON i o

L edamot frankto
E-signerade med BankID: 2022-05-13 kl. 10:04:55

PER-OLOF RAGNAR RAGNERIUS P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-05-13 kl. 09:42:45

CARINA ERIKSSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-05-13 kl. 16:27:26

MARIE ALKVIST KARLSSON N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-05-13 kl. 15:53:57

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen fér 2021 avseende Brf Askungen 1 signerades av fbljande personer med HSBs e-
signeringstjanst i samarbete med Scrive.

CARINA ERIKSSON P X

BankID

MARIE ALKVIST KARLSSON i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-05-13 kl. 15:55:11

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2022-05-13 kl. 16:29:40

HSB - dar majligheterna bor
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