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ORG NR 769617-4866

Ekonomisk plan for

BOSTADSRATTSFORENINGEN K2.
Harjedalen kommun

Denna ekonomiska plan har uppriittats med féljande huvudrubriker:

A, Allménna forutsattningar.
B Beskrivning av fastigheten.
C. Forsdkringar.
D Kostnader fér foreningens fastighetsforvarv.
E. Finansieringsplan och berékning av féreningens arliga kostnader.
F. Berdkning av féreningens arliga intakter
Tabell: redovisning av andelstal, insatser, arsavgifter.
G. Ekonomisk prognos/Kénslighetsanalys.
H. Sérskilda forhallanden.

Enligt bostadsréttslagen féreskrivet intyg.
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR
Bostadsréattsforeningen K2, Hérjedalen kommun, som registrerats hos Bolagsverket
2007-10-02, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning,

Upplatelse av bostadsritterna beriknas ske s& snart ekonomisk plan registrerats och
féreningen tilltrétt fastigheten.

Inflyttning planeras till 15 mars 2008.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsréttsiagen har styrelsen uppréttat
féljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avser de
totala slutgiltiga anskaffningskostnaderna for fastigheten.

Féreningen kommer att forvdrva fastigheten Fundsdalen 42:193 i Harjedalen av Mikael
Alerydh Bygg AB.

Berdkningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig
pa bedémningar gg‘orda i november 2007 -g‘anuari 2008.

Byggnaderna &r sa placerade att.en dndamalsenlig samverkan melian
bostadsrattshavarna kan ske.

B.BESKRIVNING AV FASTIGHETEN.

Fastighetsbeteckning : Fundsdalen 42:193, Harjedalen kommun
Sammanlagd tomtareal: 1.942 m2
BOA Lagenhetsyta: 328 m2

Fyra parkeringsplatser med motorvarmaruttag samt tva gastplatser enligt situationsplan
(utanfér tomgréansen). Uteplatser om 10 kvm till varje lagenhet
Tomten skéts gemensamt av féreningens medlemmar.

Pa fastigheten finns tva friliggande tvdvaningsparhusbyggnader i souterrdng med vardera
tva tvdplansldgenheter. Alla fyra lagenheterna &r likadana

Byggnaderna grundlaggs pa platta pd mark. Souterrdngvningens vaggar &r
Dorocell/Dorotherm véggsystem och dvervdning i trd. Mellanbjslklag och vindsbjélklag i
utfért tra. Trafasad och yttertak av betongtakpannor. Samtliga fonster ar treglasfénster
med bage och karm i tra som &r klddda med rod aluminium pa utsidan.
Vattenburen golvvdrme i samtliga rum.

e .
V/A ar anslutet till Kvarnbackens samfallighetsforening och bekostas av féreningen.
Varje bostadsldgenhet har egen elmatare och skall betala kostnaden for detta direkt till
leverantéren. Det finns ingen gemensam el i féreningen.
Varje byggnad far en egen TV-antenn for digital mottagning for de tva
bostadsldgenheterna i huskroppen. Varje iagenhet far tva st antennuttag.
Ingen gemensam sophamtning for féreningen. Varje bostadsrittshavare fir teckna avtal
med renhdliningsféretag om sophamtning.

Servitut/ Gemensamhetsanidaaning

Servitut finns ej.

Gemensamhetsanldggning kommer inte att inrittas.

Medlem i Kvarnbdckens samféllighetsférening som ar V/A leverantor
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Légenhetsbeskrivning

Souterranglagenheter om 82 kvm om 4 rum och kok, varav 1 sovrum pé’l plan 1 som &ar
ca 5 kvm.

Traddckad uteplats om ca 10 kvm till varje ldgenhet, en p-plats med motorvarmare
disponeras av varje bostadsrattshavare.

Uppvarmning sker med egen Nibe Fighter fr%nluftsvéirmepump i varje lagenhet,
Vattenburen golvvdrmare (Thermotech) i bada planen.

Souterréngvaning

Hall, entré

Skiffer pa golv, eksockel, mdlade viggar, vitlaserad slatspont i tak, vitlaserad taklist
vitméalade fonstersmygar,

Vita innerdérrar, vita foder, trappa med eksteg (sattsteg) vita vagnstycken.

Tvétt- och torkmaskiner i hallen.

Nibe Fighter franluftsvarmepump och en garderob.

Sovrum 1 och 2.

Mattlackad ekparkett, eksockel mdlade vaggar, vitlaserad slatspont i tak, vitlaserad
taklist, garderober enligt ritning.
Vitmalade fonster, vita dérrar med vita lister.

Wc/dusch och bastu

Skiffergolv, vitt kakel, aven i bastu, vitlaserad slatspont i tak. Gran paneltak (i bastun)
bastulavar i abachi, bastudérr i glas, vit innerdérr, vita lister, we, tvattkomod 60,
handdukstork, takdusch med termostatblandare.

Overvaning

Vardagsrum/matrum

Skiffer golv, mélade vaggar, vitlaserad slatbonat tak vitm&lade fénster och listverk.
Braskamin Contura 580 (svart).

Kok

Skdpinredning enligt ritning. Inbyggd spishéll och separat ugn. Helintegrerad diskmaskin,
kyl och frys, frihdngd flakt, (allt i rostfritt) frAn Cylinda.

Kék, Marbodal Vollo vit med laminatbéankskivor (Basaltino 0779).

Sovrum

Ca 5 kvm. Skiffergolv, malade véggar, vitlaserad sldtspont i tak vita fénster och listverk.
Garderod enligt ritning

Wc/dusch
Skiffer golv, vitt kakel, vitlaserad slatspont i tak, vit dérr, vita listverk
wc, tvattstall, dusch med termostatblandare.



C. FORSAKRINGAR.

Fastigheten &r forsakrad genom sdljaren till och med tilltrédesdagen.

Féreningen tecknar fastighetsforsdkring med fullvérdesgaranti fran tilltradesdagen.
Féreningen har erhdllit en 10-3rig byggfelsgaranti frén Garbo.

Bostadsrittshavaren bir teckna hemférsdkring med tilldgg fr bostadsréattsldgenhet.

D. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV.
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Képeskilling (inklusive kostnad for lagfart och pantbrev). 8 546 700 kr

Rérelsekapital 28 300 kr
- kr

Summa kostnader 8 575 000 kr

Taxeringsvardet inklusive nybyggnader &r inte faststallt men prelimindrt berdknat till

1 742 Q00 kr

E. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGEN ARLIGA KOSTNADER.

Specifikation 6ver 18n som berdknas kunna upptas fér fastigheternas finansiering.

Rrliga kostnader fér kapitalkostnader; exkl avskrivningar och driftkostnader, avser 8r 1

efter placering av 1an.

L3n Belopp Bindnings-|Rénte |Rante Amortering Kapital-

tid sats kostnad kostnader

L3n 1 - kr - kr - kr

Lan 2 975 000 kr I1R6M 4,85% 47 288 kr - kr 47 288 kr
- kr

Summa 975 000 kr 47 288 kr 47 288 kr

Reservranta -  kr

Upplatelseavgift - kr

Insatser 7 600 000 kr

Summa finansiering 8 575 000 kr

Summa kostnader 8 575 000 kr [Summa kapitalkostnader 47 288 kr

Avgar ranteintakter - kr

SUMMA NETTOKAPITALKOSTNADER AR 1 47 288 kr




5. (9)

Nettokapitalkostnader enligt féregaende sida transport 47 288 kr
Avsdttningar och avskrivningar

Avséttningar i enlighet med féreningens stadgar:

Uppskattat behov av avsattning till fond for yttre fastighetsunderhail

ar 0,3 % av preliminart berdknat taxeringsvdrde.

Avséattning till reparationsfond for yttre underhall 0,30% 1 742 000 kr 5226 kr

Summa 5226 kr 5226 kr
Driftkostnader inkl moms.

Fastighetsskétsel, utférs av respektive bostadsrattshavare. - kr

Ekonomisk férvaltning och styrelsearbete (delvis eget arbete) 8 000 kr

Teknisk férvaltning utfbrs av styrelsen. - kr

Vatten och avlopp 9 240 kr

Uppvérmning, individuell matning, betalas direkt av resp. bostadsréttshavar - kr
Eiférbrukning,individuell matning, betalas av resp. bostadsréittshavare - kr

Gemensam elfdrbrukning - kr
sSnordjning,sandning mm. 4 000 kr

Vagavgift 9 200 kr

Sophamtning, separata abbonemang - kr

Foérsakringar 7 088 kr

Diverse och oférutsett 3 000 kr

Summa driftkostnader./. intdkter. 40 528 kr 40 528 kr
Skatter

Fastighetsskatt - kr

Summa skatter - kr - kr
SUMMA BERAKNADE RRLIGA KOSTNADER 93 042 kr

Eventuell fastighetsskatt under vardedret ingdr i kontraktsumman. Enligt nuvarande regler utgar

ingen fastighetsavgift fér bostader under 1-5 &r efter faststillt vérdedr.

Ar 6-10 efter faststlit vardedr utgdr for narvarande halv fastighetsavgift fér bostader.

From ar 11 utgdr full fastighetsavgift.

Driftkostnaderna forutsétter att varje bostadsrattshavare sjélv utfor skdtsel av

markomride som tillhér huset.




F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER. 6. (9)

I enlighet med vad som féreskrivs i foreningen stadgar skall féreningens ldpande kostnader
och avsittningar tickas av arsavgifter som férdelas efter bostadsrétternas insatser.

Arsavgift 93042
|SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 93 042 kr
Lgh nr Antal |Forrad| Yta |Andelstal Insats Uppldtelse- | Arsavgift Arsavgift
rum avgift per m3nad
RoK
Al 1 4 0 82 25,00% 1 900 000 kr 23 260 kr 1938 kr
A2 2 4 0 82 25,00% 1 900 000 kr 23 260 kr 1938 kr
B1 3 4 0 82 25,00% 1 900 000 kr 23 260 kr 1938 kr
B2 4 4 0 82 25,00% 1 900 000 kr 23 260 kr 1938 kr
0 328 100,00% 7 600 000 kr - kr 93 042 kr 7 753 kr

Beriiknad kostnad som betalas direkd pyerantoren 8
(Alternativt sker betalningen via bostadsréttsféreningen.)
Berdknat for 1 st genomsnittlig bostadsrétt, avvikelser forekommer alltid beroende pd antal

nyttjandeveckor, levnadssitt mm.

Beriknad kostnad for vatten, hushillsel och viirme.
El inkl vdrme 8800
Sophdmtning 1326

Kostnad fir TV, telefon,bredband och hemfirsakring &r ej med i denna kalky!.
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Forutsittningar

Antal lagenheter 4

Area BOA 328

Uppskattat Tax.virde 1 742 000 kr _Berdknat taxeringsvérde 3r 1

[(3n 975 000 kr

Lanerantor 47 288 kr

Amortering ar 1 - kr

Rérlig ranta 4,85% Réntan firutsétts ej fdrdndras under perioden.

Krsavgift per manad
Arsavgift

Driftkostnad bostader
Avsattningar

7 754 kr
93 042 kr
40 440 kr

5 226 kr

Inflation 2,25% Driftkostnadernas procentuella hdjning per 3r berdikans till 2,25%

Rrsavgiftsutveckling 2,00% Arsavgifternas hojning per 8r beréknas till 2%

Fastighetsskatt 12 000 kr Antal hus= 2 6000

Okning tax.varde 2,00%

Intdktsranta 2,50%

Uppskattat tax.virde 1742000 1776840 1812376,8 1848624,34 1BB5596,82 1923308,76 2123488

Ari Ar2 Ar3 Ar4 ArS Ar6 Ar11

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2018

Arsavgifter 93 042 kr 94903 96801 98737 100712 102726 113418

Kapitalkostnader

L3nerantor - 47 288 kr -47288 -47288 -47288 -47288 -47288 -47288

Avgadr rinteintikter 840 1018 1224 1460 1727 2762

Driftkostnader - 40 440 kr -41350 -42280 -43232 . -44204 -45199 -50518

Avsiittningar - 5226 kr -5331 -5437 -5546 -5657 -5770 -6370

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt -6706 -14990

Inkomstskatt

[Over- underskott 88 kr 1775 2813 3896 5023 -510 -2987

Betalningsflide

Aterlidggning avséttningar 5226 kr 5331 5437 5546 5657 5770 6370

Amortering - kr 0 0 0 0 0 0

(Planen férutsitter att avsittning till yttre fond e har forbrukats under perioden.)

Betalnetto 5314 kr 7105 8251 9442 10680 5260 3384

Ack kassareserv 33614 kr 40719 48970 58411 65091 74351 113880

Lﬁnebelopp- amortering 975 000 kr 975000 975000 975000 975000 975000 975000

Ranta pd ackumulerat belopp 840 1018 1224 1460 1727 2762

Arsavgift/ m2 284 kr 289 kr 295 kr 301 kr 307 kr 313 kr 346 kr

Erforderlig drsavgift/m2 267 kr 268 kr 270 kr 272 kr 274 kr 297 kr 335 kr




G. KANSLIGHETSANALYS 8. (9)
Ar Ar Ar Ar Ar J Ar Ar
1 2 3 4 5 6 11
Erf. rsavgift om: (kr/m2)
Dagens inflationsnivd och
1 Dagens rantenivd 267kr| 268kr| 270kr| 272kr| 274kr 267 kr | 335kr
2 Dagens réntenivd + 1% 297 kr 298 kr | 301 kr| 304 kr| 307kr 331 kr 374 kr
3 Dagens rantenivd + 2% 327 ke | 329kr| 332kr| 336kr| 340kr 364 kr | 412 kr
4 Dagens rantenivd + 3% 357 kr | 359kr]| 364kr| 368kr| 373kr 398 kr | 450 kr
5 Dagens ranteniva - 1% 238 kr 238 kr 239 kr 240 kr 242 kr 264 kr 297 kr
6 Dagens rinteniva - 2% 208 kr 207 kr 208 kr 208 kr | 209 kr 230 kr 259 kr
7 Dagens rantenivd - 3% 178 kr 176 kr 176 kr 176 kr 176 kr 196 kr 221 kr
Dagens ranteniva och
8 Dagens inflation + 1% 267 kr| 269krl 273 kr 276 kr | 280kr| 305kr| 358kr
9 Dagens inflation + 2% 267 kr 270 kr 275 kr 280 kr 286 kr 314 kr 382 kr

Analysens berakningar vad avser rantenivaer, utgér fran kanda forhallanden vid tidpunkten for nar

planen upprattats.

Andringar av lanerantor som intraffar under kaikylperioden visas saledes inte i k4nslighetsanalysen.

Analysens berakningar vad avse
och taxeringsvarde forandras me

Med rantenivéer enligt ovan avses utgiftsranta och intéktsranta.

r inflationsnivder utgar fran att summan av féreningens driftkostnader

d angiven inflationsprocent som ar konstant under kalkylperioden.
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H. SARSKILDA FORHALLANDEN.

1. Det aligger styrelsen att noggrant bevaka férandringar i kostnadslaget och nér
omstandigheterna s pkallar vidtaga de 3tgérder som krévs for att féreningens
ekonomi icke skall dventyras.

2. Inflyttning i lagenheterna kan ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstalld.
Bostadsrittshavaren erhaller icke erséttning fér de eventuella oldgenheter som kan
uppsté med anledning hérav.

3. Sedan bostadsrattshavaren flyttat in i ldgenheten skall bostadsrittshavare hdlla
ldgenheten tillganglig for utférande av efterarbeten (ex. avhjélpande av
besiktningsanmarkningar). Bestaliaren eller bostadsrattshavaren ager ej ratt till
ndgon ersattning pa grund av sédana arbeten.

4, Férvaltning
Féreningen dvertar férvaltningen i samband med tilitrédet.

5. Saljaren ansvarar ej for arbeten som ombesorjts av bostadsrattshavaren eller
bostadsrattsféreningen.

6. Driftkostnaderna i planen &r preliminara och kapitalkostnaderna ar berdknade med
utgdngspunkt fr3n de gallande marknadsrantorna. De slutgiltiga kapitalkostnaderna
ir bl a beroende av ranteutvecklingen.

Ekonomisk .plan fi_§r
BOSTADSRATTSFORENINGEN K2.
Hirjedalen kommun

ORG NR 769617-4866

Harmed anhlles att den ekonomiska planen registreras av Bolagsverket.

Stockholm 08-02-21 /

Joakim Alerydh

.................................

Anders!Svensson



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan daterad 2008-02-21
for bostadsrittsforeningen K2, Hirjedalen kommun, med org.nr 769617-4866.

Den ekonomiska planen innehdller sdvil kinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
Hverens med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till

intyget.
De i planen ldmnade uppgifterna &r séledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kidnda som preliminéra uppgifter &r vederhiftiga, varfor
var bedémning #r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intraffar ndgot som &r av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsrétt férrédn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att

upplatas med bostadsritt. Féreningen har fler 4n ett hus. Det #r var bedémning att husen
ligger sa ndra varandra att en dndamaélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna.

Forutsittningarna for registrering av féreliggande ekonomiska plan enligt 1 kap 5 §
bostadsrattslagen foreligger hirvid.

Stockholm den 21 Februari 2008

----------------------------------------

Bjsrn Olofsson

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfiarda intyg angaende Ekonomiska planer.

A



Bilaga till granskningsintyg dat 2008-02-21 for Brf K2
Nedanstdende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2007-10-02

Foreningens stadgar registrerade av Bolagsverket 2007-10-02
Utdrag ur fastighetsregistret 2007-08-28

Forslag till kdpekontrakt

Offert SHB 2008-01-29

Offert Ek Forv 2007-09-26

Berdkning taxvirde



