Arsredovisning fér

Brf Oljemalningen 8

702001-5934

Rakenskapsaret
2018-01-01 - 2018-12-31

Innehallsférteckning: Sida
Forvaltningsberattelse 1-3
Resultatrakning 4
Balansrakning 56
Noter 7-10

Underskrifter 11



Brf Oljemalningen 8 1(11)
702001-5934

Férvaltningsberittelse

Styreisen for Brf Oljemainingen 8, 702001-5934 med s4te i Stockholm far harmed avge arsredovisning
for 2018.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag vars verksamhet ar att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende
och lokaler till nyttjande utan begransning i tiden.

Véasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2018-04-26. Vid stamman narvarade 13 medlemmar.

Styrelse

Styrelsen hade vid rakenskapsarets utgang féljande sammansattning: Jérgen Akerstrém ordférande,
Caroline Gerhardsson ledamot, Fredrik Jonsson ledamot samt Johanna Dage ledamot. Styrelsens
suppleant har varit Marianne Wennerstrém. Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda
sammantraden och ett arsméte. Ledamot Erika Qvarfordt avgick fran styrelsen under aret.
Ansvarsforsakring for styrelsen finns hos Moderna férsékringar.

Valberedning
Valberedningen har bestatt utav Peter Stderstrém och Sofie Holm.
Ekonomisk forvaltning

Binette redovisning AB har anlitats fér ekonomisk foérvaltning och som revisor har Rune Adofsson,
anlitats.

Trappstddning
Trappstadningen har I6pande skoétts av AWA Stadservice AB.
Fastigheten

Féreningens fastighet, Oliemalningen nr 8 i Enskede férsamling, Stockholms kommun, har enligt 2017
ars fastighetstaxering ett taxeringsvérde om 25 436 000 SEK.

Fastigheten &r fullvardesférsékrad hos Moderna férsékringar.

Det finns inteckningar i fastigheten om sammanlagt 4 828 000 SEK, vilka férdelar sig pa pantbrev om
360 000 SEK (pantférskrivet hos Stadshypotek), 5 000 SEK (utgérande agarhypotek), 220 000 SEK
och 243 000 SEK (bada pantférskrivna hos Stadshypotek) samt 4 000 000 SEK (pantférskrivet hos
Swedbank Hypotek AB).

Skuldsiéttning

Féreningens lan uppgick vid arets utgang till 3 200 000kr.
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Bostadsritter

Avgiften &r satt till 11% av andelsvardet/manad. Avgiftshojningar &r inte planerade.
Lokaler

Foreningen har en hyreslokal kvar. Lokalen hyrs av Sebbside AB.

Fastighetens skick och kommande underhall

Planerad avsténgning av gas avbréts da fler 4n beraknat anvénde och ville anvanda gasen. Kalkylen
som presenterades pa arsmétet var felaktig och styrelsen ansag sig inte ha mandat att genomféra
avstangningen.

Under 2019 planeras rengéring av ventilation.

Foreningen har avtal fér fastighetsskétsel, kontroller av fastigheten utférs och rapporter skickas
regelbundet via mail till medlem i styrelsen. Avtal finns med Anticimex fér férebyggande atgérder mot
rattor i avioppsledningar.

Ovrigt
Under aret har tva tradgardsdagar/staddagar arrangerats.

Efter kontroll har det upptéackts att Anticimex inte har utfort de tjanster som avtalats men har &nda
skickat fakturor till féreningen. Styrelsen fér i nulaget en dialog med dem angaende aterbetalning.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets slut var antalet réstberattigade medlemmar med bostadsratt totalt 26 stycken.
Under aret har avtal ingatts om 6verlatelse av 2 lagenheter.

Lgh 1001 och Igh 1201 pa Pastelivagen 14.

Koépare har beviljats medlemskap i féreningen.

Flerarsoversikt Belopp i kkr

2018 2017 2016 2015

Nettoomsattning 948 975 1039 1015

Resultat efter finansiella poster 13 35 87 -5

Soliditet, % 85 79 78 99
Eget kapital

Uppskrivningsfond Yttre fond Balanserat Arets

Inbetalda insatser Reservfond reparation resultat resultat

Vid arets borjan 1912229 13630 760 1 050 000 2089 109 35262

Omféring av foreg ars vinst 50 000 -14 738 -35 262

Arets resultat 13 340

Vid arets slut 1912 229 13 630 760 1100 000 2074371 13 340
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserad vinst 2074 371
arets resultat 13 340
Totalt 2087 711
disponeras for
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgarna 50 000
balanseras i ny rakning 203771
Summa 2087 711

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrﬁkning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rdérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Foreningens intakter 943 998 975 237
Ovriga rérelseintakter 3650 2041
Summa rérelseintikter, lagerférandring m.m. 2 947 648 977278
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -561 254 -570 183
Ovriga externa kostnader 4 -69 724 -66 610
Personalkostnader 5 -32 666 -32 855
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar -233 334 -230 379
Summa rorelsekostnader -896 978 -900 027
Rérelseresultat 50 670 77 251
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - 175
Rantekostnader och liknande resultatposter -37 330 -42 164
Summa finansiella poster -37 330 -41 989
Resultat efter finansiella poster 13 340 35262
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 13 340 35 262
Skatter

Arets resultat 13 340 35262
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark 7 19 042 315 19 141 248
Stambyte 8 2282 968 2391707
Inventarier, verktyg och installationer 9 49 630 75318
Summa materiella anl&ggningstillgangar 21374913 21608 273
Summa anldggningstillgangar 21374913 21608 273
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 20179 10 237
Ovriga fordringar 25 817 6216
Forutbetalda kostnader och upplupna intskter 47 060 51 380
Summa kortfristiga fordringar 93 056 67 833
Kassa och bank
Kassa och bank 699 479 2 065 558
Summa kassa och bank 699 479 2 065 558
Summa omsittningstillgangar 792 535 2133 391
SUMMA TILLGANGAR 22 167 448 23 741 664
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1912 229 1912 229
Reservfond 13630 760 13 630 760
Summa bundet eget kapital 15 542 989 15 542 989
Fritt eget kapital

Yttre reparationsfond 1100 000 1 050 000
Balanserat resultat 2074 371 2089 109
Arets resultat 13 340 35262
Summa fritt eget kapital 3187 711 3174 371
Summa eget kapital 18 730 700 18 717 360
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3200 000 4 800 000
Summa langfristiga skulder 3200 000 4 800 000
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 80 892 61288
Ovriga skulder 4800 4 800
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 151 056 158 216
Summa kortfristiga skulder 236 748 224 304
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 167 448 23741 664
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttiandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 150
-Inventarier 5

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade &veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomsattning
Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt (22 %) i férhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Féreningens intdkter
2018-01-01-  2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Arsavgifter 848 421 926 437
Hyresintakter 76 800 33 800
Parkeringsavgifter 17 377 9 400
Ovriga intakter 5 050 7 641

Summa 947 648 977 278
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Not 3 Fastighetskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Elkostnad 22 812 21859
Fjarrvame 223 508 227 477
Vatten och aviopp 38 077 40120
Sophamtning 16 875 14 150
Stadning 24 986 19 350
Hyrmattor, mm 5132 4980
Rep/underhall av fastighet 80 561 93 199
Staddagar 3028 8 384
Kabel-TV 4 594 4515
Bredband 79 244 76 904
Fastighetsavgift/skatt 37122 38 418
Fastighetsforsakringspremier 25 315 20 828
Summa 561 254 570 184
Not 4 Ovriga kostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Férbrukningsinventarier - 3014
Ovriga férvaltningskostnader 979 369
Revisionsarvoden 7 500 6 500
Ekonomisk férvaltning 54 000 49 406
Bankkostnader 2715 2791
Avgift Bostadsratterna 4 530 4 530
Summa 69 724 66 610
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Not 5 Anstillda och personalkostnader

Loner, andra ersittningar och sociala kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden 25 000 25 000
Summa 25 000 25 000
Sociala kostnader 7 666 7 855
Totala arvoden och sociala kostnader 32 666 32 855
Not 6 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter
2018-12-31 2017-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 4 828 000 4 828 000
Ovriga stéllda panter och
dédrmmed jamforliga sdkerheter
Summa stéllda sdkerheter 4 828 000 4 828 000
Not 7 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 20 198 289 18 229 150
-Nyanskaffningar 1969 139
20 198 289 20 198 289
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 057 041 -961 062
-Arets avskrivning enligt plan -98 933 -95 979
-1 155 974 -1 057 041
Redovisat virde vid arets slut 19 042 315 19 141 248
Taxeringsvarde byggnad 13 376 000 13 376 000
Taxeringsvarde mark 12 060 000 12 060 000
Totalt 25 436 000 25 436 000



Brf Oljemalningen 8
702001-5934

Not 8 Stambyte
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_ 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 4 347 507 4 347 507
4 347 507 4 347 507
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 955 800 -1 847 088
-Arets avskrivning enligt plan -108 739 -108 712
-2 064 539 -1 955 800
Redovisat virde vid arets slut 2 282 968 2391707
Not 9 Inventarier
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 262 409 262 409
262 409 262 409
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -187 091 -161 403
-Arets avskrivning enligt plan -25 688 -25 688
-212779 -187 091
Redovisat varde vid arets slut 49 630 75 318
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Underskrifter
Johanneshov 2849-04+=08-
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Jorgen Akerstrom Caroline Gerhardsson

Frednk Jonsso»?ﬂ

Min revisionsberattelse har Iamnats den 2019-04-08

Rune Adofsson
Revisor
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Undertecknad, som utsetts som revisor, att granska

Brf Oljemilningen nr 8: s verksamhet och rikenskaper for
verksamhetsiret 2018, far efter verkstillt uppdrag avgiva
foljande ber:ittelse.

Det iir styrelsen och ordféranden som har ansvaret for riken-
skapshandlingarna och forvaltningen och att arsredovisnings-
lagen tillimpas. Mitt ansvar &r att uttala mig om ovanstiende
pa grundval av min revision.

Den har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige.

Jag har granskat foreningens rikenskaper, protokoll och andra
handlingar som Liimnar upplysning om ekonomi och forvaltning,
samt i ovrigt vidtagit de granskningsatgiirder som

enligt min uppfattning erfordras for fullgérande av upp-

draget.

Ekonomin iir i ordning och styrelsen har under aret utfort ett
ideellt och mycket gott arbete for foreningen och
medlemmarnas bista.

Jag tillstyrker att Arsmotet:

dels faststiller den till verksamhetsberiittelsen bilagda
balansrikningen per 31/12-2018 med vidhingande
resultatrikning for rikenskapsaret 2018,

dels beviljar styrelsen ansvarsfrihet for forvaltningen under
ovannimnda ar.

Vega den 7 mars 2019

£yn mars
Akl 7
Rune Adolfsson

Fortroendevald revisor

Brf Oljemélningen Revisionsberdttelse for 2018
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