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Medlemsvinsten 2016

Riksbyggen bostadsrattsforening LOVMOSSAN ar medlem i Riksbyggen som &r ett kooperativt foretag.
Den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning. Medlemmar far dven aterbaring pa de tjanster som foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbaringen och utdelningen och betalades ut under férsommaren.
Det har aret uppgick beloppet till 2 000 kronor i aterbaring samt 2 208 kronor i utdelning.
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i . Styrelsen for Riksbyggen
FONaJtnlngS' bostadsrattsforening LOVMOSSAN far
harmed avge arsredovisning for

bel'atte|Se rakenskapsaret

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas &ven akta
bostadsrattsforening.

Foreningen ager fastigheten Satra 172:1 i Gavle kommun. P4 fastigheten finns byggnader med 16 ldgenheter med
tillnérande garage uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1990. Fastighetens adress ar Krusbérsvéagen 2-6 i Gavle.

Lagenhetsfordelning:

3 rok 4 rok

4 12

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser

16 7

Total bostadsarea: 1630 m2

Fastigheterna &r fullvardeférsakrade i Folksam.
Hemforsékring och bostadsréttstillagg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Gévle har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Gavle.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrattsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. UtGver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa
kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Efter den senaste stdmman 2016-02-09 och dérefter féljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft féljande sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppgift Utsedd av
Johan Blomgren Ordférande Stdmman
Maria Nwokoro Sekreterare Stamman
Gert-Olof Engberg Ledamot Stdmman
Annika Morck Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Anneli Wienert Stenberg Stdmman
Helena Persson Stamman
Maria Stolt Riksbyggen

Revisorer och 6évriga funktionarer

Ordinarie revisorer

Christer Jonasson Féreningsvald Revisor Stdmman
Deloitte Godkand Revisor Stamman

Revisorssuppleanter
Bo-GoOran Sunemo Stdmman

Valberedning

Henrik Hedlund Valberedning Stamman
Karl Nyberg Valberedning Stdmman

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 29 tkr och planerat underhall for O tkr.

Foreningens underhalisplan visar pa ett underhallsbehov pa 1 000 tkr for de narmaste aren. Avséattning for
verksamhetséret har skett i enlighet med planen.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhdll och standardforbattringar Ar

Byte av termostater 2013
Underhallsspolning 2014
Huskropp utvandigt (fuktskada tak) 2014
Garage och p-platser (asfaltering) 2014
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Arets resultat dr 273 tkr bttre &n foregéende ar. Férandringen beror framst p& minskade driftkostnader.

Driftkostnaderna i féreningen har minskat jamfort med foregaende ar beroende pa inga underhallskostnader.
Rantekostnaderna har minskat, p.g.a. amortering.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 722% till 856%.

I resultatet ingar avskrivningar med 203 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 604 tkr. Avskrivningar
ar en bokforingsmassig vardeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte féreningens likviditet.
Fran och med rakenskapsaret 2014 galler ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett

antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.

Forandringen innebdr att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har férandrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerarsversikten avviker fran aldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 25 personer.
Avrets tillkommande medlemmar uppgér till 10 personer.

Avrets avgaende medlemmar uppgér till 6 personer.

Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar till 29 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 2 dverlatelser av bostadsréatter skett (foregaende ar 3).
Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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Ett 6vergripande mal gallande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Lovmossans stadgar, &r att styrelsen skall
faststalla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med ovriga intakter, ger en kostnadstackning for
foreningens kostnader samt avséattning till fonder.
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Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning* 1481 1453 1447 1446 1410
Resultat efter finansiella poster 402 129 323 275 125
Balansomslutning 14 173 13796 13742 13499 13311
Soliditet 25% 23% 22% 20% 18%
Likviditet 856% 722% 566% 352% 225%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m?2 811 789 789 787 764
Bransletillagg, kr/m? 91 91 91 91 90
Driftkostnader, kr/m?2 273 396 281 337 377
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m2 273 296 261 337 293
Ranta, kr/m2 198 210 222 253 294
Underhallsfond, kr/m2 856 660 637 535 412
Lan, kr/m2 6 393 6 423 6 454 6 477 6 508

*Nettoomsattningen har justerats sa att aven el-, varme- & vattenavgifter ingar i berakningen.

Arsavgiftsniva for bostader kr/m2 samt brénsletillagg kr/m? har bostadsarea for bostadsratter som berakningsgrund.
driftkostnad kr/m2, ranta kr/m2, underhéllsfond kr/m2 och lan kr/m2 har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berakningsgrund.

Resultatdisposition

Till &rsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondférandring

Avrets fondavséattning enligt stadgarna
Arets ianspréktagande av underhélisfond
Summa dverskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Extra avsattning till underhallsfond

Att balansera i ny rdkning

328 410
401 688
-320 000

0

410099

0

410099

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2015-09-01 2014-09-01
Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
Rorelseintédkter m.m.
Avrsavgifter och hyresintakter 1 1480720 1453 302
Ovriga rorelseintakter 2 - 56 892
Summa rorelseintakter, m.m. 1480 664 1454194
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 - 444 666 - 645 864
Ovriga externa kostnader 4 - 90992 -116 478
Personalkostnader 5 -23638 - 24 286
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar - 202 701 - 202 701
Summa rorelsekostnader - 761 996 - 989 329
Rorelseresultat 718 668 464 865
Finansiella poster
Reg_ultat_ fran_ovrolga finansiella 2208 368
anléggningstillgangar
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 4025 6 265
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 - 323212 - 342 449
Summa finansiella poster - 316 979 - 335816
Resultat efter finansiella poster 401 688 129 049
Arets resultat 401 688 129 049
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 11751 270 11953 971
Summa materiella anlaggningstillgangar 11751 270 11953971
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 24 000 4000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 24 000 4000
Summa anlaggningstillgangar 11775 270 11957971
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 2361 437
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 21794 18 935
Summa kortfristiga fordringar 24 155 19372
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar — 1400 000
Summa kortfristiga placeringar - 1 400 000
Kassa och bank

Kassa och bank 2373937 418 940
Summa kassa och bank 2373937 418 940
Summa omsattningstillgangar 2398 093 1838 312
SUMMA TILLGANGAR 14 173 363 13 796 283
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1717 004 1717 004
Underhallsfond 1395 940 1075 940
Summa bundet eget kapital 3112944 2792944
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8410 199 361
Arets resultat 401 688 129 049
Summa fritt eget kapital 410 099 328 410
Summa eget kapital 3523043 3121354
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 10 370 148 10 420 148
Summa langfristiga skulder 10 370 148 10 420 148
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 50 000 50 000
Leverantdrskulder 7630 -42 100
Skatteskulder - 1165
Ovriga skulder 724 1126
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 221 818 244 590
Summa kortfristiga skulder 280172 254 781
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 173 363 13 796 283
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sékerheter

Panter och darmed jamforliga sékerheter som har stallts for egna

skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 15 558 000 15 558 000
Summa stéllda sékerheter 15 558 000 15 558 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppagifter

Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillampats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsfor-
enings ranteintakter ar skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hénforliga till fastigheten.
Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut
till 5 665 175 kr.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

o 1268 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat véarde for fastigheten

e 7412 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2016

¢ Nyligen uppférda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

o  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvardet pa lokalerna.
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Underhall/underhéllisfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns
som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Avrets underhdliskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrakningen till dess
att arbetena fardigstéallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har varderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
vérdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjart Gver tillgangarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar Avskrivningsmetod Antal ar
Byggnader Linjar 80
Inventarier Linjar 5

Markvardet ar inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2016-08-31 2015-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintékter
Avrsavgifter, bostader 1321795 1286 419
Hyror, p-platser 12 600 20 350
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1800 - 1592
Brénsleavgifter, bostader 148 125 148 125
1480 720 1453 302
I ar redovisas bréansle-, vatten- och elavgifter sa att de ingar i
nettoomséattningen. Tidigare har dessa avgifter redovisats som
ovriga rorelseintakter. Aven jamférelsetalen har justerats till den
nya principen.
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Ovriga lokalintakter - 500
Rorelsens sidointékter & korrigeringar - 56 32
Inkassointékter — 360
- 56 892
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 28 753 27 868
Underhall - 163 098
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 75 690 75 690
Forsékringspremier 34087 30315
Kabel- och digital-TV 22 967 22531
Tradgérdsskotsel - 9375
Aterbéring fran Riksbyggen -2 000 -2 200
Sotning 8125 10 323
Sno- och halkbekdmpning 19 239 25739
Forbrukningsmateriel 1740 481
Fordons- och maskinkostnader 2736 2099
Vatten 37 929 69 272
El 24 227 25076
Uppvarmning 160 961 155 155
Sophantering och atervinning 30212 31042
444 666 645 864
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2016-08-31 2015-08-31
Not 4 Ovriga externa kostnader
Arvode for teknisk forvaltning - 29 375
Forvaltningsarvode 71743 70 145
Juridiska kostnader - 450
Arvode, yrkesrevisorer 5313 4375
Méteskostnader 4 250 3905
Ovriga forvaltningskostnader 2 002 5 888
Kreditupplysningar 1200 600
Representation 2 563 -
Kontorsmateriel 2181 -
Medlems- och foreningsavgifter 1200 1200
Bankkostnader 540 540
90 992 116 478
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 15 000 15 000
Arvode till valberedningen 1000 -
Arvode vicevard 3000 3000
Foreningsvald revisor 1000 1000
Summa 20 000 19 000
Sociala kostnader 3638 5 286
23638 24 286
Not 6 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter fran forvaltningskonto i Swedbank - 102
Ranteintakter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 1705 6113
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar - 50
Ovriga ranteintakter 2320 -
4025 6 265
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader for fastighetslan 323212 342 421
Ovriga rantekostnader — 28
323212 342 449
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2016-08-31 2015-08-31
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 14938 775 14 938 775
Mark 800 000 800 000
Markanlaggning 63 750 63 750
15 802 525 15 802 525
Summa anskaffningsvérden 15802 525 15 802 525
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -3784 804 -3582 103
Markanléggningar - 63 750 - 63 750
-3 848 554 -3 645 853
Avrets avskrivning byggnader - 202 701 - 202 701
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 051 255 -3 848 554
Restvéarde enligt plan vid arets slut 11751 270 11953971
Varav
Byggnader 10951 270 11153971
Mark 800 000 800 000
Taxeringsvéarden
bostader 6 668 000 6 668 000
lokaler 3424 000 3424 000
Totalt taxeringsvérde 10 092 000 10 092 000
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
48 Garantikapitalbevis & 500 kronor i Intresseféreningen 24 000 4000
24000 4 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna ranteintékter 2297 165
Forutbetalda forsakringspremier 11 546 10 996
Forutbetalt forvaltningsarvode 6 023 5890
Forutbetald kabel-tv-avgift 1928 1885
21794 18 935
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2016-08-31 2015-08-31
Not 11 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 1717004 1075940 199 361 129 049
Disposition enl. arsstammobeslut 129 049 -129 049
Reservering underhallsfond 320 000 - 320 000
Avrets resultat 401 688
Vid arets slut 1717004 1395940 8410 401 688
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 10420 148 10470 148
Avgar nasta ars amortering, (kortfristig skuld) - 50 000 - 50 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 10 370 148 10 420 148
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,61% 2017-12-20 3087 500 50 000 3037500
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,91% 2017-09-25 3000 000 3000 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 4,26% 2019-06-25 4382 648 4 382 648
10 470 148 50 000 10 420 148
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna sociala avgifter 5100 5100
Upplupna rantekostnader 64 031 64 226
Upplupna elkostnader 931 1759
Upplupna vérmekostnader 7539 7094
Upplupna kostnader for renhallning 4 845 5496
Upplupna revisionsarvoden 2 000 1000
Upplupna styrelsearvoden 20 000 16 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter - 29 375
Forutbetalda hyresintéikter och arsavgifter 117 372 114 540
221818 244 590
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2016-08-31 2015-08-31

Gévle 2016-
Johan Blomgren Maria Nwokoro
Gert-Olof Engberg Annika Morck

VAr revisionsberattelse har lamnats

Christer Jonasson
Foreningsvald revisor Godkénd Revisor
Deloitte
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