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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Utsikten 2 i Umead
far hdrmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2016-01-01—2016-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamé@l att i bostadsréttsforeningens hus uppldta
bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler dt medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes 2015 pd fastigheten Veden 1 i Umed som féreningen
innehar med &ganderatt. Fastighetens adress ar Sanddkersgatan 2-8 i Umed. Site &r Umed
kommun.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Folksam. I forsakringen ingdr bostadsrattstilligg for
féreningens lagenheter samt momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Vidare
ocksd besoksolycksfall.

Foreningens lagenheter och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Antal Benamning Total yta (kvm)
60 Lagenheter (bostadsratter) 3 526

P& foreningens fastigheter finns 1 st garage med 49 garageplatser och 1 handikapp-
parkeringsplats.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstémma avholls 2016-06-15. Pd stdmman deltog 18 medlemmar.

Styrelse Vald till 3rsstdmma, &r
Gunnar Lindstrom ordférande 2017

Birgit Feklistoff vice ordférande 2018

Lisa Astrém sekreterare 2018

Amanda Janzén ledamot 2017

Marcus Froling ledamot utsedd av HSB Umeas fullmdktige

Styrelsen har under verksamhetsdret hallit 3 protokollférda sammantréaden.

Revisor har varit Gudrun Linqvist-Nuzzaci med Mia Linddahl som suppleant valda vid
féreningsstamman samt BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Féreningens representant i HSB Umed fullméktige var Gunnar Lindstrém med Birgit Feklistoff
som suppleant.

Valberedningen har varit Nils-Olof Lindquist sammankallande, samt Maria Lundstrdm.(\/
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 590 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for dr 2017 upprattade budgeten visade ett hdjningsbehov med 2 % och styrelsen
beslot att hdja drsavgifterna fran och med 2017-01-01. Den genomsnittliga dravgiften blir d&
602 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Foreningens bankldn uppgdr pd bokslutsdagen till 43 701 445 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 507 901 kr.

Vasentliga avtal
Den ekonomiska forvaltningen har under dret utforts av HSB Umed ek for. Den tekniska
forvaltningen, trappstédning och inre renhdlining har utforts av HSB Umed ek.

Medlemsinformation

Under dret har 10 lagenhetsoverldtelser skett. Vid drets utgdng hade féreningen 84
medlemmar. Medlemsantalet forra 3dret var 85. Anledningen till att medlemsantalet
Overstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma
ldgenhet. HSB Norr innehar aven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid
stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt
2016 2015 2014 2013 2012

Nettoomsattning tkr 2714 769
Rorelseresultat tkr 377 44
Resultat efter finansiella poster tkr -198 -1 300
Resultat efter beslutad vinstdisp. Tkr -198 -1 300
Balansomslutning tkr 122439 125514
Fond for yttre underhall tkr 178 88
Fond for yttre underhdll kr/m? 50 25
Avgifts- och hyresbortfall bostader i % 0 0
Drifts-/personalkostnader kr/m? bostadsyta* 411 144
L&ngfristiga skulder per m? bostadsyta 12237 12381
Genomsnittsranta pa 18n % 1,31 0,29
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m2 590 172
Soliditet i % 64 62,5

Forandring i eget kapital

Uppldtelse-  Underhdlls- Balanserat

Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 70 520 000 9 295 000 88 000 -97 966 -1 299 609
Vinstdisp enl. stammobeslut 0 -1299609
Vinstdisp enl. styrelsebeslut 90 000 -90 000
Arets resultat -197 686
Belopp vid arets slut 70 520 000 9 295 000 178 000 -1 487 574 -197 686

* Beslutad avsattning 90 tkr dverensstdmmer med den i ekonomiska planen rekommenderade nivan &r 2.

—
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall
Fondbehalining vid arets borjan

Av styrelsen beslutad avsattning till fond for yttre underhall
Av styrelsen beslutad disponering ur fond for yttre underhall
Fondbehadlining vid &ret slut

Stamman har att ta stallning till

Balanserat resultat efter avsattning till/disposition ur yttre fond
Arets resultat

Summa

Balanseras i ny rékning

88 000
90 000

0

178 000

-1 487 574
-197 686
-1 685 260

-1 685 260
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HSB brf Utsikten 2 i Umea
2016-01-01 2015-01-01

Resultatrakning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintékter

Nettoomsattning Not 2 2714019 769 451
Summa rorelseintakter 2714019 769 451
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1419 080 -508 490
Ovriga externa kostnader Not 4 -37 325 -3820
Personalkostnader Not 5 -28 739 0
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar Not 6 -851 649 -212 912
Summa rorelsekostnader -2 336 793 -725 222
Rorelseresultat 377 227 44 229
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 171 126
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -575 084 -1 343 964
Summa finansiella poster -574 913 -1 343 838
Resultat efter finansiella poster -197 686 -1 299 609

Arets resultat Not 9 -197 686 -1 299 609
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Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 121 933 342 122 784 991
Summa materiella anldggningstillgangar 121 933 342 122 784 991
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 130 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 130 500
Summa anldggningstillgangar 121 933 842 122 915 491
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 24 648 79 320
Ovriga fordringar Not 12 83 562 102 273
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 112 884 191 098
Summa kortfristiga fordringar 221 094 372 691
Kassa och bank

Kassa och bank 284 236 2 225 855
Summa kassa och bank 284 236 2 225855
Summa omsittningstillgangar 505 330 2 598 546
Summa tillgangar 122 439 172 125 514 037
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Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital Not 14

Medlemsinsatser 79 815 000 79 815 000
Fond for yttre underhall Not 15 178 000 88 000
Summa bundet eget kapital 79 993 000 79 903 000
Fritt eget kapital

Ansamlad forlust -1 487 574 -97 966
Arets resultat -197 686 -1 299 609
Summa fritt eget kapital -1 685 260 -1 397 574
Summa eget kapital 78 307 740 78 505 426
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 43 148 825 43 654 730
Summa langfristiga skulder 43 148 825 43 654 730
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 552 620 554 616
Leverantdrsskulder 139 676 2119 382
Aktuell skatteskuld 95 460 80 000
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 1466 254 814
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 193 385 345 069
Summa kortfristiga skulder 982 607 3 353 881
Summa eget kapital och skulder 122 439 172 125 514 037

\{\J
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HSB brf Utsikten 2 i Umea

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader

Avskrivning p& byggnaden sker linjart 6ver beddémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har

de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten &r att delar med kortare
nyttjandeperiod ska repareras och underhdllas. Fastighetens livslangd bedéms vara 120 ar.

Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r 119 ar. Arets avskrivning uppgar till 0,8% av anskaffningsvardet.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och &ldre normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter
ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Maskiner och inventarier
Avskrivning sker linjart med 20% av tillgadngarnas anskaffningsvarden per ar.

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa den ekonomiska planen ar 1 och ar 2
darefter pa av styrelsen framtagen underhallsplan och beslutas av styrelsen

Detta innebdr att &rets avsattning och ianspraktagande redovisas som omféring i Eget kapital samma ar.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt varde (fakturabelopp).

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter samt i forekommande fall andra inkomster som inte &r hanférliga till
fastigheten. Efter avrékning for eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22% pa
berdknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvdrde om ej annat anges i not nedan.
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2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 2080 800 606 900
Hyror garage, p-platser 266 880 74 608
Elavgifter 118 403 42 000
Internetavgifter 152 640 43 884
Ovriga avgifter 74178 0
Ovriga intakter 21118 2059
Summa 2714 019 769 451
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 234 900 76 764
Reparationer och forbrukningsmaterial 86 842 93725
Snérdjning och sandning 87 886 26 144
Hissbesiktning och underhallsavtal 12 529 2 650
El 183 956 52 315
Uppvarmning 275 650 67 540
Vatten 96 682 34 315
Renhallning 70 859 29 386
Internet - datadrift 158 052 56 118
Fastighetsforsakring 18 669 6 075
Fastighetsskatt 15 460 0
Forvaltningsarvoden 169 920 63 458
Ovriga driftskostnader 7675 0
1419 080 508 490
Specificering underhall enligt plan
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fdrbrukningsinventarier, leasing samt hyreskostnader 4 598 0
Telefon, porto, kontorsmaterial, driftskostnader data 2138 0
Kundférluster, inkassokostnader, juridiska kostnader 169 162
Utbildning 1875 0
Fritidsverksamhet, medlemskap 22 000 0
Ovriga férvaltningskostnader 6 545 3658
37 325 3820
Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 22 000 0
Sociala kostnader 6 739 0
28 739 0
Féreningen har inte haft nagra anstallda under aret.
Féreningen har under aret haft en timanstalld lokalvardare.
Not 6 Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 851 649 212912
851 649 212912
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintakter 171 126
Uppskrivning fastighet 0 -15 246 000
Aterféring av nedskrivning aktier och andelar 0 15 246 000
171 126
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2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 575 084 152 235
Réntekostnader kortfristiga skulder 0 1191729
575 084 1343 964
Not 9 Arets resultat
Arets resultat -197 686 -1 299 609
Reservering till yttre underhallsfond -90 000 0
Extra reservering till yttre underhallsfond 0 0
lanspraktagande av yttre underhallsfond 0 0
Underskott efter disposition av underhall -287 686 -1 299 609

lanspréktagande av fond for yttre underhall motsvarar &rets kostnad f6r planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhall baseras pa féreningens underhallsplan.
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 10 Byggnader och mark inklusive ombyggnader
Ingaende anskaffningsvarde 122 997 903 0
Arets investeringar 0 122 997 903
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 122 997 903 122 997 903
Ingdende ackumulerade avskrivningar -212 912 0
Arets avskrivningar -851 649 -212 912
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 064 561 -212 912
Utgaende bokfért varde 121 933 342 122 784 991
varav byggnader 101 133 342 101 984 991
varav mark 20 800 000 20 800 000
Fastigheternas taxeringsvarden uppgar till 65946000 kr. Vardear 2015.
Byggnader Mark Totalt
F. familjhus/bostéder 47 600 000 16 800 000 64 400 000
F. familjhus/lokaler 978 000 568 000 1546 000
48 578 000 17 368 000 65 946 000
Not11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andel i HSB Umea 500 500
Andelar i Sandstigen Mark 0 130 000
500 130 500
Not12 Ovriga fordringar
Skattekonto 469 468
Ovriga fordringar 3093 21 805
Fordran koncernféretag 80 000 80 000
83 562 102 273
Not13 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Fastighetsforsékring 18 669 18 669
Férutbetalda kostnader 94 215 172 429
112 884 191 098
Not 14 Foridndring av eget kapital
Upplatelse- Underhalls- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 70 520 000 9295000 88 000 -97 966 -1 299 609
Vinstdisp enl. stammobeslut 0 -1 299 609 1299 609
Vinstdisp enl. styrelsebeslut 90 000 -90 000
Arets resultat -197 686
Belopp vid arets slut 70 520 000 9295 000 178 000 -1 487 574 -197 686
Not15 Fond for yttre underhall inkl féreslagen vinstdisposition
Belopp vid arets ingang 88 000 0
Beslutad 6verforing enl underhallsplan 90 000 88 000
Summa 178 000 88 000
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Noter 2016-12-31 2015-12-31

Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Réntesats Villkorséndring
Nordea Hypotek 997 39788681719 0,81% 2016-08-29 0 14721 784
Nordea Hypotek 997 39788681735 1,88% 2019-09-30 14 558 905 14 743 781
Nordea Hypotek 997 39788681727 1,14% 2017-09-29 14 558 905 14 743 781
Swedbank 9306036 2858024819 0,95% 2020-08-25 14 583 635 0
43701 445 44 209 346
Avgar kortfristig del som amorteras inom ett ar -552 620 -554 616
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 43 148 825 43 654 730
Beréknad langfristig skuld till kreditinstitut om 5 ar 40 938 345 41 436 266
Finns SWAP-avtal knutna till féreningen Nej Nej
Not17 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 1466 254 814
1466 254 814
Specifikation av forandring i fond f6r inre underhall
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 2375 10 613
Ovriga upplupna kostnader 110 419 126 748
Forutbetalda hyror och avgifter 80 591 207 708
193 385 345 069
Not 19 Stillda sdkerheter
Uttagna pantbrev i fastighet 44 369 000 44 369 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB brf Utsikten 2 i Umed
Organisationsnummer 769627-1175

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen fér HSB brf Utsikten 2 i Ume& for &r 2016.

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med 8rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamélsenliga som grund for v8ra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig fér att upprétta en 8rsredovisning som inte
innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller p3 fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens form&ga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka férmégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt m&l &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte inneh8ller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller p& fel, och att [amna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog
grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppst8 p8 grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pdverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revicinnen Decalitnm:
" identifierar och bedémer jag riskerna fér vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

pé fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifr&n dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken fér att inte uppticka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pd fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller 8sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsdtgérder som &r lampliga med héansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

* utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor
som avser sddana handelser eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista
uppmérksamheten pd upplysningarna i 8rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhdllanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

* utvérderar iaa den 6veraripande presentationen. strukturen och inneh8llet i &rsredovisninaen. daribland ubblvsninaarna. och om
Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste

ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
i~

Den foreningsvalda revisorns ansvar



Revisionsberattelse

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mé&l &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar och stadgar
Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for HSB brf Utsikten 2 i Ume8 for
2016 samt forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i férhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &hdamaélsenliga som grund for v8ra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i
Ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i Gvrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorernas ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

* foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller
* p& ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillémpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka &tgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till

dispositioner av féreninaens vinst eller forlust inte ar forenliat med bostadsréttslaaen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme

och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst p& revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgarder som
utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utg&ngspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebar att vi fokuserar granskningen pd s&dana &tgarder, omraden och férh8llanden som &r vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och 6vertréadelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar
férenliat med bostadsrattslaaen.
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Av fore ingen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund férordnad revisor
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