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Styrelsen for bostadsrattsféreningen Flojtblasaren 6 | Stockholm, organisationsnummer 769604-6288, avger harmed
foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har som andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen foretrads av en pa féreningsstamman
vald styrelse. | styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens
arsavgifter, se till att foreningen har en hallbar ekonomi, samt verka fér likhetsprincipen, dvs alla medlemmars lika
rattigheter och skyldigheter. Kommande underhall finansieras av medlemmars arsavgifter och lokalhyresintékter.

Fastigheten bérjade byggas 1905 och stod klar 1906 pa en frikopt tomt. 1929 utfordes den férsta stérre
renoveringen da bla toaletter byggdes i lagenheterna och torrdassen revs. Fastigheten bestar av ett flerbostadshus
med sex vaningar och full kéllare. 2014 bebyggdes vinden med tva lagenheter. Fastigheten bestar ddrmed av 17
lagenheter och tre lokaler.

Foreningen registrerades 1999-05-19. Senaste stadgeandringarna beslutades vid &rsmétet 2019-06-12.
Fastighetsbeteckningen &r Flojtblasaren 6 och &r beldgen pa Norrtullsgatan 31 i Stockholms kommun.

Vattenstammarna &r delvis utbytta fran 1970 till 2014. Elstammarna byttes under 1970-talet. Kallaren renoverades,
kéllarférrad inreddes och tvattstuga forbereddes under 2010-2012. Fasaden renoverades 2014 och samma 4r lades
taket om och en ny hiss installerades mellan vaning -1 och 6. Under 2016 inreddes en ny tvattstuga i kallaren,
stammarna pa plan 1-5 rengjordes och spolades, och mosaikfonstren i trapphuset renoverades. Under 2017
renoverades balkongerna ut mot gatan. Under hosten 2020 renoverades och mélades alla fénster mot
Norrtullsgatan. Under aret har det upprattats en godkénd radonmatning.

Foreningens sate ar i Stockholm

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att 4t sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som &gs av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Forsdkring

Fastigheten har under aret varit fullvardesforsékrad genom Brandkontoret.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen. Bostadsrattsforséakring I6ser respektive medlem.
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Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2020-06-15
P4 stdmman deltog 18 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Fredrik Barnekow
Ledamot Oscar Forsslund
Ledamot Fredrik Lindstrém
Suppleant Ann-Kristin Backman
Suppleant Monica Ek
Suppleant Michaela Strauss

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.

Revisor
Intern Kristina Wikander

Valberedning
Valberedningen har bestéatt av Mikaela Crafoord
sammankallande, och Olga Stern

Brf Flgjtblasaren 6 i Stockholm
769604-6288
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Information om fastigheten
Féreningens adresser:

Norrtullsgatan 31, 11327 Stockholm

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsritt

Brf Fljtblasaren 6 i Stockholm
769604-6288

Antal Total yta m?
1 rok 5 165
2 rok 3 172
3 rok 4 352
4 rok 4 352
5 rok 1 121
Summa 17 1162
Totalt antal bostadsligenheter: iz
Lokaler
upplatna med hyresritt
Antal Total yta m?
3 164
Lokalhyresgésterna ar Frisér, Bilimport och Second hand.
Totalyta (m?): 1326

4 (16)




Brf Flgjtblasaren 6 i Stockholm

769604-6288
Forvaltning
Avtal L Leverantor
Ekonomi Delagott
El Ellevio
Soptémning Stockholm vatten och avfall
Tvattstugans maskiner Entema
Takskottning Gustaf Pettersson Platslageri
Hissservice Hissen AB
Brandskydd Protektia
TV/internet ComHem/Bahnhof
Forsakringsbolag Brandkontoret
Bank Handelsbanken
Teknisk forvaltning Habitek
Lokalvard Smart Trappstadning
Fjarrvarme Fortum
Gas Stockholm Gas

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgarder éver aren
Féreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2021-04-01
Underhallsplanens tidshorisont: 25 ar

Nedanstiende atgarder har genomférts eller planeras:

Atgird Ar Kommentar

Foénstermalning baksida 2021

Trapphus 2021-2022

Lassystem 2021 Las for skalskydd

Rérstammar 2026 Besiktningsintervall. Ingen atgard i plan.
Tak 2044 Nytt tak sedan 2014

Fasadmalning 2024 Senast ommalad 2014

Undercentral 2027 Uppdaterad 2017

Drannering gardssida Ej bestamt Kontrolleras regelbundet

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har fokus for styrelsen varit underhall av fastigheten samt att minimera de eventuella effekter som
pandemin kan fa fér foreningens ekonomi. Under aret sa erbjods samtliga hyresgaster att ta del av regeringens
hyressubventioner under tre manader vilket innebar att vi som féreninging tillflligt sénkte hyrorna med 50% och
sedan fick tillbaka hélften av det subventionerade beloppet fran staten. Vi har haft en nara kontakt med vara
hyresgéster och det ser nu ut som om l&get har forbattrats och kommer fortsatta att géra sa vartefter samhallet
Oppnar upp igen.

Enligt underhallsplan skulle samtliga fonster malas under 2020. For att sékra en god kassa om vara intakter fran
lokalerna skulle minska s& valde styrelsen att dela upp atgarden pa tva &r. Samtliga fonster pa framsidan malades
under &ret och baksidan planeras genomféras under hésten 2021.

Medlemsinformation

27 medlemmar vid rakenskapsarets bérjan. 17 bostadsritter

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med

att 2 bostadsratter har Gverlatits.

3 medlemmar har uttratt ur féreningen. 27 medlemmar vid rdkenskapsarets slut

3 medlemmar har upptagits.
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018
Nettoomséttning, tkr 1081 1079 1006
Arsavgifter, tkr 680 685 680
Resultat efter finansiella poster, tkr 6 196 136
Soliditet', % 63 63 63

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arets amortering

Féreningen har under aret amorterat 64 868 kronor.

Foreningen har haft flertalet [&n som I6per utan amortering men kommer vartefter lanen férfaller bérja amortera 1%
per ar istéllet for att géra en stdrre amortering en gang per &r som tidigare.

Framtida utveckling och arsavgifter

Foreningens ekonomi &r god. Vardet pa lokalerna pa Norrtullsgatan har gatt upp da gatan blir mer och mer av en
gagata. Vi har under aret omférhandlat tva lokalkontrakt vilket kommer éka véra intdkter under 2021 och vi har
behallit var omséttning trotts subventioner av hyror.

Under varen nar oron kring pandemin var som stérst sa 6kade rantekostnaden nagot pa vara STIBOR-lan. Nar
rantemarknaden lugnade sig s& gick rantan sedan ner igen och s& ocksa bankens sikerhetsmarginal vilket gjorde
att vii slutet pa aret &nda hamnade pa rantekostnader i linje med féregaende &r med en genomsnittlig réntekostnad
pa ca 0,8%

Styrelsen planerar ingen héjning av avgifter och anser att kassan &r stark och kommer klara de underhalisbehov vi
ser pa kort sikt.
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Forandringar i eget kapital

Brf Fl6jtblasaren 6 i Stockholm

769604-6288

Insatser Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 14 055 107 2 382 301 393 361 -757 035 196 275 16 270 009
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 110 781 -110 781 0
underhall
Balanseras i ny rakning 196 275 -196 275 0
Arets resultat 6 021 6 021
Belopp vid arets utgang 14055107 2382 301 504 142 -671 541 6 021 16 276 030

Resultatdisposition

Till féreningsstdimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Till féreningens fond for yttre underhall avsattes enligt stadgar

lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rékning
Totalt

-665 520 |

-671 541
6 021

110 781

-188 991 |
-587 310
-665 520
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 1081 132 1079010
Ovriga rorelseintakter 3 35082 18 516
Summa Rorelseintdkter 1116 214 1097 526
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -760 884 -563 765
Ovriga externa kostnader 5 -103 076 -94 751
Avskrivningar -171 951 -171 951
Summa Rorelsekostnader -1 035 911 -830 467
RORELSERESULTAT 80 303 267 059
FINANSIELLA POSTER

Réntekostnader och liknande resultatposter -74 282 -70 784
Summa Finansiella poster -74 282 -70 784
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 6 021 196 275
RESULTAT FORE SKATT 6 021 196 275
ARETS RESULTAT 6 021 196 275
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 24 718 206 24 875 839
Inventarier, verktyg och installationer ¥ 7 i '9_1 874 106 192
Summa materiella anldggningstillgangar 24 810 080 24 982 031
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 24 810 080 24 982 031
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 60 927 -3
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 42 238 34 406
Summa kortfristiga fordringar 103 165 34 403
Kassa och bank

Kassa och bank 890 118 704 203
Summa kassa och bank 890 118 704 203
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 993 283 738 606
SUMMA TILLGANGAR 25 803 363 25720 637
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 437 408 16 437 408
Fond for yttre underhall ._m_‘sﬂg_z_{ 142 393 361
Summa bundet eget kapital 16 941 550 16 830 769
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -671 541 -757 035
Arets resultat 6 021 196 275
Summa fritt eget kapital -665 520 -560 760
SUMMA EGET KAPITAL 16 276 030 16 270 009
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 0 9038078
Ovriga skulder 11 55 000 55 000
Summa langfristiga skulder 55 000 9093 078
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 8 973 210 0
Leverantorsskulder 217 332 79 285
Skatteskulder 12 106 242 104 679
Ovriga skulder 13 22 221 26 558
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 153 328 147 028
Summa kortfristiga skulder 9472 333 357 550
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 803 363 25720 637
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag
(K2).

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anléggningstillgang SRR C s aseNytllonaopenodigeas L e i T

Byggnad 120 Ar

Stambyte 120 Ar

Balkonger 57 Ar

Not 2. Nettoomsattning 2020 2019

Arsavgifter

Bostader 680 069 685 069

Hyresintékter

Bostader 0 1938

Lokaler 391 495 387 144

Ovriga hyresintakter BEE S Oo00E 20 0 4860
401 064 393 941

Totalt nettoomsattning 1081133 1079 010

Not 3. Ovriga rérelseintékter 2020 2019

Ovriga erséttningar och intakter 35 082 18 516

Totalt dvriga rorelseintakter 35 082 18 516
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Not 4. Operativ drift och underhall 2020 2019
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 41 504 43 835
Uppvarmning 208 326 222 255
Vatten 26 629 18 154
Sophamtning P00 2000 8708
289 666 292 952
Kopta tjanster
Fastighetsskétsel 45 834 40 375
Fastighetsstad 40 302 45 189
Snoréjning 6 447 6 447
Ovriga képta tjanster 27888 @ 40739
119 741 132 749
Distribuerade servicetjinster
TV 4314 5105
Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsakring 29 220 28 550
Fastighetsavgift/fastighetsskatt Chi 53 563 52 679
82 783 81 229
Reparation
Reparationer 75 389 43 644
Underhall
Underhall 188 991 8 085
Totalt operativ drift och underhall 760 884 563 765
Not 5. Ovriga externa kostnader 2020 2019
Medlems- och foreningsavgifter
Medlems- och foreningsavgifter 4470 9 480
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning 32 176 31688
Kommunikation
Tele- och datakommunikation 39 119 38 443
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 19438 884
Bankkostnader 2843 2635
Ovriga administrativa kostnader 296 286
Ovriga externa kostnader 4 735 11336
27 312 15 140
Totalt vriga externa kostnader 103 076 94 751
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Not 6. Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 18 419 681 18 419 681
Anskaffningsvéarde mark 7 549 740 7 549 740
Utgaende anskaffningsvarden 25969 421 25 969 421
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -1 093 582 - 935 949
Arets avskrivningar - 157 633 - 157 633
Utgaende avskrivningar -1 251 215 -1 093 582
Utgdende redovisat varde 24 718 206 24 875 839
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 14 351 000 14 351 000
Taxeringsvarde mark 22 576 000 22 576 000
36 927 000 36 927 000
Not 7. Inventarier, verktyg och installationer 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarden 143180 143180
Utgaende anskaffningsvérden 143 180 143 180
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar - 36 988 -22670
Arets avskrivningar ~ -14318 ~ -14318
Utgaende avskrivningar -51 306 -36 988
Utgaende redovisat varde 91 874 106 192
Not 8. Ovriga fordringar 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 60 927 -3
Summa 60 927 -3
Not 9. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbet forvaltning 8 055 8 050
Férutbet kabel-tv 1082 1078
Forutbet forsak.premier 20003 19219
Férutbet Bredband 5 800 6 059
Forutbet trappstadning 7 298 0
Summa 42 238 34 406
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Not 10. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Réntesats Belopp Belopp

dndringsdag 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Handelsbanken 2021-06-03 0,700 % 1394 088 1401128
Handelsbanken 2021-12-03 0,600 % 1293 186 1 306 250
Handelsbanken 2021-12-03 0,600 % 1 382 286 1 396 250
Handelsbanken 2021-06-30 0,600 % 498 750 498 750
Handelsbanken 2021-04-30 0,700 % 886 500 895 500
Handelsbanken 2021-10-29 0,650 % 960 400 970 200
Handelsbanken 2021-06-30 0,700 % 1 800 000 1 800 000
Handelsbanken 2021-04-30 1,180 % 758 000 770 000
Summa skulder till kreditinstitut 8 973 210 9038 078
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 973 210 0
0 9 038 078

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt

belaning sker hos bank.

Not 11. Ovriga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Mottagna depositioner 55 000 55 000
Summa 55 000 55000
Not 12. Skatteskulder 2020-12-31 2019-12-31
Skatteskuld 2018 0 52 000
Skatteskuld 2019 52 679 52 679
Skatteskuld 2020 53 563 0
Summa 106 242 104 679
Not 13. Ovriga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Momsskuld -22 221 -26 558
Summa =22 221 -26 558
Not 14. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna kostnader el 4 088 2 568
Upplupna kostnader varme 27 674 30 063
Upplupna kostnader vatten 3 816 0
Upplupna kostnader sophamtning 1902 0
Upplupna rantekostnader 4 956 5832
Férutbetalda hyresintékter 110 892 108 565
Summa 153 328 147 028
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Not 15. Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 9611 000 9611000
Summa: 9 611 000 9611000

Not 16. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
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Underskrifter

Stockholm den / 2021

Fredrik Barnekow Oscar Forsslund
Ordférande Ledamot

i
M_/

Fredrik Lindstrom
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats 2021 - 65 -2

e
7 7
Kristina Wikander
/ Intern revisor
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