Brf Sjoviken 1
Org.nr 769607-2359

Styrelsen for Brf Sjoviken 1 f&r hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2020-01-01 —2020-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Féreningens huvudsakliga
#ndamal 4r att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter fér permanent boende at foreningens
medlemmar. Freningen har sitt séte i Stringnis kommun. Féreningens egendom omfattar fastigheten
Stréngnds Norrstacken 12 med adress Sidovégen 1 A-B, 3 A-E, 5, 7 A-B och 9 samt Visholmsvégen 21,
23, 25,29 A-B, 31 och 33. Husen féardigstilldes &r 2008 och innehéller 24 bostader om 2 875 m2 och 27
parkeringsplatser for uthyrning samt 2 parkeringsplatser som anvénds for laddning av elbilar.

Foreningen dger dessutom 37 % av den gemensamhetsanldggning som bildades i mitten av 2010 och
som omfattar en bad- och bastuanldggning. Resterande del, 63 %, dgs av Brf Sjoviken Vist.

Lagenhetsférdelning:

3 st 3 rum och kdk
16 st 4 rum och kék
5st 5 rum och kék

Tomtytan uppgér till 8 466 kvm
Taxeringsvérdet uppgar till 47 760 000 kr

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 8§ November 2018.

Fastigheterna har varit fullviardesfsrsikrade i Lansforsdkringar. I forsdkringen ingéar forsikring
avseende styrelseansvar samt en bostadsrittstillaggsforsikring for alla medlemmar. Observera att
denna bostadsrittstilliggsforsikring inte ersétter hemforsikringen.

Ordinarie foreningsstimma holls den 2020-05-19 Pa stimman deltog 31 medlemmar
representerande 19 ldagenheter.

Styrelsens sammansittning under éret efter stimman har varit:

Peter Hellsten Ordférande ett ar kvar av mandatperioden
Lennart Stahl Sekreterare i tur att avga
Elisabeth A Brinckmann Ledamot ett ar kvar av mandatperioden
Hans Lundin Ledamot i tur att avga
Laila Noord Ledamot  ett ar kvar av mandatperioden
Anders Thorslund Suppleant i tur att avgd
Per Lofving Suppleant i tur att avga
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Elisabeth Andersson Brinckmann har dessutom sérskilt ansvar f6r ekonomifrdgorna och Hans
Lundin for de tekniska frégorna.

Firmatecknare &r styrelsen i sin helhet eller tva styrelseledaméter i forening av Peter Hellsten,
Lennart Stahl, Hans Lundin, Elisabeth Andersson Brinckmann och Laila Noord.

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 13 st protokollférda sammantréden.

Intern revisor har under aret varit Hans Eriksson med Hakan Frisk som suppleant, valda av
stimman. Extern revisor &r en av BoRevision utsedd revisor.

Valberedningen har varit Hékan Frisk (sammankallande), Anne-Louise Kruse och Annika
Stenstrém.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Sédermaniand A Ekonomisk férvaltning och fastighetsskotsel
Kone AB Hissar

Luleé Energi AB Elhandel

Sevab Serviceavtal Fjdrrvirmecentral (nytt avtal)
Sevab Elnét, fjarrvdrme, vatten och renhéllning
Héradsvision AB Kabel-TV

Lansférsékringar Fastighetsforsékringar

Anticimex Plockning av Maségg.

BEE Laddstation for elbilar

MR Sérmland Snoéréjning, handskottning samt sandning.

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

Foéreningen har 2021-01-01 bytt fastighetsforvaltare for tekniska fragor, stddning samt tridgardsskétsel
mm efter att ha handlat upp arbetet av Firma Nils Pettersson.

Ett kompletterande avtal har triffats med MR Sérmland om handskottning, sandning samt
sandupptagning ut6ver tidigare snéréjningsuppdrag.

Foreningen har begéirt omprévning av fastighetstaxeringsvérdet hos Skatteverket och har efter tre olika
omprovningsbeslut fatt taxeringsvardet séankt med 12 milj. kr fran 60 milj. kr till ca 48 milj. kr. Beslutet
har 6verklagats till Forvaltningsratten for att &ndra klassificeringen av omrédet och forsoka fa den arliga
fastighetsavgiften sénkt med ca 65 000 kr.

Foéreningen har ldmnat Handelsbanken som 1dngivare och kommer i stéllet att frin 2021-04-01 att ha
bada vara l&n om totalt ca 15,8 milj. kr placerade hos SBAB. Foreningens érliga 1&nekostnader kommer
ddarmed att minska med knappt 200 000 kr per ar fran 316 000 kr per ar vid ingdngen av 2019 till 127
000 kr per ar under de ndrmaste tva aren.

Foéreningen har dven pabdrjat ett arbete med att rusta upp vr gemensamma tradgérd dér det 1dngsiktiga
underhallet har varit eftersatt under ett antal &r. Det arbetet har p&borjats och kommer att fortgd i négra &r
framat.

Foreningen har tecknat en fastighetsforsdkring direkt med Lansf6rsdkringar lokalt i stéllet for att utnyttja
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HSBs gemensamma upphandling,.

Arets fastighetsbesiktning har utforts 18pande under 2020 av styrelsen. Hirvid har konstaterats att inga
vésentliga brister forekommer. Under aret har fSreningen utfért en obligatorisk ventilationskontroll
(OVK). Efter besiktningen har ett antal franluftsfldktar bytts ut och ventilationsflédena har justerats.

Under aret har utéver OVK inget storre underhall eller stora investeringar genomforts.

Styrelsen har fortlopande distribuerat informationsbrev digitalt till medlemmarna. Sammanlagt utgavs
fyra informationsblad under &ret.

Foreningens hemsida www.sjoviken1.se behdver lyftas fram ytterligare av styrelsen som en bra
informationskélla dér medlemmarna kan ta del av aktuell information om fSreningen och inbjudningar
till olika aktiviteter i foreningens regi samt &ven inbjudningar till externa kulturaktiviteter. P4 hemsidan
finns dven medlemsregister samt Arsmétesprotokoll och Arsredovisningar. Det finns dven praktiska rad
och tips om hur man underhller sin bostadsrétt samt de regler och bestimmelser som giller d4 man som
bostadsréttshavare vill géra forandringar i sin lgenhet pa in- eller utsidan.

Foreningen har en 50-arig underhdllsplan, vilken uppdaterades senast 2015-11-01. Planen ligger till
grund for foreningsstdmmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Arsavgifterna har varit ofrindrade under &ret. Den genomsnittliga &rsavgiftsnivin for bostéider dr 668
kr/kvm. Ingen foréndring av avgifterna &r planerad i dagsliget.

Medlemsinformation
Under dret har 4 bostadsritter Sverlatits. Vid ridkenskapsérets utgang var medlemsantalet 45
representerande 24 lagenheter. For att hyra ut bostadsrétten i andrahand krivs tillstind av foreningens

styrelse.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning, tkr 2055 2057 2060 2018 2007
Arsavgifter bostider, tkr 1920 1920 1920 1882 1882
Resultat efter finansiella poster, tkr -219 -186 -261 -207 -2123
Balansomslutning, tkr 83 908 84 561 85450 85763 86 378
Fond for yttre underhall, tkr 961 661 383 142 1815
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 668 668 668 655 655
Driftskostnad, kr/kvm 369 404 411 377 1051
Riénta, kr/kvm 101 98 110 101 114
Lan, kr/kvm 5509 5648 5857 5909 6 048
Lén/taxeringsvirde % 33 27 34 37 38
Soliditet (%) 81 80 80 80 79

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgéngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital #r forbrukat.

g
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Till foreningsstimmans frfogande star fljande medel:

Ansamlad forlust -3 015 861
Arets fSrlust -218 909
3234770

Behandlas s att
lanspraktagande av fond for yttre underhill motsvarande rets kostnad  -111 805

Reservering till fond for yttre underhall enligt underhalisplan 300 000
Summa fréndring yttre underhallsfond 188 195
Till balanserat resultat §verfors -3 422 965

-3234770
Fond for yttre underhall enligt balansrdkningen 2020-12-31 960 742
Foréndring underhall 188 195
Fond for yttre underhéll efter disposition enligt frslag ovan 1148937

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 69 947 000 660 742 -2529 759 -186 102 67 891 881
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman -186 102 186 102 0
Reservering till fond for
yitre underhall enligt
underhéllsplan 300 000 -300 000 0
Arets resultat -218 909 -218 909
Belopp vid arets
utging 69 947 000 960 742 -3 015 861 -218 909 67 672972

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter/
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Resultatriikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
2 054 960 2056 574
2 054 960 2 056 574
-1173 464 -1161 053
-86 709 -74 687

-42 268 -44 550
-680 141 -680 141
-1 982 582 -1 960 430
72 378 96 144

180 411

291 467 -282 657
291 287 282 246
218 909 -186 102
-218 909 -186 102
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31

83 372 241
83 372241

83372241

1183
516 901
17792
535876

535 876

83908 117

2019-12-31

84 052 381
84 052 381

84 052 381

2 500
449 934
54 356
506 790

1829
1829

508 619

84 561 000
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Brf Sjoviken 1
Org.nr 769607-2359

Balansriikning Not 2020-12-31 2019-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 69 947 000 69 947 000

Fond for yttre underhall 960 742 660 742

Summa bundet eget kapital 70 907 742 70 607 742

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 015 861 -2 529759

Arets resultat -218 909 -186 102

Summa fritt eget kapital -3234770 -2 715 861

Summa eget kapital 67 672 972 67 891 881

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 10 897 000 4 940 905

Summa langfristiga skulder 10 897 000 4 940 905

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1angfristig skuld till kreditinstitut 12 4 940 905 11 297 000

Leverantérsskulder 95 755 103 541

Aktuella skatteskulder 29015 69 104

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 272 470 258 569

Summa kortfristiga skulder 5338 145 11728 214

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83908 117 84 561 000
s
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
r4d BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning pd byggnaden sker linjért 6ver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av
nyttjandeperiod har de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom
avsikten &r att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Aterstiende
nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 118 &r. Utgifter som i enligt med god
redovisningssed och dldre normgivning aktiverats som separat avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar
med separata avskrivningsplaner.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om freningens underhallsplan. Overféring och nyttjande redovisas
efter styrelsens beslut i balansrikningen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, dvriga tillgangar och skulder har
vérderats till anskaffningsvéirde om inte annat anges.

Féreningen har inget skatteméssigt underskottsavdrag,

Not 2 Nettoomséittning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter 1919 904 1919 904
Hyror 147 570 143 100
Hyresbortfall -23 610 -13 200
Intdkter konsumtionsavgift 2170 0
Ovriga intdkter 8926 6770
Summa nettoomsiittning 2 054 960 2 056 574

o
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Not 3 Driftskostnader

Reparation, férbrukningsmaterial mm
Ldpande underhéll

Underhéll enligt plan

Elavgifter

Uppvérmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophémtning

Forsdkringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Bankkostnader

Moteskostnader

Overlatelseavgift
Pantf6rskrivningsavgift
Representation, avdragsgill
Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker
Telefon

Datakommunikation

Summa évriga externa kostnader
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2020-01-01
-2020-12-31

1 069
63 796
111 805
72 230
396 977
117 717
37575
35472
38 880
191 816
79 286
26 841
1173 464

2020-01-01
-2020-12-31

10 860
56 610
700
2000
1550
0
5854
3057
788
810

0
1252
3228
86 709

Brf Sjoviken 1

Org.nr 769607-2359

2019-01-01

-2019-12-31

3313
72 285
0

81 567
442 738
115217
37 067
53337
38 880
193 480
107 576
15 594
1161054

2019-01-01

-2019-12-31

10 659
49 664
700

0
1250
6425
0
1860
345

0

597

0
3186
74 686
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Summa personalkostnader och arvoden

Féreningen har ingen anstlld personal.

Not 6 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2139.

Virdedr enligt taxeringsbeslut 2007.

Ingaende anskaffningsvirden byggnader
Ingéende anskaffningsvirde mark
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvérde byggnad - smahus
Taxeringsvérde byggnad - hyreshus

Taxeringsvirde mark - smahus
Taxeringsvédrde mark - hyreshus

Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Norrstacken 1 2/,
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2020-01-01
-2020-12-31

35950
700
2100
3518
42 268

2020-12-31

85471 000
2 876 000
88 347 000

-4 294 620
-680 141
-4 974 761

83 372239

15 384 000
19 600 000

7 880 000
4 896 000
47 760 000

Brf Sjoviken 1

2019-01-01
-2019-12-31

36 050
700
2100
5700
44 550

2019-12-31

85471 000
2 876 000
88 347 000

-3614 479
-680 141
-4294 620

84 052 380

20 283 000
19 600 000

15 034 000
4 896 000
59 813 000

Org.nr 769607-2359
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Not 7 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 259 1638
Avrikningskonto HSB 516 642 448 296
Summa ovriga fordringar 516 901 449 934
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17792 54356
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 792 54 356
Not 9 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken 0 1829
Summa kassa och bank 0 1829
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Konv datum Linebelopp Lanebelopp
Lineinstitut % 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek AB 3,55 2021-03-30 4 940 905 4 940 905
Stadshypotek AB 1,05 3 manader 400 000
Stadshypotek AB 0,9 3 ménader 10 897 000
Sbab 0,89 2025-08-15 10 897 000
15 837 905 16 237 905
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut -4 940 905 -11 297 000
Nésta ars amortering berdknas
uppga till 0 0
Léangfristiga skulder exklusive
kortfristig del 10 897 000 4 940 905
Lén som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker i bank
Amortering inom 2-5 &r beriiknas uppgér till 0
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till 15 837 905
11 (13)
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Not 11 Stillda sikerheter

2020-12-31
Foretagsinteckning 18 500 000
Summa stiillda siikerheter 18 500 000
Not 12 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

2020-12-31
Kortfristig del av 1angfristig skuld (n#ista ars bersiknade
amortering, samt 1an med slutforfallodag inom ett &r) 4 940 905
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 4 940 905
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2019-12-31

18 500 000
18 500 000

2019-12-31

11 297 000
11 297 000
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Mottagna kortfristiga depositioner och forskott
Avtalsplacerade betalningar

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Strangniis 2021- (4 ~ 22

4

e

Lennart Stihl

Vir revisionsberittelse har limnats 2021-(7 %2 ¢

Hans Eriksson Ola Trané

2020-12-31

0

101 818
164 741
5911
272 470

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av foreningen vald revisor
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2019-12-31

25491
129 863
103 215

0
258 569

A Uitheduahe Bt

Elisabeth Andersson Brinckman

eaile Yoo

Hans Luildin Laila Nord




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Sidviken 1, org.nr. 769607-2359

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Sjoviken 1 for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stilining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resuliat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisom fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhdmtat Ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Stamman 2020-05-19 valde BoRevision till revisor. Undertecknad revisor fran BoRevision &r saledes inte med namn vald av stdmman.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisom fran BoRevisions ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimiig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér
aft en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionelit skeptisk instillning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
ufifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttatanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intem kontroll.

e skaffar jag mig en firstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna konrollen.

e utvarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar ar ofiliickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underfiggande transaktionema och
handelsema pa ett sélt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

e



Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfart en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enfighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Sjoviken 1 for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i foréllande il foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
freningens vinst efler forlust. Revisor fran BoRevision har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat & tilliickliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrflsens ansvar _ § " Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fGrvaltningen av
Det ar styrefsen som har ansvaret for farsfaget fill dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forfust. Vid forslag till utdelning forttopande bedoma fareningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar defta bland annat en bed6mning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s3 att bokfringen,

forsvariig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfaitning ach risker staller pa storieken av foreningens egna kapital, ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvattningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fareningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag il dispositioner av fareningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en de! av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom fran BoRevision professionelit omdame och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisom fran BoRevisions
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhéllanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och éveriradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgérder och andra forhallanden som ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens farslag till dispositioner betraffande foreningens vinst efler forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattsiagen.
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