Arsredovisning

BRF Stdnkskdrmen 20
769620-9746

Styrelsen for BRF Stdnkskarmen 20 far hirmed limna sin redogérelse for féreningens
utveckling under rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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Forvaltningsberattelse

information om verksamheten

Brf Stdnkskdrmen 20 har sitt sédte i Stockholms kommun, och &ger fastigheten
Stankskdrmen 20, registrerades hos PRV 2010-01-13.

Bostadsréattsforeningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningen upplata bostadsrattsligenheter med bostadsritt utan
tidsbegransning. Fastigheten innehéller 12 stycken bostadsrittslidgenheter, 2
hyresrittsldgenheter samt 3 lokaler. Totalt finns tva 1:or, elva 2:or och en 4:a.

information om verksamhetsaret 2020

Ordinarie foreningsstimma holls den 16/6 2020. Styrelsens sammansittning fram till
stimman:

Anders Blomé, ordinarie
William Perkola, ordinarie
Pia Halderup, ordinarie
Joanna Nedelius, suppleant

Styrelsen sammanséttning efter stimman 16 juni:

Anders Blomé, ordinarie

e William Perkola, ordinarie
e Elin Joelsson, ordinarie

e Joanna Nedelius, suppleant

Valberedningen under dret har varit Kimmy Brusewitz.

Foreningens ekonomiska férvaltning har genomforts av M&M Féretagstjinst AB.
Revision under &ret har genomforts av Marianne Hansen, Vikbo redovisning.

Fastigheten dr fullvirdesforsakrad via Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingar for
styrelsen. '

Foreningen dr medlemmar i branschforeningen Fastighetsigarna.

Foljande leverantorer har foreningen anlitat:

Avtal Leverantor

El GodEl

Service och underhall bergvirmeanliaggning Trane Sweden

Service och underhdll utrustning tvittstuga  Hushallsservice Séderort

Sophantering Veolia
Trappstddning Maries Puts & Stiad
TV och bredband Com Hem
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Viktiga handelser under 2020

Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda méten. Under &ret har en ligenhet
overldtits med ett forsiljningspris motsvarade 46,5 tkr/kvm.

Féljande aktiviteter och atgarder har genomforts:

Renovering och ommalning av trapphus och tvittstuga.
Garantibesiktning av stambytet samt tillhérande garantitgirder.
Service av utrustning i tvittstugan samt byte av torkskap.
Hyreshojningar hyresldgenheterna for 2020 enligt forhandlingar
Fastighetsdgarna - Hyresgastféreningen.

e Amortering med 175 tkr pa befintliga 1an.

Bokslutet visar pd ett underskott pd 184 281 kr fore avsittningar till yttre
reparationsfond. Underskottet kan helt kopplas till kostnaderna fér renovering och
ommaélning av trapphusen och tvittstugan som bada bekostades med medel frin kassan.
Efter avsattning till och iansprdktagande av yttre reparationsfond éverfors i ny rakning
-600 240 kr vilket betyder att underskottet fér 2020 blir 113 208 kr.

Viktiga hdndelser efter rdkenskapsarets slut och planerade storre atgirder
Ordinarie underhéllsarbete av fastigheten och dess utrustning. Genomférande av OVK-
besiktning samt 2-drsbesiktning av tak- samt fasadrenoveringen.

Tidigare utférda stérre atgirder, 2012-2019

e Byte av belysning i trapphusen till rérelsestyrd LED- 2019
belysning.

e Installation av solpaneler. 2019

e Montering av utrustning for taksikerhet. 2019

e Renovering av tak och fasad 2019

e Upphandling av projektledning och entreprenér for 2018
omlédggning av tak och renovering av fasad.

® Energirddgivningen genomférd av Miljéférvaltningen 2018
Stockholm stad.

e Arsstimman tog beslut att inte uppféra balkonger. 2018

® Tekniska, ekonomiska och juridiska férutsittningar - 2017
utreddes for att fa uppfora balkonger.

® En forsta omgéng offerter togs in och infér omlaggning av 2017
tak, renovering av fasad samt byggnation av balkonger.

® Renovering och omldggning av en begrinsad del av taket. 2016

o Lagstadgad energideklaration har upprittats. 2016

® OVK-besiktning genomférd med godkint resultat. 2015

® Byte av stammar och elstigar. Samtliga badrum har 2014-2015
renoverats.

e Byte av samtliga fonster. 2014

e Radonmatning genomford med godkint resultat. 2014

. Gversyn och mindre renoveringar av tak, skorstenar och 2013
fasad. y

e Byte av entrédorrar portarna 57 och 59. 2012 é{y
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Flerarsjamforelse

Arsredovisning for verksamhetsaret 2020

Beloppen i flerdrséversikten dr angivna i tusental kronor om inget annat anges.

2020
Nettoomsittning 709
Resultat efter finansiella poster -184
Soliditet (%) 55
Férandring i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 13 632 405

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balans i ny rakning

Avsittning till yttre fond

Arets resultat

Belopp vid drets utging 13 632 405

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Till yttre fond avsittes
Fran yttre fond uppléses
Balanseras i ny rikning
Summa

2019
691
-6

55

Fond for
yttre
underhall
94 635

23562

118 197

-487 032
-184 281
-671313

23 562
-94 635
-600 240
-671313

2018
684
137

63

Balanserat
resultat

-457 347

-6 123
-23 562

-487 032

2017 2016
679 723
118 -6
63 61
Arets Totalt
resultat
-6123 13263570
6123 0
0
-184 281 -184 281
-184 281 13079 289

Foreningens resultat och stéllning framgér av efterfljande resultat- och balansrdkning

med noter.
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Resultatrakning C

2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31  -2019-12-31

Rorelseintékter, lagerforandringar m. m.

Arsavgifter 2 436 800 434 692
Hyresintdkter 266 757 256413
Ovriga rorelseintikter 25878 20848
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 729 435 711953
Rérelsekostnader

Fastighetens kostnader 3 -478 608 -313 019
Ovriga externa kostnader 4 -25512 -55961
Personalkostnader -21939 -24 778
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar 5 -296 952 -237 174
Summa rérelsekostnader -823 011 -630932

Finansiella poster

Ranteintakter 3747 4 140
Rintekostnader -94 452 -91 284
Summa finansiella poster -90 705 -87 144

2021-04-08 Qﬁ\



BRF Stankskarmen 20 Arsredovisning for verksamhetsaret 2020
769620-9746

Balansrdkning !

2020-12-31 2019-01-01

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 23130169 23427121
Inventarier, verktyg och installationer 6 0 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 23130169 23427121

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10436 20090
Ovriga fordringar 26 695 28227
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8216 8120
Summa kortfristiga fordringar 45347 56 437
Kassa och bank

Kassa och bank 542 002 618 954
Summa kassa och bank 542 002 618 954

SUMMA TILLGANGAR 23717518 24102512
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2020-12-31  2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 632 405 13 632 405
Fond for yttre underhall 118 197 94 635
Summa bundet eget kapital 13750 602 13727 040
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -487 032 -457 347
Arets resultat -184 281 -6 123
Summa fritt eget kapital -671 313 -463 470

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 10 475 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 4798 6 325
Skatteskulder 53784 45 246
Ovriga skulder 4955 7 984
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 99 692 129 387

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23717518 24102512
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Noter

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen ar uppréttad enlighet drsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rad (BFNAR 2016:10), Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anliggningstillgidngar

Anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgingarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underh3ll redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Avskrivning sker dver den férvintade nyttjandeperioden. Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 10 ar
Stambyte 50é&r
Inventarier, verktyg och installationer S5ar
Fonster 50 ar
Tak och fasad 50 ar
Solceller 30 ar

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat
resultat till fond for yttre underhall.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror intéktsfors i samband med fakturering/avisering, vilket sker manatligen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberittelsens flerirsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital

Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 78,6 % av obeskattade
reserver.
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Arsredovisning for verksamhetsaret 2020

Arsavgifter 436 800
Hyresintakter 266 757
Ovriga intikter 25878
Summa 729 435

19,

432 600
256 413

22940
711953

Stdd & renhdllning 22 207
Sophdmtning 9904
Vattenskada lokal 0
Reparationer & underhall 257 076
El Fastighet 89632
Vattenavgift 23410
Ovriga fastighetskostnader 30 648
Bredband driftévervakning solpaneler 1404
Kabel TV 4409
Fastighetsskatt 27 256
Forsdkring Fastighet 12 662
Summa 478 608

22 552
9 388
25580
78 124
102 221
22 302
8751
919
4356
26 528
12299
313 020

Forbrukningsmaterial 98
Representation .
Kontorsmaterial N
Porto -
Befarade forluster pa kundfordringar -
Ars- och styrelseméten 233
Redovisningstjanster 22914
Konsultarvoden -
Bankkostnader 1507
Ovriga avdragsgilla kostnader 760
Summa 25512

378

95

123
414
20 848
362
31749
-165
1458
700
55962

Ingdende anskaffningsvarden 25157 680
Férdndringar av anskaffningsvirden -
Inkép 25157 680
Utgdende anskaffningsvirden 25157 680
Ingdende avskrivningar -1730559
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -296 952
Utgdende avskrivningar -2 027 511
Redovisat virde 23130169

Taxeringsvarde ar 11 866 000 varav mark 4 941 000 och byggnad 6 925 000.

2021-04-08
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21779 005

3378675
25157 680

-1 493 385

-237 174
-1730559

23427121
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Ingdende anskaffningsvirden 55 828 55828
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 55828 55828
Ingdende avskrivningar -55 828 -55828
Utgdende ackumulerade avskrivningar -55 282 -55 282
Redovisat varde 0 0

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare
an fem ar efter balansdagen 10475 000 10 650 000

Fastighetsinteckningar 10 800 000 10800 000
Summa stillda sikerheter 10800000 10800000
Underskrifter

Wﬁ 2021-
William Perkola

oanna Nedelius

Elin Joelsson Andeérsclotter

Min revisionsberittelse har lamnats 2021-04-08

Marianne Hansen g @é) L

Revisor
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