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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF NORRMANNEN 2

Styrelsen avger harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utfldde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrdakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information
om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och néar det ar dags att villkorséandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrdakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2012-03-07.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN
Foreningen har 5 hyreslagenheter och 46 bostadsratter om totalt 3 286 kvm och 3 lokaler om 343 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdkrad hos Brandkontoret.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Emil Flink Ordférande
Anneli Persson

Christer Ljungholm

Frida Gunnarsson

Leif Johansson

Susanne Bjorklund  Avgick 2022-01-24

VALBEREDNING
Jan Jakobsson och Kurt Elmehed.

REVISORER
Fredrik Aborg  Revisor
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SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-18. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollforda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2005 (c:a) Fastigheten ar stambytt

2013  En tvattstuga i vardera hus fardigstalld

2013  Fonsterbagar renoverade och malade

2014  Elen forstarkt fram till fastigheten

2014  OVK genomford

2015  Atgirder vidtagna och OVK godkind

2015 Nya entréportar inkopta och monterade

2015  Elektroniskt portlas (Aptus) installerat

2015 Stamspolning och slamsugning genomférd

2015 Mote med Miljoforvaltningen angdende egenkontroll genomfort
2016  Sopnedkasten ersattes med sopkarl utomhus
2017 Bergvarme installerades

2018 Elstigare och elcentraler i lagenheterna bytta
2018 Radiatorinjustering genomford

2018 Ombyggnad av lokal i huskropp 124-130 till tre lagenheter med bostadsratt
2018 Energideklaration genomford

2019  4st franluftsflaktar utbytta

2019 Reglerventiler pa radiatorstammarna installerades
2020 Stamspolning och slamsugning utférda

2021 Elektroniskt passersystem med tagg och app

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  Nabo
Snoréjning Svea Park
Trappstadning XLNT
Tradgardsvard PEAB

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Under det gangna aret har styrelsen fattat beslut om att investera mer an vanligt i utemiljon, med
plantering av hack, trad samt anlaggning av en plattsatt uteplats.

Vi har ocksa fattat beslut om ett nytt passersystem till foreningens portar da medlemmar framfort
onskemal om att kunna 6ppna porten pa distans med en app i mobilen.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 62 st. Tillkommande och avgaende

Arsredovisning 2021

medlemmar under aret var 7. Det har under aret skett 5 6verlatelser och en upplatelse.

FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %
Beldaningsgrad, %

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2021 2020 2019 2018
2492947 2433434 2404754 2367881
-582834  -212383  -597514  -490432
74 72 72 70

244 000 122 000 163 340 244 486
46 290 000 46 290000 46 290000 40737000
3 286 3 286 3 286 -
670 665 656 656
5281 5281 5277 -
0,96 0,98 1,08 1,05
32,50 32,16 31,79 33,80

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde fér byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2020-12-31
Insatser 45 817 600
Upplatelseavgifter 8303791
Fond, yttre underhall 122 000
Balanserat resultat -7 540 523
Arets resultat -212 383
Eget kapital 46 490 485

Disp av foreg
ars resultat

-212 383
212 383
0

Disp av
ovriga poster
944 000

1 506 000
122 000
-122 000
-582 834
1867 166
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -7 874 906
Arets resultat -582 834
Totalt -8 457 740

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
R ing fond o
eserveormg ond for yttre 122 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -195 000
Balanseras i ny rakning -8 384 740
-8457 740

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021-01-01 -
2021-12-31

2492947
1

2492948

-1759774
-284 397
-62 555
-802 597

-2909 323

-416 375

-166 459
-166 459

-582 834

-582 834

2020-01-01 -
2020-12-31

2433434
70 629

2504 063

-1 346 987
-314 208
-61 105
-823 836

-2 546 136

-42 072

-170311
-170 311

-212 383

-212 383
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstiligangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

53 387 828
1581675
4439013

59 408 516

59 408 516

6 856
4 566
157 689

169 111

6 875 116
6 875 116

7 044 227

66 452 743

2020-12-31

53954 433
1652 235
4269 581

59 876 249

59 876 249

12 166
3376
141 598

157 140

4550031
4550 031

4707 171

64 583 420
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Avsattningar
Avsattningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

56 571 391
244 000

56 815 391

-7 874 906
-582 834

-8 457 740

48 357 651

261 217
261 217

9 000 000
9 000 000

8352 000
91322
1848

0

388 705

8833875

66 452 743

2020-12-31

54121 391
122 000

54 243 391

-7 540 523
-212 383

-7 752 906

46 490 485

277 553
277 553

17 352 000
17 352 000

0

111 347
408

-60

351 687
463 382

64 583 420
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Norrmannen 2 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Fastigheten: Avskrivningstid, ar
Stomme, grund och restpost 120
Stammar, varme 45
Stammar, vatten 40
Balkonger 40
Tak 40
Trapphus

Ventilation, flaktar och apparater 5
El, ledningar, kabel och central 38
Tvattstuga 24
Fastighetsnat 19

Ovriga anliggningstillgangar:
Fastighetsforbattringar 20-50
Installationer 10-30

Markvardet ar inte foremal fér avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pd foreningsstdimma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

[ E‘/I HJ8TPYOHI-r1xU6wtCH9
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Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Arsredovisning 2021

Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.

Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER
Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, p-platser
Intdktsreduktion

Arsavgifter, bostider

Ovriga intikter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Tradgdrdsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer
Tvattstuga
Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Arbete tradgard
Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Vatten

Summa

[ E‘/I HJ8TPYOHI-r1xU6wtCH9

12

2021

402 291
46 368

0

1964 184
80105
2492948

2021
63 224
24 071
48 828
69 927

100 444
11 875
318 368

2021
203 493
2231
205 724

2021
203 750
203 750

2021
454 600
109 539

78 013
642 152

2020

408 302
45118
-558
1911 297
139904
2504 063

2020
17 319
-780

14 991
73961
70 882
11713
188 086

2020
233968
0

233 968

2020

2020
376 978
92112
72 885
541 975
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtrattsavgalder

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral férvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

[ E‘/I HJ8TPYOHI-r1xU6wtCH9
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2021
81918
38 402
74 932
13603

180925
389 780

2021

4 845
2550
71528
55000
25713
124761
284 397

2021
14 955
47 600
62 555

2021
166 406
53

166 459

2020
77 489
37 375
77 533
13561

177 000
382 958

2020

0

2391
71328
40 000
46 078
154 411
314 208

2020
14 609
46 496
61105

2020
170 235
76
170311
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, MARKANLAGGNINGAR

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdaende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
59028 163 59028 163
59 028 163 59 028 163
-5073 730 -4 485 886
-566 605 -587 844

-5 640 335 -5073 730
53 387 828 53954 433
21040 689 21040 689
27 490 000 27 490 000
18 800 000 18 800 000
46 290 000 46 290 000
2021 2020

1763 955 1763 955
1763 955 1763 955
-111 720 -41 160
-70 560 -70 560
-182 280 -111 720
1581675 1652235
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Inkdp

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR
Avrakningskonto, eko. férvaltning
Skattekonto

Summa

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Rantor

Tomtratt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
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2021-12-31 2020-12-31
4799 635 4799 635
334 864 0
5134 499 4799 635
-530 054 -364 622
-165 432 -165 432
-695 486 -530 054
4439013 4269 581
2021-12-31 2020-12-31
1190 0
3376 3376

4 566 3376
2021-12-31 2020-12-31
6 659 6 639

45 385 41615

34 948 32784
3493 3400

6 039 1929

48 175 44 250
12990 10981

157 689 141 598
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NOT 16, SKULDER TILL Villkorsdndringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 2023-01-30 0,24% 5000000 5000000
Stadshypotek 2023-01-30 0,24% 2500000 2500000
Stadshypotek 2023-01-30 0,24 % 852 000 852 000
Stadshypotek 2024-01-30 0,91% 4000000 4000000
Stadshypotek 2024-01-30 0,91% 5000000 5000000
Summa 17352000 17 352 000
Varav kortfristig del 8352 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER ~ 2021-12-31 2020-12-31
Berdknat revisionsarvode 21 000 21 000
El 104 928 73043
Forutbetalda avgifter/hyror 206 220 209 173
Utgiftsrantor 18 587 15375
Vatten 13034 12 158
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 24 936 20938
Summa 388 705 351 687
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 26 852 000 26 852 000
Summa 26 852 000 26 852 000

NOT 19, VASENTULIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har paborjat arbetet med att upphandla fonsterrenovering samt anldggning av draneringspump
till kallaren dar vattenkarlen till bergvarmeanlaggningen star. Byte av entreprendr for stadning, fran XLNT till

Stadaren.se.

[ E‘/I HJ8TPYOHI-r1xU6wtCH9
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Norrmannen 2
Org.nr 769624-4347

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Norrmannen 2 for rikenskapséret 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sédkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgiarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre &n for en véisentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nadgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Norrmannen 2 for rakenskapséaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i1 forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
viasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé séddana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm, den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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