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Styrelsen for RBF Sangfageln 1 far

Forvaltningsberattelse . ™"

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en ékta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-03-07. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-03-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2015-08-27.

Foreningen har sitt séte i Umea kommun.
Arets resultat 4r simre 4n foregiende ar. Fordndringen beror framst pa okade drift och underhallskostnader.

Rintekostnaderna har minskat p.g.a. omsittning av én till ligre réinta samt att foreningen amorterar pé lanen.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

Kommande verksamhetsir har foreningen 1 1an som villkorsdndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

I resultatet ingar avskrivningar med 1 174 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 383 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Sdngfigeln 1 i Umed Kommun. P4 fastigheten finns 8 byggnader med 95 liagenheter .
Byggnaderna #r uppforda 2006-2007. Fastighetens adress dr Mariehemsvigen 150-166 i Umea.

Fastigheterna &r fullvirdeforsiakrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kdk 2
2 rum och kok 29
3 rum och kdk 40
4 rum och kdk 24

Dessutom tillkommer
Anvindning Antal

Antal p-platser 96 i
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Total tomtarea 12 733 m?

Total bostadsarea 7 438 m?
Arets taxeringsvirde 136 524 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 136 524 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening. Genom
intresseforeningen kan bostadsriittsforeningen uttva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfrs 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 278 tkr och planerat underhall for 718 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utfdrda underhall”.

Underhillsplan: Féreningens underhéillsplan uppdaterades senast 2021 och visar pé ett underhalls behov pa 787 tkr
per 4r for de ndrmaste 10 aren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 616 tkr.
Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer 504 458
Huskropp utvindigt 213 653«
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elin Tjallberg Ordforande 2023
Maria Wing Sekreterare 2023
Gunilla Altelind Vice ordfrande 2022
Joakim Hedman Ledamot 2023
Mikael Sjostrém Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Astrid Johansson Suppleant 2023
Douglas Hallof Suppleant 2023
Sali Nal Salman Suppleant 2022
Joakim Jansson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG AB Auktoriserad revisor

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pi ett satt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 146 personer. Foreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgér till 143 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2014-01-01 di den hjdes med 1,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforindrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 741 ke/m?/ar.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 12 6verldtelser av bostadsritter skett (foregéende ar 9 st.) .
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 6037 6070 6095 5908 6 187
Arets resultat 209 545 -653 614 -63
Resultat exklusive avskrivningar 1383 1718 527 1 796 1119
Soliditet % 50 48 48 47 47
Driftkostnader, kr/m? 484 438 588 377 487
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 387 335 351 353 299
Rinta, kr/m? 80 100 115 131 154
700
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-~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  «m Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fidn arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. g.ac
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Mediemsinsatser
avgifter

Uppléatelse-

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets

resultat

Belopp vid rets borjan
Extra reservering for underhétl
enl. stammobeslut

Disposition enl. arsstammobeslut

Reservering underhalisfond

lanspréaktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplételseavgifter
Overforing frén
uppskrivningsfonden

Arets resultat

60 768 383

1607205

0

616 000

=718 111

2412308
0

544 647
-616 000

718 111

544 647

-544 647

209 405

Vid arets slut

60 768 383

1505 094

3059 066

209 405

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhélisfond

Summa

Styrelsen foresldr foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer. goe-
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6037175 6070216
Ovriga rorelseintikter Not 3 294 121 296 333
Summa rorelseintikter 6331296 6366 549
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3597279 -3257 409
Ovriga externa kostnader Not 5 -692 116 -587 808
Personalkostnader Not 6 -80 810 -71 705
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 -1173 851 -1173 851
Summa rorelsekostnader -5 544 057 -5090 772
Rorelseresultat 787 240 1275777
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anliggningstillgangar Not 8 13 680 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 5352 12 198
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -596 867 -743 327
Summa finansiella poster -577 835 =731 129
Resultat efter finansiella poster 209 405 544 647
Arets resultat 209 405 544 647 goe
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 128 770 878 129 944 729
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 128 770 878 129 944 729
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 142 500 142 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 142 500 142 500
Summa anliggningstillgangar 128 913 378 130 087 229
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 696 428
Ovriga fordringar Not 15 4726 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 298 005 253 217
Summa kortfristiga fordringar 303 427 253 645
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 2279 647 5599777
Summa kassa och bank 2279 647 5599 777
Summa omsittningstillgangar 2 583 074 5853 422
Summa tillgangar 131 496 452 135 940 652 o
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60 768 383 60 768 383

Fond for yttre underhéll 1 505 094 1607 205

Summa bundet eget kapital 62 273 477 62 375 588

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3059 066 2412308

Arets resultat 209 405 544 647

Summa fritt eget kapital 3268471 2 956 955

Summa eget kapital 65 541 948 65 332 543
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 53 808 873 48 800 859

Summa langfristiga skulder 53 808 873 48 800 859

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 10 827 422 20 795 436

Leverantorsskulder Not 19 152 618 31375

Skatteskulder Not 20 263 347 124 742

Ovriga skulder Not 21 1721 -3 484

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter Not 22 900 523 859 180

Summa kortfristiga skulder 12 145 631 21 807 249

Summa eget kapital och skulder 131 496 452 135 940 652 g
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ir oforindrade I jamforelse med foregéende ar forutom den delen av foreningens langfristiga
skuld som dr foremél for omforhandling inom 12 méanaders fran rikenskapearets utgang. Dessa redovisas fr.o.m 2020
som kortfristig skuld. Jimforelsearet siffror har inte rdknats om.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som bel6per pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Réinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Markinventarier Linjar 15-20
Standardforbattringar Linjér 30
Inventarier Linjér 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.qp
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsaéttning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 5512188 5512188
Hyror, p-platser 376 404 376 980
Hyror, dvriga -81 000 -81 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -25 438 -24 784
Elavgifter 255021 286 832
Summa nettoomsittning 6 037 175 6 070 216

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv-avgifter 267 900 267 900
Ovriga lokalintikter 1200 1500
Ovriga avgifter 500 500
Ovriga ersttningar 21635 24759
Fakturerade kostnader 0 540
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -17 -6
Ovriga rérelseintiikter 2903 1140
Summa Ovriga rérelseintakter 294 121 296 333

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -718 112 =767 930
Reparationer -277791 ~-168 608
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -138 605 -135 755
Forsakringspremier -89 621 -78 118
Kabel- och digital-TV -258 685 -285 687
Aterbiring frén Riksbyggen 6900 0
Systematiskt brandskyddsarbete -12 618 0
Serviceavtal -21 930 -10 965
Obligatoriska besiktningar -14 492 -4 652
Bevakningskostnader -2 841 -15929
Sné- och halkbekédmpning -172 141 -126 468
Forbrukningsinventarier -78 363 -34 195
Vatten -318 334 -280 992
Fastighetsel -454 184 -390 033
Uppvirmning -590 990 -557 570
Sophantering och atervinning -135563 -135914
Forvaltningsarvode drift -319910 -264 592
Summa driftskostnader -3 697 279 -3 257 409 o,
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -618 638 -540 985
IT-kostnader -2 925 -3 149
Styrelsearvode -11 697 0
Arvode, yrkesrevisorer -16 875 -16 875
Owriga forvaltningskostnader -1 481 -830
Kreditupplysningar -54 -1 125
Pantforskrivnings- och $verlételseavgifter -22 124 -11 828
Telefon och porto -3 149 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -653
Medlems- och foreningsavgifter -3 800 -7 600
Konsultarvoden -9 644 0
Bankkostnader -180 -180
Ovriga externa kostnader -1 550 -4 583
Summa dvriga externa kostnader -692 116 -587 808
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Lén till kollektivanstillda 0 -224
Styrelsearvoden -24 500 -25 500
Sammantridesarvoden -33 500 -28 500
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -4700 -1 500
Pensionskostnader 0 -10
Sociala kostnader -18 110 -15971
Summa personalkostnader -80 810 -71 705
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -1 136 723 -1 136 723
Avskrivning Markanldggningar -11 120 -11 120
Avskrivning Markinventarier -14 896 -14 896
Avskrivningar tillkommande utgifter -11 112 -11112
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 173 851 -1 173 851
anlaggningstiligangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rinteintdkter frén langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 13680 0
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 13 680
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Rénteintikter fran likviditetsplacering 5259 12 140

Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 94 58

Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 5 352 12198

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Rintekostnader for fastighetslan -596 867 -743 193

Ovriga rintekostnader 0 -134
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -596 867 -743 3274,
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets hoérjan
Byggnader 130 533 738 130 533 738
Mark 10 000 000 10 000 000
Tillkommande utgifter 333 355 333 355
Markanldggning 222 398 222 398
Markinventarier 300 186 300 186
141 389 677 141 389 677
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 0
Markanldggning 0 0
0 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 141 389 677 141 389 677
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -11 175 003 -10 038 279
Tillkommande utgifter -44 447 -33 336
Markanliggningar -44 480 -33 360
Markinventarier -181 018 -166 122
-11 444 948 -10 271 097
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 136 723 -1 136 723
Arets avskrivning tillkommande utgifter -11 112 -11 112
Arets avskrivning markanliggningar -11 120 -11 120
Arets avskrivning markinventarier -14 896 -14 896
-1 173 851 -1 173 851
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 618 799 <11 444 948
Restvirde enligt plan vid arets slut 128 770 878 129 944 729
Varav
Byggnader 118222012 119 358 735
Mark 10 000 000 10 000 000
Tillkommande utgifter 277 796 288 908
Markanldggningar 166 798 177918
Markinventarier 104 272 119 168
Taxeringsvarden
Bostider 136 524 000 136 524 000 u
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Totalt taxeringsviarde 136 524 000 136 524 000
varav byggnader 97 600 000 97 600 000
varav mark 38924 000 38924 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 122 730 122 731
122 730 122 731
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 122 730 122 731
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdérjan
Inventarier och verktyg ~122 731 -122 731
-122 731 -122 731
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -122 731 -122 731
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -122 731 -122731
Restvidrde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2021-12-31 2020-12-31
Aktier och andelar i intressefSretag och gemensamt styrda foretag 142 500 142 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 142 500 142 500
styda foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-12-31 2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 696 428
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 696 428
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Not 15 Ovriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Momsfordringar 4726 0
Summa &vriga fordringar 4726 0
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 90 795 89 621
Forutbetalt forvaltningsarvode 160 572 135 246
Forutbetald kabel-tv-avgift 46 638 28 350
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 298 005 253 217
Not 17 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 863 938 4058 679
Transaktionskonto 1415709 1541098
Summa kassa och bank 2 279 647 5599777
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 64 636 295 69 596 295
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 200 000 -1 135436
Nista ars omsittning pa langfristiga skulder till kreditinstitut -9627 422 -19 660 000
Langfristig skuld vid arets slut 53 808 873 48 800 859

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta 1an

STADSHYPOTEK 0,91% 2028-09-30 13 405 622,00 0,00 300 000,00 13 105 622,00
STADSHYPOTEK 1,01% 2021-03-30 9 000 000,00 -9 000 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,32% 2022-04-30 9927 422,00 0,00 300 000,00 9627 422,00
STADSHYPOTEK 0,60% 2023-69-30 13 197 628,00 0,00 300 000,00 12 897 628,00
STADSHYPOTEK 0,63% 2024-04-30 10 660 000,00 0,00 3760 000,00 6 900 000,00
STADSHYPOTEK 0,77% 2025-03-30 0,00 9000 000,00 300 000,00 8 700 000,00
SWEDBANK 1,01% 2027-08-25 13 405 623,00 0,00 0,00 13 405 623,00
Summa 69 596 295,00 0,00 4 960 000,00 64 636 295,00

*Senast kénda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 1 200 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Enligt l&nespecifikationen ovan finns 1 1&n med villkorséndringsdag under 2022, 9 627 422 kr, varfor den delen av
skulden betraktas som kortfristig skuld. Freningen har inte fatt nigra indikationer pa att lanen inte kommer att

omsittas/forlingas w<
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Not 19 Leverantorsskulder

2021-12-31 2020-12-31
Leverantdrsskulder 152618 31375
Summa leverantdrsskulder 152 618 31 375
Not 20 Skatteskulder
2021-12-31 2020-12-31
Skatteskulder 263 347 124 742
Summa skatteskulder 263 347 124 742
Not 21 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Skuld for moms 0 -4 732
Skuld sociala avgifter och skatter 1721 1248
Summa &vriga skulder 1721 -3 484
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna l6ner -156 -156
Upplupna réantekostnader 40 901 60 631
Upplupna driftskostnader 31710 18 623
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 15564 12 109
Upplupna elkostnader 61344 73 654
Upplupna vattenavgifter 28 840 0
Upplupna virmekostnader 85634 66 823
Upplupna kostnader for renhélining 24216 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 81000 81000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhéll 13 566 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 19114
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 517 904 527 383
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 900 523 859 180
Not 23 Stéllda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 80 000 000 80 000 000

Not 24 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 25 Visentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hédndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intraffat. e
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REVISIONSDeratelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsférening Sangfageln 1, org. nr 769614-0198

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsférening Sangfageln 1 for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stalining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna foér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dandamalsenliga for att utgoéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar Iampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréattsférening Sangfageln 1 for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart méal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umeéd den 4 M‘LA -2

KPMG AB

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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