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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Upptackisresanden 12 (769615-3893) far hdrmed avge
drsredovisning for rakenskapséret 2018-01-01 --2018-12-31.

ORVALTNINGSBERATTELSE

dreningen

ostadsrittsforeningen registrerades hos bolagsverket 2006-11-09. Féreningens
konomiska plan upprattades 2009-8-29 och godkandes hos Boverket 2009-09-04.
uvarande stadgar registrerades 2010-02-25 hos Bolagsverket.

dreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att |
greningens hus upplata bostadslégenheter och lokaler med nyttiande utan tidsbegrénsning.
pplatelse far endast ske till fysisk person. Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt
komstskattelagen.

Breningen ager fastigheten Upptackisresanden 121 Stockholms kommun omfattande
dresserna Pstrejusvagen 47 och 49.

tyrelsen

tyrelsen har ulgjorts av:

ennart Lundin Ordforande (omval 2 ar}

homas Lindgvist Ledamot

osefin Hagberg Ledamot (omval 2 ar)

isa Forsman Ledamot (nyval 2 4r, fro.m. 1/7)
Stefan Texén Ledamot (t.0.m. 30/6)
Firmatecknare

Fareningens firma lecknas av styrelsen, tvé i forening.

Reavisor
Auktoriserade revisor Marie Nordlander, Parameter Revision AB.

Sammantraden
Styrelsen har under verksamhetsaret haft atta protokoliférda sammantréden. Ordinarie

fareningsstdmma agde rum 2018-04-24. Pa foreningsstamman deitog nio mediemmar.

Medtemsinformation
Féreningen har 13 bostadsrattsligenheter. Antalet medlemmar i foreningen har under arel

varit 19 st. Under dret har en forséljning skett. Inga kapitaltiliskott har heller gjorts under aret,

Fastigheten
Fareningen forvarvade fastigheten Upptackisresanden 12 i november 2009. Fastigheten ar

upplaten med tomtratt. Fastigheten byggdes 1939 och utgérs av ett flerbostadshus i tre
vaningar. Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgér till 749 kvm, varav 686 utgdr

lagenhetsyta.
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orvaltning
en ekonomiska férvaltningen har under aret skotts Fastighetsigama
B.

astighetsskotsel skots av Thomas Lindqvist El AB.

tforda underhall under 2018
alning av trapphus nr 48

Planerade underhail under 2019
VK besiktning samt sotning av dppna spisar.

Forsdkring

sid 2(12)

Service Stockholm

Fastigheten &r fullvérdesfdrsakrad genom forsdkringsbolaget Brandkontoret AB.

Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Ekonomi
Avgifterna hdjdes fr. o m, 2018-01-01 med 10 procent. Foreningen pla

avgiftsforandring under aret.

Arvode
Styrelsearvoden har utgatt med totalt 25 000 kr.

nerar ingen ytterligare
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Underlag , fors in i mallen for férvaitningsberittelsen

312)

Flerdrsdversikt
2018 2017 2016 2015
Mettoomsatining (tkr) 601 550 511 521
Resultal efter fin. poster (tkr) -92 -52 -3585 -G48
Soliditel (%) 83,2 834 83,3 23,6
Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond fir
Mediems latelse- yitre Baiansaral Arets
-insatser avgifter  underhall rasuital rasultat Summa
Belopp wid
Arets Ingarg 14 £81 453 2290 343 95 277 -1 558 4499 -51 994 15 256 620
Resulimdisposdion
anligt fdramigsstmma
Féardandring av fond
fée yitre underhall 17 100 -17 100
Balansaras | ny
rakning -51 994 51 994
Upptatelse av
ny lagenhet = -
Arels resullat -91 614 -91 614
Belopp vid
-1 627 593 -91 614 15 165 006

arets utging 14 481493 2290343 112 377
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Féirslag till resultatdisposition
Balansaral resultal -1 627 593
Arels resultat -31 614
Totalt -1 719 207
Awsattning till ytre fond 17 100

| Uttag ur yttre fond

Balanseras i ny rakning -1 736 307
Summa -1 719 207

Fareningens resultat och stdlining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rérelseintdkter

Nettoomséttning 2 601 099 550 157

Ovriga rorelseintikter 3 2 048 935

Summa rorelseintikter 603 147 551 092

Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -580 509 -539 044

Owriga externa kostnader -179 :

Personalkostnader och arvoden 5 -31348 -

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligéngar -44 028 -45 100

Summa rirelsekostnader -656 065 -584 144

Rarelserasultat -52 918 -33 052

Finansiella poster

Owriga ranteintakter och liknande resultatposter 30 .

Rintekostnader och liknande resultatposter -38726 -18 941

Summa finansiella poster -38 696 -18 941

Reasuitat efter finansieila poster -91 614 -51 983

Resultat fore skatt -91 614 -51993

-91 614 -51 994
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Matericlia anliggningstiligangar

Byggnader och mark 6 47209072 17 253 100
Summa maleriella anlaggningstiligangar 17 208 072 17 253 100
Summa anliggningstillgangar 17 208 072 17 253 100
Omsiéfttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1 :
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 25211 21848
Summa korifristiga fordringar 25212 21848
Kassa och bank 7

Kassa och bank 997 019 4 008 840
Summa kassa cch bank 997 019 1 008 840
Summa omsattningstillgangar 1022 231 1 030 788

SUMMA TILLGANGAR 18 231 303 18 283 888
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Balansriakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet ege! kapital
Medlemsinsatser 16771 836 16 771 836
Fond fér ytire underhall 112 377 95 277
Summa bundet eget kapilal 16884 213 16 867 113
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 627 593 -1 558 499
Arets resuitat -81 614 -51 994
Summa fritt eget kapital -1713 207 -1 610 493
Summa eget Kapital 15 165 006 15 256 620
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut a 2 85__0 009 2 850 000
Summa langfristiga skulder 2 850 000 2 850 000
Kortfristiga skulder
Leverantdraskuider 38 264 -
Skatteskulder 34 118 33 608
Owriga skuider 44 480 27 456
Upphipna kostnader och forutbetalda intakter 99 435 116 204
Summa kortfristiga skulder 216 297 177 268
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 231 303 18 283 888
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Alim&nna redovisningsprinciper
| Arsredovisningen ar upprattad | enlighet mad arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfgringsnamndans allménna rad om arsredovisning 1 mindre ldretag (K2)

Omi inte annat framgar & vardenngsprinciperna ofdrandrade | jamfdrelse med fdregaende ar

Redovisning av intdkter
Arsavaifier och hyror aviseras | férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pé

rakenskapsaral redovisas som intdki.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintékier som &r hinfdrliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Antiggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
| avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedmda nytjandetiden. Féljande

avskriviingar uttryckt i procent tillimpas (féregdende ar inom parantes)

% per ar (% féireg ar)

Anlaggningstiligangar
0,25% 0,25%

Byggnad

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell baddmning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inftyta. Likvida placeringar
virderas lill det Kigsta av anskaffningsvirdet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall
Avséttning tilt och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande f6r genomfsrda dtgarder sker genom dverforing meilan fritt och bundet eget kapital.

Arets underhaliskostnader redovisas i resuitatrakningen inom érets resultat.
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Noter till resultatrikning

Not 2 Nettoomsiittning

2018 2017
Arsavgifter 533 005 484 572
Hyror 68 094 65 585

601 099 550 157

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018 2017
Owrigt 2048 935
Summa 2048 935
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2018 2017
Drift
Fastighetsskétsel 27 500 34 750
Tradgardsskitsel - 1158
Reparationer 21727 52 333
El 57 845 34 430
Uppvérmning 130 785 130 480
Vatten 22629 23 388
Sophamtning 5 996 6 752
Fors&kringspremie 13 163 12 220
Tomtratisavgdld 41 250 48 750
Fastighetsavgift bostéder 17 381 17 095
Ovriga fastigheiskostnader 9372 19 291
Kabel-tv/Bredband/iT 39 816 36 454
Férvaltningsarvode ekonomi 36 847 20714
Ekonomisk f&rvaltning utéver avtal 5938 -
Panter och dverlatelser 2048 -
Forvaltningsarvode teknik 2500 -
Owriga externa tjianster 25962 32479

461759 470 294

tInderhail
Gemensamma utrymmen 59 375 -
Ovrigt 59 375 68 750

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 580 509 539 044
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2018 2017
Styrelsearvode 25 000
Sociala kostnader 6 349
31 349
Fareningen har ingen anstilld personal/ Medelantal anstélida
Noter till balansrikning
Not 6 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid &rets bbrjan
-Byggnad 17 611 893 17611 893
-Mark . ;
17 611 893 17 611 893
Ackumuterade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -358 793 -313 693
-Arets avskrivning enligt plan -44 028 -45 100
-402 821 -358 793
Redovisat vérde vid drets slut 17209072 17 253 100
Taxeringsvirde
Byggnader 5 800 000 5 800 009
Mark 5 600 000 5 600 000
11 400 000 11 400 000
Bostader 11 400 000 11 400 000
11 400 000 11 400 000
Not 7 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Sparkento 779709 977 717
Avrdkningskonto Fastighetsdgarma 217 310 31223
Summa 997 019 1 008 940
Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Siutbetalning  Rénta 2018-12-31 Upplaning 2017-12-31
Stadshypotek 1,25 1322 000 1322 000
Stadshypotek 1,45 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek 1,45 528 000 528 000
2 850 000 2 850 000
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|
Ovriga noter

Not 9 Stillda sdkerheter
2018-12-31 2017-12-31

Pantar och darmad famfariiga sakecheler som
har stéflls far egna skulder ach avsatiningar

Fastighetsinteckningar 5 528 000 5 528 000
Summa stillda sikarheter 5 528 000 5 528 000

Not 10 Eventualférpliktelser
2018-12-31 2017-12-31

Ovriga eventualfdrpliktaisaer Inga Inga
Summa eventualfdrpliktelser : -

‘ Mot 11 Visentliga hindelser efter rékenskapsarets slut

Efter rékenskapsarets slut har inga vésentliga handalser intréffat
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Underskrifter

Stockhalm 2018- 2725

féﬂr/" | /%‘U ’7)

Lennart Lundin Thomas Lindc¥ist

1.!
osefin Hpgberg Lisa Forsman

MinVar revisionsberatielse har ldmnals den 2019- C)J; -4 ;

[J;Zéfm W ilorn bt

Marie Nordlander
Auktonserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Uppticktsresanden 12
Org.nr. 769615-3993

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fér Brf Uppticktsresanden 12 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansietla stillning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningsiagen. Forvaltningsbergttelsen 4r
forenlig med drsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grand for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Anditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag r
oberoende i férhaltande till fireningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddviéndig for att uppritta en Arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens fSrmiga att
fortsétta verksamheten, Den upplyser, ndr s 4r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattais om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
[amna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig stikerhet dr en hég grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfSrs enligt [SA och god revisionssed i Sverige
alttid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviéindare fattar med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omd&me och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Parameter
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« identifierar och bedSmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och wtfdr granskningsétggirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till filjd av oegentligheter &r
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forsticlse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f8r min
revision f6r att utforma granskningsatgérder som 4r limpliga med hinsyn till omstidndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrotlen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om timpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan feda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p& upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
ostikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gbra att en férening inte lingre kan
fortséitta verksamhsten,

« utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehllet i drsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om &rsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttatanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfbrt en revision av styrelsens forvaltning fr Brf
Upptiicktsresanden 12 for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vigst eller
forfust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar foriusten enligt forslaget i fSrvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledambter ansvarsfrihet fr riikenskapsaret.

Grund far attalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enkigt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i frhallande till fdreningen enli gt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&imtat #r tillrackliga och dndarndlsenliga sem grund f3r mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande freningens vinst eller
fSrlust. Vid forslag till utdelning innefaiar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hédnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
tnnefattar bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att titlse att
féreningens organisation &r utformad s3 att bokftringen, medelsférvaltningen och féreningens
ckonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, #ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

* fSretagit nagon atglird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot fdreningen, eller

* pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
fGreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller f6rlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedma om farslages 4r fSrendigt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersaftningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte &r frenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en reviston enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig friimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgarder som utfrs baseras pd min professionelia
bedtmning med utgngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd
sacana atgirder, omrdden och fSrhdlianden som &r visentliga for verksambheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sirskild betydelse fiir freningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhillanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fir mitt uttalande om styrelsens firslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller foriust har jag granskat om forslaget 4r fdrenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 035/3 Aor9
W (Vo ornidy

Marie Nordlander
Auktoriserad revisor
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