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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ripan 7

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2021.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-09-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-12-19
och nuvarande stadgar registrerades 2015-10-13 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Susanne Hurtig Ordférande
Sten Klasson Ledamot
Erik Skoglund Ledamot
Maria Waddington Ledamot
Andrea Aslund Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Camilla Toresson Suppleant Extern Toresson Revision AB
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-06-12.
Extra féreningsstdmma hélls 2018-10-17. Extra stdamma med anledning av omrdstning om nya stadgar.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Ripan 7 2000 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1930.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 742 m2, varav 1 630 m2 utgdr lagenhetsyta och 112 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 21 lagenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

10

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Designverksamhet 112 m? tills vidare, 12 manaders 6dmsesidig
uppsagning
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stréacker sig fram till 2021.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av dorrstangare 2018

Skorstenskydd och tillhérande 2017

utsugsflaktar

Sakerhetsatgarder for takarbete 2017

Byte av vattenstammar 2017 Byte av stammar mellan tva
vaningsplan i samband med
badrumsrenovering

Byte av matta i entré 2016

Utbyte av en tvattmaskin i 2015

tvattstugan

Reparation av fasad 2015-2016 70 % av kostnaden togs 2015 och
30 % 2016.

Atgardande av vattenskada 2014

Malningsarbete tak och skorstenar 2013

Ommalning av entré 2012

Byte av avloppsstammar 2012 Gaéller endast de tva dversta
vaningsplanen till en av stammarna,
dar det inte var gjort tidigare

Uppgradering av elledningar fran 2012

central i kallaren till samtliga ettor

som &gs av medlemmar

Forbattringsmalning av trapphus 2011

samt hiss

Byte av samtliga fonsterglas i 2010

ytterbagarna till energiglas

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av ytterligare en tvattmaskin Nar nuvarande maskiner inte

och torkskap fungerar langre

Installation av elvdrmekabel i Utreds fér narvarande

hangrannor och stuprér

Lagning av sprickor i tvattstuga 2019

Reparation av golv - 2019

vadringsbalkonger

Byte av stamvattenledningskranar i 2019

kallaren

Modernisering av elcentral 2020

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantor
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Fiber, Bredband-TV-Telefon
Snoskottning
Tradgardsskdtsel, trappstadning
Pappersatervinning
Skadedjur

Jourservice

Hiss

Forsakring

Com hem

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

Telia Company

TS Gruppen

Anders Lindberg Stad
Suez

Anticimex

Jouraktéren

Trygga Hiss i Stockholm
Trygg Hansa
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Foéreningens ekonomi
Foreningen har inte hojt medlemsavgifterna sedan 2014, styrelsen har inte heller ndgra planer pa att héja dem under
2019.

Foreningen har ett banklan pa 741 750 kronor, vilket amorteras med 1 500 kronor per ar. Styrelsen anser att
féreningens skuldsattning ar fortsatt att anse som mycket lag.

Under 2017 har hyran for den kvarvarande hyresratten hojts med 7,5 %. Efter rakenskapsarets utgang har hyran for
hyresratten hojts med ytterligare 7,5 %.

Hyran for var lokalhyresgast regleras av forandringar i index, i enlighet med géllande hyresavtal. Under
rakenskapsarets har darfér en mindre héjning genomforts.

Vid arsskiftet hade vi cirka 414 000 kronor i likvida medel, vilket ska jamféras med 369 000 kronor vid férra
arsskiftet. Anledningen till 6kningen ar framst de laga reparationskostnaderna vi hade under 2018.

Per den 28 februari 2019 var balansen pa vart bankkonto cirka 360 000 kronor, vilket &r ca 20 000 hogre dn 2018.

Den underhallsplan som faststélldes under 2018 innehaller inga storre investeringar (6verstigande 250 000 kronor),
utan de flesta poster ar av karaktaren |6pande underhall.

Foreningen ager fortfarande en hyresratt, vars varde, i nuldget, med god marginal bor éverstiga vardet pa den
lagenhet som saldes under 2009 fér ca 2 000 000 kronor. Vardet pad lagenheten kan dock inte realiseras i dagslaget
utan skall snare ses som en reserv infér framtiden.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 369 929 426 359

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 870 780 898 909
Finansiella intakter 14 20
Minskning kortfristiga fordringar 0 34 236
Okning av kortfristiga skulder 5126 0
875 920 933 165
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 772 817 921 207
Finansiella kostnader 17 227 17 400
Okning av kortfristiga fordringar 39 437 0
Minskning av langfristiga skulder 1500 1500
Minskning av kortfristiga skulder 0 49 488
830 981 989 595
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 414 869 369 929
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 44 940 -56 430

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv- Kapital- _Reparationer
intakter I;I);r:/)or ningar  kostnader/” " 504
17% 2%

Taxebundna
kostnader
40%

Ovrig drift
31%

Fastighets-
avgift
5%

Arsavgifter
84%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under dret har vara reparations- och underhallskostnader varit lagre an pd manga ar, den enda storre reparationen
har varit byte av dorrstangaren pa var entrédorr.

Vi har moderniserat vara stadgar under aret, samt gjort de férandringar som var nédvandiga p.g.a. andringar i Lagen
om ekonomiska foreningar.

Styrelsen har under hésten inlett planeringen for den OVK-besiktning, som enligt lag maste ske under 2019.

Under hosten tog styrelsen fram en underhallsplan som stracker sig fram till 2021, inga stérre underhallsarbeten
planeras under den tiden. Styrelsen ar bevakar dock statusen pa fasaden. Denna kommer troligen att behéva
atgdrdas inom 4 - 8 ar. Baserat pa nuvarande ekonomisk stallning kommer inte denna reparation kunna finansieras
internt, utan féreningen kommer troligtvis att behova ta upp ett banklan fér denna reparation, vilket kan komma
leda till avgiftshojningar.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 21 st
Overlatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 34
Tillkommande medlemmar: 1

Avgaende medlemmar: 1
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 34

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 456 456 456 483
Hyror/m2 hyresrattsyta 907 863 825 626
Lan/m2 bostadsrattsyta 465 466 467 496
Elkostnad/m?2 totalyta 14 10 9 10
Varmekostnad/m? totalyta 159 157 158 148
Vattenkostnad/m? totalyta 26 25 23 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 10 10 10 11
Soliditet (%) 96 96 96 96
Resultat efter finansiella poster (tkr) -79 -212 -162 -156
Nettoomsattning (tkr) 860 858 855 846

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 630 m2 bostader och 112 m2 lokaler.
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Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 23244 428 0 0 23244 428
Upplatelseavgifter 2 042 243 0 0 2 042 243
Fond for yttre underhall 873 474 143 229 -166 030 896 275
S:a bundet eget kapital 26 160 145 143 229 -166 030 26 182 946
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4189 019 -143 229 -46 231 -3 999 560
Arets resultat -78 623 -78 623 212 261 -212 261
S:a ansamlad forlust -4 267 642 -221 852 166 030 -4 211 820
S:a eget kapital 21892 503 -78 623 0 21971126

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rékning 6verfors

-78 623
-143 229

-221 852

-221 852

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 859 724 857 704
Ovriga rorelseintakter Not 3 11 056 41205
Summa rorelseintakter 870 780 898 909
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -662 936 -825 251
Ovriga externa kostnader Not 5 -109 881 -95 956
Avskrivning av materiella Not 7 -159 374 -172 583
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -932 191 -1093 790
RORELSERESULTAT -61 410 -194 881
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 14 20
Rantekostnader och liknande resultatposter -17 227 -17 400
Summa finansiella poster -17 213 -17 380
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -78 623 -212 261
ARETS RESULTAT -78 623 -212 261
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 22 391 490 22 542 380
Maskiner Not 9 16 261 24 745
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 22 407 751 22 567 125
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22 410 551 22 569 925
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 7 058 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 463 816 386 497
Summa kortfristiga fordringar 470 874 386 497
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 512 512
Summa kassa och bank 512 512
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 471 386 387 009
SUMMA TILLGANGAR 22 881 937 22 956 934
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25286 671 25286 671
Fond for yttre underhall Not 13 873 474 896 275
Summa bundet eget kapital 26 160 145 26 182 946
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 189 019 -3999 560
Arets resultat -78 623 -212 261
Summa fritt eget kapital -4 267 642 -4 211 820
SUMMA EGET KAPITAL 21 892 503 21971 126
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 0 141 750
Summa langfristiga skulder 0 141 750
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 741 750 601 500
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 121 066 56 181
Skatteskulder 46 844 46 360
Ovriga skulder 1500 21788
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 78 274 118 229
intakter

Summa kortfristiga skulder 989 434 844 058
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 881 937 22 956 934
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 200ar 200 ar
Yttre anldggningar 158r 15 ar
Fastighetsrenovering 15ar 15 ar
Stambyte 25-504r 25-50 ar
Fonster 20ar 20 ar
Tak 204r 20 ar
El anldaggning 14ar 14 ar
Tvattmaskin 5ar 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 727 260 727 260
Hyror bostader 65 665 61082
Hyror lokaler 66 780 64 860
Avgift andrahandsuthyrning 0 4480
Oresutjamning 20 22
859 724 857 704
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 7 058 40 455
Ovriga intakter 3998 750
11 056 41 205
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 28 654 28 338
Snéréjning/sandning 32 626 38611
Stadning entreprenad 42 276 41700
Stadning enligt bestallning 2 000 0
Hissbesiktning 1313 1281
Gemensamma utrymmen 299 245
Gard 0 750
Serviceavtal 19 304 13 361
Forbrukningsmateriel 469 2290
126 941 126 576
Reparationer
Tvattstuga 1184 0
Las 5272 3474
WS 0 5091
Elinstallationer 3050 21992
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 24 875 0
Bredband 1340 0
Hiss 9788 -1 505
Vattenskada 0 6 620
45 509 35672
Periodiskt underhall
WS 0 23780
Tak 0 142 250
0 166 030
Taxebundna kostnader
El 24114 17 576
Véarme 277 045 273765
Vatten 44910 42 817
Sophamtning/renhalining 39 568 37 589
385 637 371747
Ovriga driftkostnader
Forsakring 52 099 51029
Sjalvrisk 0 22 000
Kabel-TV 5906 5837
58 005 78 866
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 46 844 46 360
TOTALT DRIFTKOSTNADER 662 936 825 251
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 425 0
Juridiska atgarder 14 875 0
Inkassering avgift/hyra 0 1275
Hyresforluster 2 5
Revisionsarvode extern revisor 14 175 13500
Foreningskostnader 2 334 3863
Styrelseomkostnader 6 000 5 400
Fritids- och trivselkostnader 2 549 0
Forvaltningsarvode 61 864 59616
Administration 1455 4432
Konsultarvode 1672 3425
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 530 4 440
109 881 95 956
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 65 041 65 041
Forbattringar 85 849 99 058
Maskiner 8 484 8 484
159 374 172 583
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 24708 514 24708 514
Utgaende anskaffningsvarde 24708 514 24 708 514
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 166 134 -2 002 035
Arets avskrivningar enligt plan -150 890 -164 099
Utgaende avskrivning enligt plan -2 317 024 -2 166 134
Planenligt restvarde vid arets slut 22 391 490 22 542 380
| restvadrdet vid arets slut ingar mark med 9393 395 9393 395
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 15 350 000 15 350 000
Taxeringsvarde mark 32 393 000 32 393 000
47 743 000 47 743 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 46 000 000 46 000 000
Lokaler 1743 000 1743 000
47 743 000 47 743 000
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Not 9 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 42 420 42 420
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 42 420 42 420
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -17 675 -9 191
Arets avskrivningar enligt plan -8 484 -8 484
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -26 159 -17 675
Redovisat restvarde vid arets slut 16 261 24 745
Not 10 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 34 025 34 025
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 34 025 34 025
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -34 025 -34 025
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -34 025 -34 025
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Kundfordringar 2615 17 080
Klientmedel hos SBC 414 357 369 417
Fordringar 46 844 0
463 816 386 497
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Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 896 275 847 952
Reservering enligt stadgar 143 229 143 229
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -166 030 -94 906
Vid arets slut 873 474 896 275
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 2,320 % 141 750 143 250 2019-04-30
Handelsbanken 2,320 % 600 000 600 000 2019-02-08
Summa skulder till kreditinstitut 741 750 743 250
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -741 750 -601 500
0 141 750

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt
belaning sker hos bank.

Not 15  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 3440 000 3440 000

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta 2 285 2288

Avgifter och hyror 75989 115 941

78 274 118 229

Not 17

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga vasentliga handelser har skett efter verksamhetsaret.
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Styrelsens underskrifter

i -~
STOCKHOLM den /3 / 3 2019

Susanne Hurtig Sten Klasson

Ordférande Ledamot

S A RSk ?/n/

Erik Skoglund Maria Waddington
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den Z-% / 3— 2019

()

Carina Toresso!
Extern revisor
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Ripan
7, org.nr 716420-0250.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Ripan 7 for rakenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av fGreningens
stéllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och #dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som den bedémer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens f6rmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr si tillimpligt, om
forhallanden som kan péaverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller p& fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Ripan
7 for rdkenskapsdret 2018 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med héansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av fSreningens egna Kkapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  ar utformad sda att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i négot vésentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersidttningsskyldighet
mot fOreningen, eller

2. pa nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddarmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgdrder, omrdden och forhallanden som ér
visentliga for verksamheten och diar avsteg och
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overtridelser skulle ha sdrskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 23 maj 2019

(-

Carina Toresson
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 727 000 727 260 727 300
Hyror bostader 70 000 65 665 65 664
Hyror lokaler 67 500 66 780 65 957
Avgift andrahandsuthyrning 6 000 0 5000
Oresutjamning 0 20 0
Fakturerade kostnader 0 7 058 0
Ovriga intékter 1000 3998 1000
871 500 870 780 864 921
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel gard bestallning -28 000 -28 654 -30 000
Snéréjning/sandning -40 000 -32 626 -40 000
Stadning entreprenad -44 000 -42 276 -42 500
Stadning enligt bestallning -2 000 -2 000 0
OVK Obl. Ventilationskontroll -10 000 0 0
Hissbesiktning -1 500 -1313 0
Gemensamma utrymmen 0 -299 0
Gard -1 000 0 -1 000
Serviceavtal -14 000 -19 304 -12 000
Forbrukningsmateriel -2 000 -469 -2 000
-142 500 -126 941 -127 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -32 000 0 -35 000
Tvattstuga 0 -1184 0
Entré/trapphus 0 0 -20 000
Las 0 -5272 0
Elinstallationer 0 -3 050 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -24 875 0
Bredband 0 -1 340 0
Hiss 0 -9788 -3 000
Balkonger/altaner 0 0 -20 000
-32 000 -45 509 -78 000
Periodiskt underhall
Tak 0 0 -10 000
0 0 -10 000
Taxebundna kostnader
El -19 000 -24 114 -17 200
Varme -286 000 -277 045 -279 000
Vatten -43 000 -44 910 -43 600
Sophamtning/renhalining -40 000 -39 568 -38 000
-388 000 -385 637 -377 800
Ovriga driftskostnader
Forsakring -41 500 -52 099 -41 500
Kabel-TV -6 100 -5 906 -5900
-47 600 -58 005 -47 400
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -48 000 -46 844 -47 200
-48 000 -46 844 -47 200
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
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Kreditupplysning 0 -425 0
Juridiska atgarder 0 -14 875 0
Hyresforluster 0 -2 0
Revisionsarvode extern revisor -15 000 -14 175 -13 800
Foreningskostnader -4 000 -2 334 -2 000
Styrelseomkostnader -6 000 -6 000 -6 000
Fritids- och trivselkostnader 0 -2 549 0
Forvaltningsarvode -63 000 -61 864 -62 000
Administration -4 000 -1455 -3 000
Konsultarvode 0 -1672 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -4 530 -4 500
-97 000 -109 881 -91 300
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -66 000 -65 041 -65 000
Forbattringar -86 000 -85 849 -85 800
Maskiner -9 000 -8 484 -8 500
-161 000 -159 374 -159 300
SA RORELSENS KOSTNADER -916 100 -932 191 -938 500
RORELSERESULTAT -44 600 -61 410 -73 579
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 14 0
Lanerantor -17 000 -17 227 -17 000
-17 000 -17 213 -17 000
RESULTAT -61 600 -78 623 -90 579
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