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Styrelsen for Brf Tjddern 1 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2014.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningens &ndamal och verksamhet
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Féreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2007-08-21.

Fastighet och ldgenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Surahammar 9:132 bebyggdes 1939 av C A Fridlund.
P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 10 st ligenheter.

Dessutom finns 2 st garage och 8 st p-platser.

Lagenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kok
4 st 2 rum och kok Total bostadsyta: 526 m2
Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2014-05-28 bestatt av:

Ordinarie Sofia Lind Ordf.
Emil Lindgren
Annika Hofferek
Robin Orrell

Suppleant Johan Skoglund

Fram till féreningsstdmman var Johanna Hégback ordinarie ledamot.

Revisor
Ordinarie Annie Svedlin

Suppleant Veronika Asberg
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Fastighetens tekniska status

1994 Tak, fonster, balkong och fasadrenovering

1997/98 Elledningar

1999 Dérrar

2002 Byte av huvudledning for kallvatten

2003 Byte av virmevixlare

2009 OVK-besiktning, el-uttag i trapphus samt byte av radiatorventiler.
2011 Malning och byte mattor i trapphus.

Stamrenovering pagar allt efter behov.

Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats 2009.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsdaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 29 797 kronor. Kostnaden avser i huvudsak
installation av motorvéirmaruttag.

Oversyn och renovering av grunden.
Medlemsinformation

Ligenhetstverldtelser

Under perioden har 4 (3) st 6verlatelser gt rum. Inga andrahandsuthyrningar har beviljats.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att folja Hyresndmndens praxis.Tillstdnd fran styrelsen
krdvs for andrahandsupplatelse.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 1 (0) protokollfért sammantriide.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Fastighetssk&tseln har ombesorjts av medlemmarna och trappstiddningen av Hallsta Stid AB.

Forsdkring

Fastigheten dr fullvirdeforsékrad i Trygg-Hansa via ISS Brf forsikring. I forsikringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tillaggsforsikring for bostadsriittshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemforsikringen.)

Ekonomi
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ér
en #kta bostadsriittsforening.

Arsavgifter
Fr om 2013-07-01 hojdes arsavgiften med 5 %. Féregaende hdjningar var 2006-07-01 med 5 % och
2004-10-01 med 5 %.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2015=1 113 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2015=445
kronor) vid varje pantsittning.

Pdminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.



Brf Tjadern 1 3(12)
Org.nr 778000-0845

Vid forsenad betalning med en manadsavgift limnas drendet omgaende vidare till
kronofogdemyndigheten vilket innebér extra kostnader bade for féreningen och medlemmen.
Dessutom blir avgiftshdjning nédvindig.

Flerarsoversikt 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning (tkr) 395 379 375 370
Resultat efter finansiella poster (tkr) 80 8 -8 -12
Soliditet (%) 5 -9 -10 -7
Kassalikviditet (%) 338 268 271 254
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 10 10 1 0
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 28 18 8 7
Arsavgifter bostidder kr/kvm per

balansdagen 734 734 699 699
Lan kronor per kvm yta 925 1021] 1115 1211
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -92 548

arets vinst 80 145
-12 403

behandlas sa att

reservering till yttre reparationsfond 10 000

i ny rikning 6verftres -22 403
-12 403

Foreningens resultat och stéillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Drift och underhéllskostnader
Forvaltnings och 6vriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlidggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2014-01-01
-2014-12-31

395159
1955
397 114

-231 661
-37 674
-9 238

-16 090
-294 663
102 451

651
-22 957
-22 306

80 145

80 145

80 145

4(12)

2013-01-01
-2013-12-31

379 265
12 595
391 860

-240 998
-44 635
-10 274

-64 090
-359 997
31 863

1504
-25177
-23 673

8190

8190

8190
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

207 394

1532
184 536
5598
191 666

177 244
368 910

576 304

5(12)

2013-12-31

223 484

0

158 439
6715
165 154

176 610
341 764

565 248
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Inre reparationsfond
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

13

14
15

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsdittningar
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

2014-12-31

15 000
27727
42 727

-02 548
80 145
-12 403
30 324

436 989

50 000
1 842
9730

377

11
47031
108 991

576 304

1 148 900
1148 900

6 (12)

2013-12-31

15000
18 221
33221

-90 738
. 8190
-82 548
-49 327

486 989

50 000
1348
808
219

0
75211
127 586

565 248

1 148 900
1148 900
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jaimforbarhet mellan rikenskapséret och det
ndrmast foregdende rikenskapsaret.

Skatter och avgifter
Fastigheten har &satts virdear 1939. Fastigheten &r beskattad med hel avgift.

For inkomstéret 2014 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 217 kronor per
bostadslidgenhet, dock hogst 0,3 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

Intéikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlosta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frén foregaende ar avriknas och 4r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 336 841 (336 841) kronor.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anléiggningstillgangar
Anliggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.

Foéljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 25 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pidgaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintdkter garage och p-platser
Arsavgifter bostiider

Hyresbortfall ./.

Avsagda bostdder (BRF) ./.

Ovriga ersittningar och intikter
Kaopeskilling avyttring avsagd ldgenhet

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhéll enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskétsel / stddning entreprenad
Yttre skotsel / Snordjning

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsikring

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not S Forvaltnings- och dvriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Foérvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2014
10 207
386 340
-1 388
0

1955

0

397 114

2014
29797

29 797

2014
12 827
4250
12 020
88 925
24 602
19616
16 496
18 395
4734
201 865

2014

5 066
31 688
180
740
37 674

2014
8 000
1238
9238

8(12)

2013

7 888
377142
-1 607
-4 158
2 595
10 000
391 860

2013
21526
9 794
31 320

2013
13 550
7150
15812
94 132
23011
19616
15301
16 380
4726
209 678

2013
3699
31268
180
9488
44 635

2013
8 000
2274
10 274
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Not 7 Analys av arets resultat
Arets resultat
Avskrivningar ej likviditetspaverkan

Gjorda amorteringar
Forslag till reservering yttre reparationsfond

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetald kabel-TV

2014
80 145
16 090

-50 000
-10 000
36 235

2014-12-31
1466 784
1 466 784

-1 244 966
-16 090
-1 261 056

205728

1217 000
361 000
1578 000

205 728
1 666
207 394

2014-12-31
184 536
184 536

2014-12-31
5598

0

5598

9 (12)

2013
8190
64 090
-50 000
-10 000
12 280

2013-12-31
1 466 784
1466 784

-1 180 876
-64 090
-1 244 966

221 818

1217000
361 000
1578 000

221 818
1 666
223 484

2013-12-31
158 439
158 439

2013-12-31
5300
1415
6715
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Not 11 Forindring av eget kapital
Inbetalda Yttre rep

insatser fond
Belopp vid arets ingang 15 000 18 221
Justering inre fond -494
Disposition av foregaende
ars resultat: 10 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 15 000 27 727

10 (12)

Balanserat Arets
resultat resultat
-90 737 8 190

-1 810 -8 190
80 145
-92 547 80 145

Reservering/ianspraktagande till/frdn yttre reparationsfonden har skett med 10 000 / 0 kronor enligt

stimmobeslut.

Not 12 Analys av kassaflode

Arets resultat
Justering for avskrivningar som inte ingar i kassaflodet
Likviditet fran resultatet

Forandring Kortfristiga fordringar (IB - UB)

Avgér fordndring avr.kto ISS redovisas som likvida medel
Férandring Kortfristiga skulder exkl. lanedel (UB - IB)
Likviditet fran rorelsekapitalet

Ackumulerad likviditet fran rorelsen

Justering inre fond
Amortering lan
Likviditet fran investeringar och lan

Arets kassaflide

Likvida medel

Kassa och bank

Avrikning ISS Facility Services AB
Likvida medel vid arets slut

2014-12-31
80 145
16 090
96 235

-26 512
26 097
-18 595
-19 010

77 225

-494

-50 000

-50 494

26 731

177 244

184 536
361 780

2013-12-31
8 190

64 090

72 280

-36 424
35776
15 616
14 968

87 248

-50 000

-50 000

37 248

176 610

158 439
335 049

Ett tillrackligt kassaflode kravs for att mojliggora underhall och aterinvestering i fastigheten, genom att
placera medel for underhall och/eller amortera pa fastighetens lan.
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Langivare %
Swedbank 4,46

Kortfristig del av langfristig
skuld

Om fem 4r berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 236 989 kronor.

Not 14 Ovriga skulder

Ovriga skulder / skattekonto

Datum for
rinteiindring

2015-06-25

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna 1éner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna rintekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna uppvirmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhall

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Lanebelopp
2014-12-31

486 989
486 989

-50 000

2014-12-31

11
11

2014-12-31

0

0
1629
33244
12 157

47 030
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Lanebelopp
2013-12-31

536 989
536 989

-50 000

2013-12-31

0
0

2013-12-31

8000
2513
1796
28 754
10 968
2 692
18 060
2 427
75210
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