HSB BRF STORA ARKEN

ARSREDOVISNING 2017

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning fér nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

HSB Bostadsrittsforening Stora Arken i Haninge, org.nr 769611-3617, som ir ett privatbostadsforetag,
lamnar foljande redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret | januari 2017 till och
med 31 december 2017.

Foreningen bildades den 28 juni 2004 och registrerades den 7 september 2004. Foreningen bildades i
syfte att dga och forvalta fastigheten Séderbymalm 3:509 i Haninge kommun.

Bostadsrittsforeningen bestar av 79 lidgenheter.
Féreningen har sitt site i Stockholms lidn, Haninge kommun.

Medlemmar
Foreningen bestod vid arets utgang av 110 medlemmar samt HSB Stockholm ekonomiska forening.

Under aret har tio dverlatelser skett.

Styrelse 2017
Styrelsen har haft foljande sammansittning

Ordftrande Jan Andersson

Sekreterare Cecilia Moberg till och med 22 maj 2017
Sekreterare Norbert Wesolowski fran och med 23 maj 2017
Ledamot Marianne Reinemar

Ledamot Ulla Stadin till och med 22 maj 2017

Ledamot André Krylborn fran och med 23 maj 2017
Ledamot Tomas Svanberg

Ledamot utsedd av HSB Stockholm Joakim Andersson

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats tva i forening av Jan Andersson, Ulla Stadin/André Krylborn, Tomas
Svanberg, Marianne Reinemar, Cecilia Moberg/Norbert Wesolowski och Joakim Andersson.

Revisorer
Revisorer har varit Birgitta Paulsson, vald av bostadsrittsforeningen, och av HSB Riksférbund utsedd
revisor hos BoRevision AB.

Valberedningen
[ valberedningen har ingétt Peter Gedda och Asa Kaissidis.

Sammantriiden och stimma

Styrelsen har under verksamhetsaret 2017 haft 12 protokollférda sammantriaden. Ordinarie
foreningsstimma hdlls 23 maj 2017 med drygt 30 deltagare. Vid stimman informerade
Stadsbyggnadsnimndens ordférande Goran Svensson om pagéaende och planerad byggnation i centrala
Handen.

Produktionen

Bostadsriittsforeningen Stora Arken tecknade ett kontrakt med HSB Bostad AB i augusti 2006 om
nyproduktion av bostidder vid Arkens vig i Haninge. HSB Bostad AB ér entreprendr for produktionen
och har anlitat Attacus Bygg AB som underentreprentr. Kontraktet har formen av totaIex‘ttreprenad.“J



En 5-arsbesiktning av vara hus och ligenheter dgde rum 22 - 23 februari 2012. Besiktningen utvisade
att det vid besiktningstillfallet fortfarande fanns ett stort antal fel och brister att atgarda som var
hénforliga till produktionen. Det dr HSB Bostad AB som &r verksamhetsmaéssigt och ekonomiskt
ansvarigt for att se till att bristerna atgérdas. Styrelsen har i skrivelser till HSB Stockholm 4 januari
2013 och 3 december 2015 tagit upp att kvarstaende brister maste atgérdas. Styrelsens ordforande har
uppvaktat verkstillande direktéren Anders Svensson hos HSB Stockholm 24 april 2017, tillsammans
med representanter for BRF Fyrspinnaren och BRF Konjaksskutan, for att patala att tillrickliga
atgérder for att komma tillrdtta med bristerna dnnu inte har utforts. Anders Svensson utlovade att ta tag
i fragan. Det dr nu 11 ar sedan de forsta boende flyttade in i sina nya ligenheter och HSB Bostad AB
haller fortfarande under 2018 pa med arbetet att atgdrda fel och brister.

Information och medlemsaktiviteter
Styrelsen har skickat ut fyra informationsblad till bostadsrittsinnehavarna under aret.

Ett medlemsmote med cirka 25 personer nédrvarande genomfdrdes den 6 november pa Midgard
Konferenscenter. Styrelsen informerade bland annat om budgeten for 2018. Fran medlemmarnas sida
framfordes 6nskemal om ett extra torkskap i tvittstugan. | borjan av 2018 har ett extra torkskap
installerats. Vidare framfordes att sopkérlen bor rengdras, vilket kommer att gora sa fort temperaturen
tillater. Det patalades anyo att bilar framfors med alltfor hog hastighet pa Arkens vig. Nir det giller
den senare fragan har den tagits upp med kommunen av alla tre HSB-foreningarna pa Arkens vig vid
flera tillfillen, varefter kommunen vidtagit vissa fartdimpande atgérder pa Arkens torg. Dessa dr dock
otillrdckliga.

Varens stiddag dgde rum 9 april med deltagande av ett 20-tal personer, som tillsammans snyggade
upp pé gardarna, runt husen och planterade blommor i urnorna. Dessutom sattes en avenbokshéck ned
pa garden till H-huset. Dérefter grillade de nérvarande korv pa var nya elgrill.

Hdoststddningen dgde rum 8 oktober i ruskvider med cirka 25 deltagare. Buskar klipptes ned,
rabatterna fylldes pa med jord och téickbark. Dagen avslutades med korvgrillning och 6lprovning. Pa
forsta advent virmde sig cirka 20 personer med glogg och pepparkakor pa G-huset gard.

Portombuden har iordningsstiillt och skétt planteringar av blommor och buskar utanfor véra portar
och pa gardarna. Da vi har férre portombud nu én tidigare har vi kompletterat med insatser fran MS
Tradgard, som framfor allt rensat ogris. Det @r en stor tillgang for alla boende i var
bostadsrittsférening med blommor, buskar och fin utemiljo.

Aven under detta ar har vi haft fem betongurnor med blommor vid Arkens viig 3 och 5 for att
forhindra okynnesparkering vid portarna. Det var HSB Mark AB som planterade blommorna och
kostnaden delades med BRF Fyrspinnaren.

Grinden till G-husets innergard har forsetts med las under aret.

Till portombud utsags for G-huset Stefan Vargic, Caroline Larsson, Katrin Laurén och Felix Laurén
vid stimman. Direfter har de tre sist nimnda avgatt under aret. For H-huset utsags inte nagra
portombud vid stimman utan det dverliits till styrelsen, som har engagerat Barbro Lindquist och Linda
Osterberg Millberg som portombud.

Motioner som behandlades vid stimman 23 maj

Roger Biackman om dorren till port 16 Férslag: Sink marken utanfor dorren, den tar i. Felanmiilt for
atgard till HSB Driftservice.

Roger Backman om grillning. Forslag: Gasol- och elgrill ska vara tillatna pa garden samt elgrill pa
balkongen. Styrelsen har beslutat enligt forslaget att tillata elgrill samt gasolgrill pd garden.

Roger Bickman om Antenn till radio fungerar daligt. Styrelsen har anmélt problemet till ComHem
som uppger att den boende bor sjilv kontakta ComHem. 0z



Leif Borin om grillning. Férslag: Gasol- och elgrill ska vara tillatet. Se svar ovan.

Verksamhet och forvaltning

Atermon Fastighetsservice AB har anlitats for snorojning och for takskottning DB Tak AB. Dessa
foretag &r nya for aret.

Vidare anlitas Miljopalatset AB for trappstddning och stidning av gemensamma ytor inomhus.
Avtal finns med Securitas om storningsjour. Information har limnats till de boende om hur
stérningsjouren dr tidnkt att fungera och i vilka situationer den kan anvindas.

For parkeringsévervakning anlitas Q-park.
Med Kone AB har foreningen ett fullserviceavtal for véra hissar.

All administration av parkeringsplatser och garage skéts av HSB Midgard. Avtal finns med HSB
Stockholm om administrativ forvaltning, fastighetsskotsel, drift och energi samt ekonomiférvaltning.

Underhallsbesiktning har tillsammans med forvaltaren fran HSB genomfbrts i oktober och
underhdllsplanen har daterats upp. Bl.a. planeras foljande atgérder under 2018:

e Insidan av stddmurarna till bada innergardarna ska malas om.

e Visst slitage finns pa trosklarna intill garagedérrarna och diackforraden. PK Maleri anlitas for
slipning och malning.

e Malning av tripartier vid balkonger

e Ommalning av soprummens golv kommer att ske

e Stamspolning ska ske under bérjan av 2018

e Energikartliggning kommer att géras under 2018.

Slipning har skett av golven i trappuppgangarna pa samtliga vaningsplan pa Arkens vég 12 och 14.
Arbetet har utforts av Stengolvsspecialisten i Haninge. Darmed ar golven i samtliga portar slipade.

Brandskyddstillsyn har utforts av Sédertorns Brandforsvar 7 april. Déarutéver har
brandskyddsbesiktning av allmédnna utrymmen &gt rum 25 september med stéd av Anticimex
Brandskydd. Brandslidckare finns monterade vid samtliga garage och i tvittstugan.
Brandskyddsansvariga har utsetts och brandskyddsronder har genomforts.

I borjan av september har brandvarnare bytts ut i samtliga ldgenheter.
Foreningens hemsida har uppdaterats med information under aret.

Gemensamhetsanliggning

Gemensamhetsanldggningen (Soderbymalm GA 30) for kvartersmark omfattar
bostadsrittsforeningarna Konjaksskutan, Stora Arken och Fyrspannaren. Ett servitut finns som ger
Konjaksskutan ritt att nyttja tva garageplatser samt ritt att uppfora, underhalla och nyttja 12
parkeringsplatser inklusive belysning hos Stora Arken. Pa motsvarande sitt har Konjaksskutan fatt
riitt att nyttja sju garageplatser hos Fyrspannaren. For sjilva gemensamhetsanldggningen, d.v.s.
kvartersmark och gronytor, har deldgarna (Konjaksskutan, Stora Arken och Fyrspinnaren) upprittat en
gverenskommelse om férvaltningen. Det handlar om att vi gemensamt ska skota gatumark och grénytor
genom upphandling av tjansterna. Daremot ska blomrabatter och buskar nira husen skdtas av respektive

férening. . .
0&-



Foretradare for styrelsen har under aret haft fyra moten med foretrddare for vara grannforeningar
Fyrspiannaren och Konjaksskutan.

Forsikringar
Foreningen har tecknat fastighetsforsikring med Folksam. Fér medlemmarnas rdkning dr dven
bostadsrittstilliggsforsikring tecknad hos Folksam.

Ekonomi
Foreningen har haft oférdandrade avgifter 2013 och 2014. For 2015 hojdes avgiften med 1 %.
Avgiften dr oforidndrad for 2016, 2017 och 2018.

Styrelsen har beslutat att ta ut dverlatelseavgift med 3,5 % och pantséttningsavgift med 1,5 % av ett
prisbasbelopp.

Flerarsoversikt 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning tkr 6108 6102 6139 5974 6 054
Resultat efter finansiella poster tkr 657 -54 78 -443 301
Soliditet i % 59 59 59 59 59

Forindring av eget kapital

Yttre uh Balanserat Arets
Insatser fond resultat resultat Totalt

Belopp vid &rets ingdng &7 174 000 411 540 -112 599 -53 637 87 4719 304
Reservering till fond 2016 809 000 -809 000

Ianspréktagande av fond 2016 -75 500 75 500

Balanserad i ny rakning -53 637 53637
Arets resultat 656 886 656 886
Belopp vid drets slut 87 174 000 1 145 040 -899 736 656 886 88 076 190
Disposition av drets resultat Kronor

Styrelsens disposition

Balanserat resultat - 166 236

Arets resultat 656 886
Reservering till fond for yttre underhall = 809000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 75 500

Summa till stimmans forfogande - 242850

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning - 242850 -

-y
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HSB bostadsrattsforening Stora Arken i Haninge

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrikning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 6 107 870 6 102 020
Rorelsekostnader
Drift och underhéll Not 2 -3 105 189 -3 523 738
Ovriga externa kostnader Not 3 -70 024 -78 851
Personalkostnader och arvoden Not 4 -213 702 -223 487
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 245718 -1245 716
Summa roérelsekostnader -4 634 633 -5 071 791
Rorelseresultat 1473 237 1030 229
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 2 297 1 884
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -818 648 -1 085 750
Summa finansiella poster -816 351 -1 083 866
Arets resultat 656 886 -53 637
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HSB bostadsrattsforening Stora Arken i Haninge

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 143 121 327 144 367 045
143 121 327 144 367 045
Finansiella anlaggningstiligdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 143 121 827 144 367 545
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1999 57 704
Ovriga fordringar Not 9 5267 771 3 996 971
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 212 488 215 253
5482 258 4 269 928
Summa omsattningstillgdngar 5 482 258 4 269 928
Summa tillgédngar 148 604 085 148 637 4736
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HSB bostadsrattsforening Stora Arken i Haninge

Org Nr: 769611-3617

Balansrédkning 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 11
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 87 174 000 87 174 000
Yttre underhallsfond 1 145 040 411 540
88 319 040 87 585 540
Ansamiad forlust
Balanserat resultat -899 736 -112 599
Arets resultat 656 886 -53 637
-242 850 -166 236
Summa eget kapital 88 076 190 87 419 304
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 58 895 230 59 238 550
58 895 230 59 238 550
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 343 320 343 420
Leverantorsskulder 358 374 380 025
Skatteskulder 18 526 12 055
Ovriga skulder Not 14 32371 28 793
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 880 074 1215 326
1 632 665 1979 619
Summa skulder 60 527 895 61 218 169
Summa eget kapital och skulder 148 604 085

148 637 473
0
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HSB bostadsrattsforening Stora Arken i Haninge

2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 656 886 -53 637
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 1245718 1245 716
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1 902 604 1192 079
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 58 467 -63 075
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -346 854 320 448
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1614 217 1 449 452
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av In till kreditinstitut -343 420 -343 420
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -343 420 -343 420
Arets kassaflode 1270797 1106 032
Likvida medel vid drets borjan 3990 039 2 884 007
Likvida medel vid drets slut 5 260 836 3 990 039

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. 02
& =
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HSB bostadsrattsforening Stora Arken i Haninge
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ldn med en bindningstid pa ett dr eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som l8ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,9 % av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har
beddmts till 120 &r frn fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 10 % av
anskaffningsvardet. Markanldggningar &r avskrivna i sin helhet &r 2017,

Avskrivning inventarier och maskiner
Inga inventarier och maskiner inkopta under dret.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av foreningens
underhdlisplan. Avséttning och iansprakstagande frdn underhdlisfonden beslutas av stdmman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 657 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pé en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr. O _&_
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HSB bostadsrattsforening Stora Arken i Haninge

2017-01-01  2016-01-01
Noter 2017-12-31  2016-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 5257 488 5 257 488
Arsavgifter el 347 356 346 221
Hyror 495 600 492 600
Ovriga intakter 24 371 30 399
Bruttoomsattning 6 124 815 6 126 708
Avgifts- och hyresbortfall -16 810 -21 377
Hyresforluster -135 -3 311
6 107 870 6102 020
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskotsel och lokalvard 389 345 403 586
Reparationer 389 356 619 495
El 451 175 414 546
Uppvarmning 834 566 853 109
Vatten 176 261 186 598
Sophamtning 129913 127 360
Fastighetsforsakring 63 683 69 219
Kabel-TV och bredband 200 134 198 696
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 95 283 93 426
Forvaltningsarvoden 275908 259 975
Ovriga driftkostnader 24 065 21 880
Planerat underhall 75 500 275 847
3 105 189 3523738
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 6 255 5955
Forbrukningsinventarier och varuinkép 7027 24 124
Administrationskostnader 30677 25547
Extern revision 9 375 9325
Medlemsavgifter 16 690 13 900
70 024 78 851
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 114792 106 207
Revisionsarvode 7975 6 341
QOvriga arvoden 32 282 39 207
Léner och dvriga erséttningar 2841 5749
Sociala avgifter 40 146 40 959
Ovriga personalkostnader 15 667 25 024
213 702 223 487
Not 5 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2032 1469
Rénteintakter skattekonto 3 33
Ovriga ranteintakter 262 382
2297 1884
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader Idngfristiga skulder 818 270 1 085 750
Ovriga rantekostnader 378 0
1 1085 750
818 648 5 o
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HSB bostadsrattsforening Stora Arken i Haninge

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 136 531 948 136 531 948
Ing&ende anskaffningsvarde mark 13 850 000 13 850 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 150 381948 150 381 948
Ingdende avskrivningar -6 014 903 -4 769 187
Arets avskrivningar -1 245 718 -1 245 716
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 260 621 -6 014 903
Utgaende redovisat varde 143 121327 144 367 045
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 57 000 000 57 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 650 000 2 650 000
Taxeringsvarde mark - bostader 12 800 000 12 800 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 1 688 000 1 688 000
Summa taxeringsvarde 74 138 000 74 138 000
Not 8 Aktier, andelar och vardepapper
Andel i HSB Stockholm 500 500
500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 6 935 6932
Avrdkningskonto HSB Stockholm 5 260 836 3990 039
5267771 3996 971
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 212 488 215 253
212 488 215 253
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 11 Forandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 87 174 000 0 411 540 -112 599 -53 637
Resultatdisposition 733 500 -787 137 53 637
Arets resultat 656 886
Belopp vid drets slut 87 174 000 0 1145040 -899 736 656 886
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr Nésta &rs
Léneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2755217896 1,23%  2020-05-25 14 110 000 0
Swedbank 2755217904 1,21%  2019-11-25 14 150 000 0
Swedbank 2755217912 2,05%  2018-05-25 14 150 000 0
Swedbank 2756540411 1,26%  2019-03-25 12 805 750 141 500
Swedbank 2758085761 1,02%  2018-01-28 4 022 800 201 920
59 238 550 343 420
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 58 895 130
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 57 521 450
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 62 868 000 62 868 000

11
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HSB bostadsrattsforening Stora Arken i Haninge
Noter 2017-12-31  2016-12-31

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av Iangfristig skuld 343 320 343 420
343320 343 420

Not 14 Ovriga skulder

Kallskatt 27 017 28793
Ovriga kortfristiga skulder 5354 0
32371 28793

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna réntekostnader 171 794 190 649
Férutbetalda hyror och avgifter 468 041 494 141
Ovriga upplupna kostnader 240 239 530 536

880 074 1215326

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.

Not 16 Visentliga hiandelser efter rets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut
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HSB bostadsrattsforening Stora Arken i Haninge
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman | HSB Bostadsrattsforening Stora Arken i Haninge, org.nr. 769611-3617

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Stora Arken i Haninge for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentiig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

« identifierar och bedomer jag riskema for vasentiiga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tilirackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentiig felaktighet till
folid av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

«  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

»  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentiig
osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underiiggande transaktionema och
handelsema pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stélining.

ng 9 O 3:/
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfart en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Stora Arken i
Haninge for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Viar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av fdreningens egna kapital, m -y

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

fortldpande beddoma foreningens ekonomiska situation och att tilise att

foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd
av HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forsiaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

S(ockhf)[mden } b 2 2018
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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