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Styrelsen for BRF Lattviktaren 27 far harmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2017.
Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Lattviktaren 27 far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 2017,

Allmint om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststilla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ér god. Via 3rsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och dirfér gér styrelse &rligen en budget som ligger till grund
av dessa berdkningar. Storleken pd avséttningen till fonden for yttre underhdll bér anpassas
utifrdn féreningens plan fér underhallet. Kommande underhéil kan medféra att nya l&n
behdvs. Foreningen verkar enligt sjilvkostnadsprincipen och resultaten kan variera dver ren
beroende pa atgérder.

¢ Inga stdrre underhall dr planerade de nidrmaste aren
o Arsavgifterna planeras vara ofdrindrade nirmsta aret.

Féreningens dndamal
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata ldgenheter medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-09-27. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2014-12-10 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-16 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér
ddrmed ett dkta bostadsrittsforening.

Styrelsen

Alexander Johansson Ordférande
Charles Malmberg Ledamot
Hans Johansson Ledamot
Annie Wu Ledamot

Styrelsen har under aret avhillit 7 protokollférda sammantriden.

Revisor
Camilla Hallberg Ordinarie Intern

Stammor
Extra féreningsstimma hélls 2017-05-08
Ordinarie féreningsstimma holls 2017-05-18

Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har forvdrvat enligt nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvéiry Site
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Littviktaren 27 2015 Stockholm

Fastigheten &r fullvirdesférsikrad hos S6derberg och Partner. Ansvarsforsakring ingar for
styrelsen. Uppvarmning sker via fjarrvdrme.

Virdedret och fastighetens byggdr r 2015. Upplatna ldgenheter tilltrddes vid drsskiftet
2015/2016.

Ldgenheter och lokaler
Féreningen upplater 23 ligenheter med bostadsritt.

Byggnadens totalyta ir enligt taxeringsbeskedet 858 kvadratmeter, varav 858 kvadratmeter
utgér ligenhetsyta. Till féreningens fastighet hér 5 parkeringsplatser hyrs ut till medlemmar.

Forvaltning

Fran och med den 1 augusti 2017 har Storholmen Férvaltning AB skott forvaltningen inom
omradena ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning samt fastighetsskétsel. Dock l6per
var avtal med SBC fram till den 19 januari 2018.

Trappstddning samt stddning av tvéttstugan har skdtts av SBC fram till den 19 januari 2018,
darefter tar Figo Stdd AB dver. Fér vinterunderhdll 2017/2018 star Figo Stid AB for.

Visentliga hindelser och aktiviteter under aret
o Forsidkringsbolag byttes ut under februari manad for att minska féreningens utgifter —
fran IF forsdkring till Séderberg och Partners.

e Fdrvaltningsbolag byttes ut under sommaren for att minska foreningens framtida
utgifter , frn SBC till Storholmen Forvaltning AB. Styrelsen bedémer att det var ratt val
utifran féreningens behov.

e 2-drsbesiktningen har genomforts under den 29 och 30 november 2017. En extra
besiktning per 3 januari 2018 gjordes for de ldgenheter som missade ordinarie tid.

e Underhéllsplan har upprétthallits av Storholmen Férvaltning AB.
Avgifter och dverlatelser
For 2017 har varken rsavgifterna eller parkeringsavgifter hojts eller sankts.
Under 2017 har 3 bostadsratter bytt dgare.
Forvdntad framtida utveckling

Framtida underhall
Vid bérjan av 2018 kommer fokus vara pa att f3 alla anmarkningar fran 2 drs- och tidigare
besiktningar dtgédrdade.

Styrelsen kommer ocksa att pdbérja projekt att forbattra trivselnivin runt omkring fastigheten
da foreningen kommer att ha mer kassa att réra sig runt i. | mén av pengar i kassan sd ska lanet
b6rja amorteras.

Enligt den upprittade underhdllsplanen sa ska en OVK (obligatorisk ventilationskontroll) ske
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vart 3 &r vilket betyder att styrelsen fir styra upp en sddan under kommande ar.

Ekonomi och medlemsavgifter

Styrelsen ser i nuldget inget behov av att justera avgifterna under 2018.

Flerarsoversikt 2017 2016 2015
Nettoomséttning 650 616 266
Resultat efter finansiella poster -475 -439 -113
Soliditet (%) 77,0 78,0 97,0
Arsavgift/m” bostadsrattsyta 715 717 0
Ldn/ m2 bostadsrittsyta 13 000 13 000 0
Elkostnad/m?’ totalyta 34 75 0
Virmekostnad/m?” totalyta 132 120 0
Vattenkostnader/m” totalyta 57 68 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 135 199 0
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked 858 m* bostéder.
Forindringar eget kapital
Fond for
Inbetalda yttre Balanserat Arets

insatser Kapitaltillskott underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid drets ingdng 39 380 000 390 000 48 894 -328 700 -439 029 39051164
Disposition av fg ars
resultat -439 029 439 029 0
Arets resultat -474534  -474534
Belopp vid arets
utgang 39 380 000 390 000 48 894 -767 729 -474534 38576631
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Resultatdisposition

Styrelsen foresldr att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets férlust

behandlas sd att
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar
i ny rikning dverfores

-767 730
-474 534
-1242 264

48 894
-1291 158
-1 242 264

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgdr av efterfdljande resultat- och balansrikning samt

med tilliggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Rorelseintikter
Nettoomsdttning
Summa rirelseintakter

Rérelsekostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rrelsekostnader
Rdrelseresultat

Finansiella poster

Qvriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not 1

IS

2017-01-01
-2017-12-31

649 651
649 651

-474 931
-149 508
-384 373
-1008 812
-359 161

172
-115 545
-115373
-474 534

-474 534

-474 534

2016-01-01
-2016-12-31

616 413
616 413

-306 347
-194 257
-384 373
-884 977
-268 565

116
-170 581
-170 465
-439 029
-439 029

-439 029
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfodringar

Ovriga fordringar inklusive SBC Klientmedel
Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar
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Not

2017-12-31

49 733 708
49 733 708

49733 708

9 566

2771
12337

103 512
103 512
115 849

2016-12-31

50118 081
50118 081

50118 081

0
180920
0
180 920

22861
22 861
203 781
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond f&r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10,11

12

2017-12-31

39380000
390 000
48 894

39 818 894

-767 730
-474 534
-1 242 264
38 576 630

11 154 000
11 154 000

52 414
66 513
118 927

49 849 557

2016-12-31

39380000
390 000
48 894

39 818 894

-328 700
-439 029
-767 730
39 051 164

11 154 000
11154 000

65 533
51164
116 697

50321 861
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Noter
NOT1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmédnna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
lusterat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i

procent av balansomslutning.
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Noter

NOT 2 Nettoomsittning
2017 2016
Arsavgifter 613 548 615 368
Hyror p-plats/garage 19500 0
Elintdkter 0 1056
Ovrigt 16 603 -11
649 651 616 413
NOT3 Driftkostnader
2017 2016
Fastighetsskotsel entreprenad 43 260 1744
Fastighetsskotsel bestéllning 12 482 5746
Snordjning/sandning 0 8125
Stddning entreprenad 9316 4690
Gemensamma utrymmen 13923 1112
Gard 27 142 494
Serviceavtal 64 621 5750
Férbrukningsmaterial 11 460 492
Las 4221 3519
VVS 18 394 3519
Hiss 5679 5309
El 28 875 64 583
Varme 112 890 103 254
Vatten 49 232 58 247
Port & trapphus 4 295 0
Sophdmtning/renhélining 11701 12 413
Forsdkring 6 888 25415
Kabel-TV 1465 1209
Bredband 726 726
Ovrigt 48 361 0
474 931 306 347
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NOT 4 Ovriga externa kostnader

2017 2016
Tele- och datakommunikation 726 1452
Férvaltningsarvode 154 202 197 759
Arvode uppdrag/utredningar -15 540 13 254
Administration 10120 10 195
Konsultarvode 0 17 319
OBS konto 0 -45 722
149 508 194 257
NOTS5 Arvoden och personalkostnader
2017 2016
Foreningen har inte haft nagra anstiillda och nagra léner har ej
utbetalats.
NOT6 Avskrivningar
2017 2016
Avskrivning byggnad 384 373 384 373
384 373 384373
BRF Lattviktaren 27 10(13)

Org.nr 769622-3804



NOT 7 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 50515 659 50515 659
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 50 515 659 50 515 659
Ingdende avskrivningar -397 578 -13 205
Arets avskrivningar -384 373 -384 373
Utgdende ackumulerade avskrivningar -781 951 -397 578
Utgdende redovisat virde 49733 708 50118 081
Taxeringsvdrden byggnader 12 400 000 12 400 000
Taxeringsviarden mark 3 898 000 3 898 000
16 298 000 16 298 000
NOT 8 Ovriga fodringar
2017-12-31 2016-12-31
Ovriga fodringar inklusive SBC Klientmedel 0 180 520
0 180 920
NOT 9 Fond for yttre underhall
2017-12-31 2016-12-31
Vid drets birjan 48 894 0
Reservering enligt stadgar 48 894 48 894
97 788 48 894
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NOT 10 Skulder till kreditinstitut

Datum fér  Lanebelopp Lanebelopp
Langivare rédnteandring 2017-12-31 2016-12-31
Danske Bank 51027 Fast rinta 11154 000 11 154 000
11154000 11154000
Om fem ar berdknas skuld till kreditinstitut uppga till 11,2 mkr.
NOT 11 Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2017-12-31 2016-12-31
Pantbrev 21725000 21725 000
Summa stillda sdkerheter 21725000 21725000
NOT 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2017-12-31 2016-12-31
Rédnta 651 1952
Férutbetalda avgifter 51296 49212
Fidgrrvdrme 14 566 0
66 513 51 164
Stockholm 2018-
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Min revisionsberittelse har limnats

Auktoriserad revisor 2018-
TR TRGENORIALD
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Stockholm 2017-04-08

Revisionsberattelse
Brf Lattviktaren 27, org.nr: 769622-3804

Vid granskning av Brf Lattviktaren 27:s rékenskaper for tiden 2017-01-01 - 2017-12-31 har jag funnit
dessa i god ordning. Intékter och kostnader &r styrkta med verifikationer. Den kontanta kassan och det
kvarstaende vérdet pa bank och postgiro har kontrollerats och vid arsredovisningen har foreningens
vérdehandlingar uppvisats.

Mot férvaltningen och féreningens verksamhet i dvrigt enligt forda protokoll finns enligt mig icke anledning
till anmérkning. Darfor foreslar jag arsmétet att bevilja avgaende styrelse ansvarsfrihet for den tid som
revisionen omfattar.

ST o0y 108 o4 0

Ort, Datum

Camilla Hallberg
Fortroendevald revisor






