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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Kalmgatan 9-13, 769604-0117, med sate i Stockholm, far harmed avge
arsredovisning fér 2019.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems ratt i

foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsratisféreningen registrerades 1999-03-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1999-04-26 och nuvarande stadgar registrerades 2016-05-25 hos Bolagsverket. Nya
stadgar beslutades pa tva efterféljande stammor under varen 2019 och ska registreras hos
Bolagsverket.

Foreningen ar ett s k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsratisférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionirer

QOrdinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Niklas Gylfe Ordférande 2020
Anders Kronby Ledamot 2020
Filip Gezelius Ledamot 2020
Annika Schillergvist Ledamot 2020
Johanna Amrén Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter

Martin Orrskog Suppleant 2020
Jonas Melinder Suppleant 2020
Mistu Degerlund Suppleant 2020

Ordinarie revisorer
Daniel Bostrom, Nexia Revision Stockholm Auktoriserad revisor 2020

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager byggnaden Stockholm Trollslandan 2 i Stockholm kommun som ar upplaten med
tomtratt. Tomtratten I10per tom 2026-03-31. Byggnaden har 24 lagenheter och 1 lokal. Byggnaden ar
uppférd 1930. Fastigheten &r belagen pa Kalmgatan 9-13.

Foreningen upplater 24 lagenheter med bostadsratt och 1 lokal med hyresratt,

Lagenhetsfordelning

1 rok

24

Total tomtarea: 1283 kvm
Total bostadsarea: 840 kvm
Total lokalarea:; 53 kvm

Lokalftrteckning
Hyresgast Yta
Aquariatech Europe HB 53 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2018-10-17,

F-astigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.
| forsakringen ingar ansvarsforsékring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for

medlemmarna.

Foérvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Véasentliga avtal

Com Hem AB Kabel-TV

E.ON Sverige AB Elavial avseende volym
Stockholm Exergi AB Fjarrvarme

Stockholm Vatten och Avfall AB Vatten och avfallshantering

Underhall och reparationer

Arets underhafl

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer f8r 9 599 kr och planerat underhall for
2 049 027 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatréakningen.

Underhallsplan

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2015-10-26 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhéllsplan avsétts det 196 000 kr 2018 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 219 kr per kvm.



Brf Kalmgatan 9-13 3(15)
769604-0117

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Allmant

Féreningen har under &ret hallit ordinarie foreningsstamma den 26 maj 2019 samt extra
foreningsstamma 16 april 2019. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantraden.

Styrelsens ord

Under 2019 har vi renoverat elen i fastigheten. Vi har dragit fram tre-fas till samtliga lagenheter och
lokalen. Vi har bytt ut alla kablar i huset och bytt ut belysningen till LED-belysning med
rérelsedetektorer for att minska elforbrukningen.

Nya stadgar beslutades pa tva efterftljande stammor under varen 2019 och ska registreras hos
Bolagsverket.

Foéreningen har under bérjan av 2020 haft besék av miljsférvaltningen som granskade vara
egenkontroller.

Medlemsinformation
Overlatelser

Under 2019 har 1 6verlatelse av bostadsratt skett (fg ar skedde 4 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyringar 2019-12-31: 3 st

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 27 medlemmar.
1 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
1 avgéende medlemmar under rakenskapséaret.
Vid arets utgang hade foreningen 27 medlemmar.

Anledningen till aft antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter 4r att mer an en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020 da avgifterna héjdes med 2 %.

Flerarsdversikt

Resultat och stéfining (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rérelsens intakter 895 853 785 785
Resultat efter finansiella poster -1 945 -13 -3 898 -195
Foérandring av underhallsfond -106 106 -642 75
Resultat efter fondféréndringar, exklusive avskrivningar -1710 10 -3 127 -154
Soliditet % 19 42 42 73
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 887 844 819 803
Driftskostnad, kr / kvm 489 495 490 506
Rénta, kr / kvm 80 57 53 45
Avsattning till underhélisfond kr / kvm 219 223 267 221
Lan, kr/ kvm 7196 5158 5215 2780
Snittranta (%) 1,19 1,11 1,23 1,63

Arsavgiftsniva f8r bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund, Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avsattning tilt underhallsfond i kr/kvm samt lan ke/kvm har bostads- och lokalarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som é&r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resulfat resultat
Vid arets borjan 9 087 000 106 312 -5 682 184 -13 338
Disposition enligt foreningsstdmma -13 338 13 338
Avsattning till underhallsfond 196 000 -196 000
lanspraktagande av underhallsfond -302 312 302 312
Arets resuitat -1 945 305
Vid arets siut 9 087 000 - -5 589 210 -1 945 305
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -5 695 522
Arets resultat fore fondfdrandring -1 945 305
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -196 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 302 312
Summa &ver/underskott -7 534 515
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -7 534 515

Vad betraffar foreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintikter

Arsavgifter och hyror 2 882 096 843 984

Ovriga rorelseintikter 3 13 346 0 447

Summa rérelseintédkter 895 442 853 431

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -2 495 118 -553 965

Ovriga externa Kostnader 7 -105 774 -101 113

Personalkostnader 8 -38 922 -31 541

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar ¢ -129 288 -129 289

Summa rérelsekostnader -2769 102 -815 908

Rorelseresultat -1 873 660 37523

Finansiella poster

Ovriga ranteintékier och liknande resultatposter 221 65

Réntekostnader och liknande resultatposter -71 866 -50 926

Summa finansiella poster -71 645 -50 861

Resultat efter finansiella poster -1 945 305 -13 338

Arets resultat -1 945 305 -13 338

i/
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anidggningstillgangar

Byggnader och mark 10 7 363 287 7 488 234
Inventarier, maskiner och installationer 11 30 389 34 730
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 393676 7 522 964
Summa anliaggningstiligangar 7 383676 7 522 964

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 2463
Ovriga fordringar 43937 43 805
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 26 818 26 856
Summa kortfristiga fordringar 70 755 73124
Kassa och bank inkl. klientmedeiskonto

hos ekonomisk firvaltare 13 683 476 656 216
Summa omsittningstillgangar 754 231 729 340

SUMMA TILLGANGAR 8 147 907 8 252 304
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9 087 000 9087 000
Underhallsfond - 106 312
Summa bundet eget kapital 9087 000 9193 312
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 589 210 -5 682 184
Arets resultat -1945 305 -13 338
Summa fritt eget kapital -7 534 515 -5 695 522
Summa eget kapital 1552 485 3497 790
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 861 000 4 554 860
Summa langfristiga skulder 861 000 4 554 860
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av 1angfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 5 565 360 51 152
Leverantdrsskulder 6 055 20181
Skatteskulder 2 501 3026
Ovriga skulder - 14 741
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 160 506 110 554
Summa kortfristiga skulder 5734 422 199 654
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 147 907 8 252 304
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Kassaflodesanalys
2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lopande verksamheten
Rérelseresultat -1 873 660 37523
Avskrivningar 128 288 129 289
-1 744 372 166 812
Erhallen ranta 221 65
Erlagd ranta -71 866 -50 926
Kassaflode fran den lépande verksamheten -1 816 017 115 951

fore forandringar i rorelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

Okning(-}Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 2369 22 157
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 20 559 4016
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 793 089 142 124

Investeringverksamheten - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 1 900 000 -
Amortering av laneskulder -79 652 -51 152
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1820 348 -51 152
Arets kassaflode 27 259 90 972
Likvida medel vid arets bérjan 656 217 565 244
Likvida medel vid arets slut 683 476 656 216

(1) Féreningens rérelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkludersat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgbrs av kertfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

9(15)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning frén Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverfaring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom

disposition p4 foreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper mm

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 10-100 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavagifter bostader 744 768 709 344
Hyror lokaler 137 328 134 640
Summa 832 096 843 984
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Overlatelseavgifter 1733 5103
Andrahandsuthyrningsavgifter 7313 1137
Ovriga intékter 4 300 3207
Summa 13 346 9 447
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Not 4 Reparationer

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 4 488
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 20869 -
VA & sanitet, installationer - 4679
Varme, installationer 7 530 -
Vattenskador - 6 380
Klottersanering - 3458
Summa 9 599 19 005
Not 5 Planerat underhall

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Ventilation, installationer - 23 500
El, installationer 2 049 027 69 188
Summa 2049 027 92 688
Not 6 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 38 328 37758
Teknisk forvaltning 65 117 57 752
Besiktningskostnader 1770 13 625
Férbrukningsmaterial 3 547 -
El 22 954 21138
Uppvarmning 173 599 180 896
Vatten och avlopp 33314 32792
Avfallshantering 12 983 12715
Férsakringar 7 088 6 950
Tomtrattsavgalder 60 000 60 000
Kabel-TV 17 792 18 646
Summa 436 492 442 272
Not 7 Ovriga kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Farbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 3995 -
Kostnader for transportmedel 1872 -
Tele och post 1435 1 375
Férvaltningskostnader 48 372 50 683
Revision 11625 18 688
Konstaterade hyres- och avgiftsforiuster - 24 865
Bankkostnader 762 420
Stampelskatt 32205 -
IT-tjanster 983 -
Ovriga externa tjanster 3125 -
Serviceavgifter till branschorganisationer - 3812
Ovriga externa kostnader 1400 1271
Summa 106 774 101 113
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Not 8 Personalkostnader
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Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2018-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31

Styrelsearvoden 28 000 24 000

Utbildning 2125 -

Summa 301258 24 000

Sociala avgifter 8797 7 541

Summa 38 922 31 541
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31

Byggnader 124 947 124 947

Inventarier, maskiner och installationer 4 341 4 342

Summa 129 288 129 289

24
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Not 10 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 9 932 075 9932 075
9932 075 8932075
Utgaende anskaffningsvérden 9932075 9932 075
Inga&ende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader -2 443 841 -2318 894
-2 443 841 -2 318 894
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -124 947 -124 847
-124 947 -124 947
Utgaende avskrivningar -2 568 788 -2 443 841
Redovisat virde 7 363 287 7 488 234
Varav
Byggnader 7 363 287 7488 234
Taxeringsvirden
Bostader 19 400 000 14 400 000
Lokaler 528 000 567 000
Totalt taxeringsvirde 19 928 000 14 967 000
Varav byggnader 8 988 000 8 065 000

24
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 55213 55 213
55 213 55213
Utgaende anskaffningsvirden 55213 55 213
Ingdende avskrivningar
Vid areis bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -20 483 -16 141
-20 483 -16 141
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -4 341 -4 342
-4 341 -4 342
Utgaende avskrivningar -24 824 -20 483
Redovisat varde 30 389 34 730
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda kostnader 26 818 26 856
Summa 26 818 26 856
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 683 476 656 216
Summa 683 476 656 216
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Not 14 Forfall fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Faorfaller inom ett ar fran balansdagen 5 565 360 51 152
Fo&rfaller 2-5 ar fran balansdagen 861 000 204 608
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - 4 350 252
Summa 6 426 360 4606 012
Not 15 Fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 6 426 360 4 606 012
Summa 6 426 360 4 606 012
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,10 % 2021-09-30 896 000 35 000 861 000
Stadshypotek 1,20 % 2020-02-06 1510012 16 152 1493 860
Stadshypotek 1,20 % 2020-01-30 1100 000 - 1100 000
Stadshypotek 1,10 % 2020-04-30 1100 000 - 1100 000
Stadshypotek 1,18 % 2020-03-01 - 1900 000 28 500 1871 500
Summa 4 606 012 1900 000 79 652 6 426 360
Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna I8ner och arvoden samt sociala avgifter 36 797 -
Upplupna réantekostnader 9274 8 353
Forutbetalda intakter 60 786 59 897
Upplupna revisionsarvoden 13 500 15 000
Upplupna driftskostnader 40 149 27 304
Summa 160 506 110 554
Not 17 Véasentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut
Foreningen har pa tva efterféljande stammor i bérjan av 2020 beslutat att 4ndra stadgarna sa att
féreningen numera kan ta ut en separat avgift for fiber och TV.
Not 18 Stéllda sdkerheter
Stillda sdkerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 6 494 000 5 000 000
Summa stéllda sakerheter 6 494 000 § 000 000

V&)
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Underskrifter

Stockholm, 2020-85 =[O

Aty

Niklas Gylfe Anders Kronby
Styrelseordférande

kiiip Gezelius Annika Schiflergvist

Johanna Amrén

Min revisionsberatteise har ldmnats 2020-05 - 2=
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Daniel Bostrom
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Kalmgatan 9-13

Org.nr. 769604-0117

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Kalmgatan 9-13 for &r 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningstagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvalmingsberittelsen r forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Fag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfGrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag &r
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer
dr nddvindig for att upprétta en rsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p4 fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens firméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr s #r tillampligt, om férhéllanden som kan
paverka formégan att fortsiitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att [imna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden,
Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppstd p4 grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

1{2}

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for viseniliga felaktigheter i
rsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfir granskningsatgirder bland annat utifin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter ir hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontrol],

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningshtgérder som ar lampliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte fir att uttala mig om effektiviteten i
den intema kontrollen,

¢ utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av 4rsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhillanden som
kan leda till betydande tvivel om fSreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningamna i drsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser efler
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

» utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningama, och om
drsredovisningen terger de underliggande transaktionemna och
hiindelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Untalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Kalmgatan 9-13 for &r 2019 samt av fSrslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfSrt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisoms ansvar”,
Jag &r oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget titl dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedSmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlipande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tilise
att foreningens organisation 4r utformad s ait bokfdringen,
medelsfirvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersétmingsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsritislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonemiska fSreningar,
&rsredovisningslagen cller stadgama.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget & forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, elier att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 8 forenligt
med bostadsritislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt emddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst
eller foriust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pi min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana tgirder,
omriden och forhallanden som: &r viisentliga for verksamheten och
dar avsteg och Svertrddelser skulle ha siirskild betydelse for
féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som 4r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 29 maj 2020
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Daniet Bostrém

Auktoriserad revisor



Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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