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VERKSAMHTTEN

Verksamhet

SlrreIsef u n ktipniirer

Styrelsen har efter val vid ordinarie foreningsstiimma och pifdljande konstituering haft foljande sammansdttning:

Magnus Hermansson, ordfdrande. mandattiden utgir vid stiimman 2021

Ulf Malmberg, viceordforande, mandattiden utgdr vid stimman 2021

Lars-lngmar Kadsson, sekreterare, mandattiden utg6r vid stiimman 2022

Bengt L6fqvist, Kassor, mandattiden utg6r vid st€mman 2022 I

Helena Elvehojd, ledamol, mandattiden utg6r vid stdmman 2021

Jonas Kihlman, suppleant, mandattiden utg6r vid sfiimman 2021

Mare Heyman, suppleant. mandattiden utgir vid stdmmanZQZZ

Under iret har styrelsen haft 19 protokollforda sammantrdden. Fr.o"m april sA har alla moten skett digitalt.
Revisor och revisorssuppleant

Per Jardetun, Lorab AB, vald pi ett 3r till stiimman 2021

Feter fuheim, Rev Alllians AB, vald Bii ett 6r till stiimman 2021

Valberedning

Ulrika Schwarz, sammankallande, mandattiden utgSr vid stiimman 2021

Lisa Niisman, ledamot mandattiden utg6r vid stiimman 2022

Sigrid Schuman, ledamot, mandattiden utg6r vid stdmmanZA?2

Portombud

Ann-Marie Sahlin, A-hus, mandattid 1 ir- lngrid lrlorrman hade denna roll under forsta kvartalet 2020.

David Hjalmarsson, B-hus, mandattid 1 6r

Soline Gudrinet. C-hus, mandattid 1 6r.

Stiimma
Ordinarie firreningsstimman 202O-A4-26- 18 r6stberiittigade n6rvarande, 0 fullmakter samt 'l 1 personer Ovriga

ing6ende i fdreningen. Pga. Covid-19 si htills stamman utomhus-

Valberedningen hade i stiimmskallelse framlagt forslag till styrelseledamriter och ordforande. Stimman antog enhdlligt
valberedningens fcirslag.

Motion om inf6rskaffaride av nytt torkskip till tviittstugan avslogs.

Ovriga fiireningsfr6gor
Under Sret har tu6 bostadsrStter civerlitits. Marina och Mikael Lindquister overliit liigenhet 351 till Anna Lignell Bergman

och Walter Bergman- Lotta Lundgren och Per Jonsson Overliit liigenhet 353 till Susanne Holmberg och Ka rl-Erik

Johansson.

Fiirvaltning
Genom att minga boende har kunskap och erfarenhet och samtidigt iir villiga att delta i f6reningsarbete kan det mesta

av den tekniska, ekonomiska och administrativa fdrvaltningen skotas av medlemmarna. Detta innebiir att drift- och

forvaltningskostnader kan hillas nere utan att kvaliteten eftersiitts.
For att hantera de frigor och uppgifter som isiitts styrelsen si har foljande grupper varit verksamma:

Administratioq Magnus Flermansson. Helena Elveh6jd, Ulf Malmberg och Bengt Lofqvist {ekonomin ingir i denna
grspp).

Husgrupp: Bengt Lofqvist, Michael Strandell, Jonas Kihlman oeh portombuden.

Triidg6rdsgrupp: Ulf Malmberg.

Festgrupp: Jonas Kihlman och Marc Heyman.

Hemsidegrupp: Magnus Hermansson.
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Fastigheten

Byggnaderna iir beliigna i Skarpniieks forsamling, Stockhslms stad sch upBforda pi kommunens mark med tomtratt.
Genom uppsigning fr6n fastighetsdgarens sida kan tomtrdtten bringas att upphora efter en f<irsta period om 60 6r.

Tomtens areal dr 4 765 kvm och tomtriittsavgiilden iir 226 7AA kr per ir till och med juni 2022. Mellan 2O22 och 2A26

kornmer avgiilden att Srligen trappas upp till 558 696 kr/6r, en hojning motsvararande 19o/o av minadsavgifterna 2020.

Kontorslokalerna iir pi 8i resp. 156 kvm.

I garaget finns 16 sl bilplatser och 6 st. cykelplatser. Utomhus finns 3 st. p-platser fdr bil.

Taxeringsvdrdet 61 2019 har faststillts till totalt 80 162 000 kr, varav markvdrde 40 578 000 kr och byggnadsviirde 39

584 000 kr. F0reningens byggnader iir fulfuiirdefdrsikrade hos Prsinsva. l f6rsiikringen ingir bostadsriittstilliigg vilket

innebir en garanti f6r att alla bostadsriitter ir forsdkrade. $iilvrisken dr normalt 2A % av basbeloppet.

Hissar och garagedor har besiktigats utan anmirkning.
I triidgirden si fortsatte det lOpande underhillet och inga storre investeringar gjordes.

OVK = ObligatoriskWS Kontrollgjordes under 2018" N6sta Or/K kommer att ske 2023, dvs. var 6:e 6r.

For att efterleva miljobalkens krav ska vi som fastighetsigare kontinuerligt frilja upp risker genom olika kontroller av

den egna verksamheten s6 kallad egenkontroll. Kontrollen omfattar omriden sisom brandskydd. avfallshantering,

buller, fukt och mogel, ventilation, energianviindning mm.

F6reningen har under 6ret infsrt intern mEtning av elforbrukning med individuell debitering. En minskning frin ca 40 till
ett abonnemang mot el och niit-leverantorerna ger stora besparingar pi fasta kostnader. En investering pi 118 660 kr

har gjorts vilken skrivs av pi 10 5r {989 kr per minad).

Under iret har solceller installerats pi hustaken. Pga av dndrade regler avseende brandsiikerhet sA har inte driftsiittning
kunna gjorts under iret utan detta skedde i mars 2021.

Lokaler

PRO hyr den stora lokalen sedan 2014 pi ett treirs-kontrakt som forliings automatiskt.

Den mindre hyrs av Aterviindarskolan p; eat er sedan 2021 -01 -01. Under Aret si planeras att ieckna ett 3-6r"s-kontrakt.

Ekonomi

F6reningens likviditet och resultat framgAr pi foljande sidor.

.Arets negativa resultat -110 679 kroner efter avskrivningar, iir inte ett resultat som beskriver fOreningens ekonsmiska

tillst6nd pA ett fullstindigt siitt. Av resultatet framgir inte om foreningen har mojlighet att renovera, investera eller
amortera. Till det miste.andra nyckeltal tas fram, se nedan under nyckeltal.

Att resultatet 5r negativt beror pi de stora avskrivningar som vi gor av v6r byggnad enligt det regelverk som infdrdes

2014. Detta iir ett huvudregelver* och kallas K3.

Det gynnsamma riinteliiget gor att vi kan behilla de relativt l6ga avgifterna vi har idag. Riintekostnaden for 2020

uppgick till 133 646kr.
Motsvarande siffror for 2017 tlll 2O19 'itr 236 374 kr, 124 626 kr resp. 121 480 kr.

Ett ligt rSnteliige fortsdtter under 2021 di vi kalkylerar med en riintekostnad pi 1 1 6 618 kr. Medelrii ntan under iret iir
0,61 o/a"

Vira lin i Handelsbanken uppg6r per 2A2A-12-3i till 19 508 000 kr. Vi har dels linat upp 600 000 kr till
sof cef f sinstallation och sedan under iret amorterat 574 000 kr. Linesumm an dr M a/a av gdllande taxeringsviirde 80 1 62

000 kr.

For att komma ifr6n ett negativt resultat trots sund ekonomi s6 komrner styrelsen att till 2021 5rs st6mma l;igga en

prcposition om att byta redovisningsprincip retroaktiyt fr.o.m- 2021 -01-01, Genom overging frSn K3 {huvudregelverk)
till K2 (altemativregelverk) ges styrelsen stdrre frihet att minska avskrivningstakten p6 fastigheten till en fOr

bostadsrdttsf6reningar mer rimlig niv3.

For att tiieka kostnadshcijningen av tomtrettsavgiilden 2A22 sch 5 5r fram6t sA planerar styrelsen au hoja avgifterna

med3,5a/oden1/1 varjeirfr.o"m.ZO?2t.o-m.2026.Totaltmotsvarardettaenavgiftshojningmed 18,8%mellan2021
och2o26 O/l
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Nyckeltal

Hdr redovisas de nyckeltal som tagits fram och inom vilka intervall de iir att betrakta som bra och godkiinda.

Samtliga nyckeltal indikerar att foreningens ekonomi iir i balans och att avgifterna ligger pA en rimlig niv6. F0reningens

intiiktei iir diirmed tillriickligt stora for att klara framtida underh6ll och investeringar-

Nyckeltal 1 562 krlkvm. Avgift per kvadratmeter.

Beloppet beskriver orn foreningen tar ut avgifter pi en rimlig niv6. Vir avgift iir 562 kr/kvm och bor ligga inom 500-700

krlkvm.

Nyckeftal? 8,7 Lin/skuldsiittning.
Jiimfdrelse mellan foreningens skulder med den totala omsettningen {intiikter} och ger ett bra mitt pi hur skuldtyngd
foreningen iir.

Virt viirde som ar 8,7 {2019 = 8,6, 2018 = 8.8) ligger under normalviirdet {< 10).

Nyckeltal 3 5,9 B/a Riintekostnader i f6rhiillande till intdkter-

Siffran anger hur stor del av foreningens intiikter som gir till att betala vira riintekostnader. Vir riintekostnad iir endast

5,9 o/o (2019= 5,4, 2A18 = 5,5) av irsavgiften si vi ligger betydligt under de 15 % som 5r normalt.
Nyekeftaf 4 38Ya lntiikter relativt underhill.
Underhill, kan xigas beskriya fiireningens finansiella styrka. Ar foreningens intdkter tillriickligt stora fdr att klara av

framtida underhill utan avgiftshojning. Procentsiffran beskriver hur stor del av avgifterna som gir 6t till att amortera,

underhilla och investera- Nyckeltalet riiknas fram genom att 6terliigga reparationer, underhill och avskrivningar till
6rets resultat och jiimfora detta med irsavgifterna. Vi ligger hiir pi 38% {201 9 = 41o/a, ?O18 = 31) vilket iir over den
grSns som dr godtagen {> 30 7u).

Kiilla: Boriittsupplysningen.se.

Avskrivningar
Avskrivning pi inventarier sker enligt 2O %, dvs de skrivs av pE 5 6r.

Avskrivning av fastigheten styrs av de komponenter som ingir, dess livsliingd samt vald redovisningsprincip.

Avskrivningen 6r fornSrvarande 901 454 kr per ir-
Avskrivningar av installation for miitning och debitering av el (IMDB) sker med 11 868 kr per Ar f6rdelat pA 10 6r

Installation av solceller iir inte i drift vid Arels slut och kostnaden ir bokf6rd som pigiende investering.

Driftskostnader
De totala d riftsksstnaderna fra mgir av resu ltatriikningen.

Stlrrelsens slutord
Forst och friimst vill vi €cka alla dem som pi olika siitt bidragit till att skota vir fina triidgird och fastighet under det
gingna 6rel ingen ndmnd och ingen glomd.

Det iir ju del som iir det fina med en bostadsriittsf0rening, att alla {iilper till och att allas formAgor oeh talanger tas

tillvara.

Det i realiteten goda Overskotiet pi verksamheten beror pA att vi gdr mycket arbete sjiilva istiillet for att anlita externa

entreprenofer,
Taek alla!
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FLERARSOVERSII$

Beloppen i fler6rs6versikten 6r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2001-2012 19A7-1912 1801-1812 1707-1712
Nettoomsdttning 2 390 2313 2286 2229
Besultat efter finansiella psster -11'l -214 -355 -477

Soliditet 7s 53 53 53 53

FORANDRINGAR I EGET I(APITAT

Inbetalda Ovriga FrMlliga Balanserat Arets
ircaber bsndna fisnder resultat resultat

rcs€rver
Befopp vid irets inging 19 093 173 2515786 'l 3O0 000 -101 -369 646

Resu ttatd ispositia n enligt fiirening sstii mma n:

Avs, underhAllsfondfastighet 156000 -156 000

Uppl. underh6llsfond

fastighet

Disposition av resultat -213747 213747

Uppl. friv. fond -4S0 000 4.00 000

A,rets resultat -11O 679

Befopp vid Srsts utgling 19 093 t73 267l7a5 900 {XXt 30 1s2 -266 578

RESULTATDISPOSITION

Medel ott dkponera:

Balanserat resultat 30 152

A'rets resuttat -110 679

Uppldsning av ftivillig fond 300 000

Summa 19 473

F 6 rs la g till d k p a si{wn :
F.vsiittning till fastighetsunderh,Sll 155 000

Balanseras i ny riikning 63 473

Summq 219 473

Bolagss resultat oeh stiillning framg6r av efterfOlbnde resultat- oeh balansr?ikning med noter.
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z0z0-01-01
2g2A-12-31

2019-01-01
2419-12-31

,S&di r,';,,' t,;;.t,.,:it,t;.'.;.',r,....1. -':,{,F.:t -.-,;;;;;;;j';;ti..t. ,,';tt,.:..,1r::;i:;i;q:;4ii

R6rclseinldlctcr lagerfiirinddng m,m"
Nettoo- msiittning

Ovriga riirelseint6kter

Summa riirekeintiilcter, Iagerfdriindringar m.m.

Riirelsekochader
Rivarsr oeh f6msdEnheter

Ovriga externa kastnader

Personalkostnader 2

Av- oeh nedskrivningar av materiella och immateriella

anliiggningstiltg6ngar

Summa rtirelsekostnader

Finansiella post€r

Ovriga rdnteintiikter och liknande resultatposter

Riintekostnader seh liknande resultatposter

Summa finansiella poster

't:+

.4.\
-::-

2 390 150

23 081

2413237

-31074
-1 203 569

-223 493

-937 756

,2 395 892

5 632

-133 650

-128 018

,;ii6:i#

' 
2 313 395

3 s56

2 316 951

-15 914
-1U6745

-219 178

-934 41?

-2416250

.

-99 299

7 832

-121 480

-114&8

-213 747

..
-273 747,
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2020-12-31 2019-12-31

TIII€ANGAR

Anliiggni ngstillgingar
Materiello a nkigg ningstillgd ngar

Byggnader oeh mark

Bredband

Inventarier, verktyg och installationer

Pigiende nyanltiggningar och f6nkott araeende materiella

anliiggningstillgingar
Summa materiella a nliigg ningstillgdngar

F in a n s ie ila o n tii g g n in g stillg d n g a r
Anslutningsl6n {iirrvarme
5u mms frna nsiefis anldgg ningstillgingar

Summa anliiggningstillgingnr

Omsittningslillgingar
Ko rtfristig a fo r d rin g a r
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

F0rutbetalda kostnader oeh upplupna intiikter

S u mmo kortfristigo ford ringo r

Kqssa ach bqnk
Kassa seh bank

Summs kassa och bonk

Summa omsiittningstillg6ngar

SUMMATILTGANGAR

4,5

40 565 392

0

121 515

725 666

41 412 573

71 454

71 454

41,,'4fl:OzV

6r'.745

141 960

246 705

803 291

803 291

: : a ''.
,,, ! $-99€

4249402?

41 4668,46
nv

39 157

41 506003

92887

92 887

41 598 890

4 305

41 170

135 224

184 699

878 414

878 414

1 059 113

42 658 003
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zo20-12-31 za19-12-31

EGET KAPITAL OEH SKULDER

Eget kapltal
Bundet eget kapital

Mcdlemsinsatser

Fond f6r fastighetsunderhill

Summa bundet eget kopiat

Fritt eget kapitot
Fria fender

Balanserad vinst eller fsrlust
A,rets resultat

Summo fritt eget kapital

Summa eget kapital

lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga ekulder
Skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

UppluBna kostnader och forutbetalda intijkter

Su*ma t<orU'llstig;a'sfu1gg1 ,, ::,;,,'' 
.., ';; :

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKUTDER

rl

19 093 173

?671786
21 7& 959

e00 000

30 152

-114 679

819 473

22584432

19 334 000

19 334 000

174 0AA

126797

10 307

-97 514

362 001

575 591

124 4423

19 093 173

2515786
21 6AB9s9

1 300 000

-101

-213747

| 086 152

22695 111

19 308 000

i9 308 000

174040
104 618

6 154

15 390

354 730

.

654892

42 558 003
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NOTER

NOt l ALLMANNAUPPLYSNINGAR,

Redovknings- oeh viirderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med irsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgingar oeh skulder har upptagits till anskaffningsv€rden dir inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ar of<irdndrade jiimfort med foreg6ende 3r.

Intiiktsredovisning

lnkomsten redo-visas till verkligt viirde av vad foretagei f6tt eller kommer att f6. Det innebir att ftireningen redovisar

inkornsten ti ll nom i nel lt vi rde ffaktura belopp).

AnliiggningstillgAngar
Avskrivning sker linjiirt 6ver den f0rvantade nyttjandeperioden med hiinsyn till viisentligt restviirde. Foljande

avskrivningsprocent tillimpas:

s(l 1)

Tvp

Fastighet, stomme
Fastighe{ stammar

Fastighet fasad

Fastighel tak
Fasli ghel i nstallationer

Invenlarier och bredband

Nyttjandeperiod Procent

150 61 0,67%

50 61 2o/o

50 5r 2o/o

50 5r 2o/o

40 61 25%

5ir 2A%

Nyekeltalsdef initisner
Ne.ttooms6ttning Rdrelsens huvudinfdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorigeringar.
Resultat efter finansiella poster Resultat efter finansiella inGkter och kostnader, men fore extraordiniira intikter och

kostnader.

Ssliditet f/o) Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Personal

Ldner och andra ersdltningar

Arvoden seh l6ner 196552 179 32Q

Totala l6ner och sndra ersdttningar 196 552 179 320 /_f /r*
Sociala kostnader och pensionskosfnader / lr,,l
Sociala kostnader 26941 3gg0z Ufi

f}
Totolaliiner,andraersdttningor,sociolakastnodersamtpensioner 223493 21g122 ^ /

f/f"
,1 ,, (AN :r'{', 
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Not 3 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvdrden

Utgiend e a nskaffnin gsrrii rden

Ingiende avskrivningar

F 6 ro n d rin g a r ov avsk riv n in go r
Arets avskrivningar

Utgiende avskrivningar

Redsldsat v6rde

Taxeringsvdrden

Not,.4 Inventari€r

lngiende anskaffningsviirden

Utgiende anskaffni ngsvdrden

Ing6ende avskrivningar

Fdrii nd ringo r ov avskrivninga r
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat v6rde

Not 5 Installation fiir IMDB fiir EL

lng6ende anskaffningsvdrden

Fiiriindringar ov anskaffningsviirden

lnkdp

Utgiende anskaffningsvirden

Fdrii n d rin g a r av avskrivn ing a r
Arets avskrivningar

Utgiende avskrivningar

Redovisat€rde

Not 5 lSngfristiga skulder

L&ngfr*tiga skulder

FQfaller senare 6n e-tt 3r men inom fem 5r efter balansdagen

Fdrfaller senars 6n fem €r men efter balansdagen

2SZg-.n24i1

51 16s 132

51 16s 132

-9 698 454

-901 454

-10 599 908

&56s224

80 152 000

zazo-12-31

393 326

393 326

-354 169

-26939
-381 108

12218

.?028-12-31

0

1 18 660

1 18 660

-9 363

-9 363

109 297

zszo;42-81

696 000

18 638 000

10(1 1)

207,9.12.31'

51 165 132

51 165 132

-8796832

,991 454

-9 698 286

41 466846

80 162 000

2419-l?-31

393 326

393 326

3212l4

-3?959
-354 1 69

39 157

iotiB'ltz-Et:

o

2019-12.-31

696 000

18 785 000

(Ail. i-/4-4Jw^
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Ftir sku lder till k&tetn$te
Fastlghetsinteekningar

Aga rarkiv i pa ntbrevssyste met La ntm dte rive rket

LI}fDERSKRIFTER

Johanneshsr 2€21 -03- 1 51/fZ4z6M
l{t$$rws Hsnrnnsson

X<^-J yr,.{,,^-

Lars-lngmar Kadsson

@tu*1
urfratmbers //

lrar l5mnats z/ec 26 tn*os z'e?- /

40800 s00 40 000 000

et'fM,'d
Bengrt Liifqvist

W**slr"bVrf
Helena Elvehiijd
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