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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Bostadsréattsforeningen registrerades 28 januari 2002. Fdreningens nuvarande ekonomiska
plan registrerades 27 maj 2004, och nuvarande stadgar registrerades 14 juni 2019 hos
Bolagsverket.

Foreningen &r ett odkta bostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Geten 28, som forvarvades 23 juni 2004, och ligger i

Stockholms kommun omfattande adresserna Tulegatan 45 och 47. Marken innehas med
aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
40 lagenheter, bostadsratt 3 262

2 lAgenheter, hyresratt 120

5 lokaler, hyresratt 2 092

| féreningens fastighet finns 96 garageparkeringsplatser varav 30 hyrs ut till medlemmar.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret, i forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum den 21 juni 2021 som postréstningsstamma. Pa
stamman deltog 28 medlemmar. Ett informationsméte infor féreningsstamman holls 8 juni
2021

Styrelsen har utgjorts av (vald pa tva ar inom parentes):

Hans Peter Sjbberg Ordférande

Annika Olefors Gorander Sekreterare

Mikael Eklund Kassor

Louise Berg Pouron Ledamot

Anders Lundberg Ledamot (2 ar)

Elin Gunnarsson Ledamot (2 ar) Suppleant t.o.m. ordinarie foreningsstamma 21 juni 2021
Sargit Hjelmaeus Suppleant Ledamot t.0.m, ordinarie féreningsstdmma 21 juni 2021
Marcus Frisk Suppleant

Vid ordinarie féreningsstdmma 21 juni 2021 avgick suppleant Johan Engman.
Styrelseledmaot Rebecka Hojer avgick under 2020 med avregisterades inte som ledamot
hos Bolagsverket forens i maj 2021.

Foreningens firma tecknas av tva styrelsemedlemmar i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollférda sammantraden.

Ingela Andersson, auktoriserad revisor, BDO Mélardalen AB (ordinarie revisor)
BDO Malardalen AB (revisorssuppleant)

Valberedningen har utgjorts av Gunvor Randel (sammankallande), Johan Engman och
Anders Strémberg.
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar Atgard

2021 Renovering och driftsattande av sprinklersystem

2019 Dagvattenavrinning for tak renoverade

2018 Relinade avloppsstammar pa plan 1 & 2 byttes ut p.g.a. bristande relining 2013.

2016-2017 Genomgang av varme- och ventilationssystemen, inklusive nya styrsystem for
ventilationen till bostadslagenheterna.

2016 Nya entrédorrar.

2015 Sakerhetsdorrar installerade i samtliga lagenheter.

2015 Nya maskiner i tvattstugan.

2015 Malning av trapphus och tak.

2013 El & Stambyte: Avloppsstammar byttes (nagra relinades), alla badrum i

fastigheten helrenoverades, gymlokalen undantaget. Elinstallationerna
moderniserades i samtliga lagenheter. Hyreslokalernas kék och badrum byttes
ut. Hyresbostaderna totalrenoverades, forutom badrum sa renoverades aven
kok och ytskikt i lagenheterna och kok.

2012 Renovering av hyreslokal (Tulegatan 47, 1 tr)

2011 Renovering av hyreslokal (Tulegatan 45, 1 tr)

For 2022 finns inget beslut om férandringar av avgiften.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har forberedelser fortsatt avseende planerad renovering av gardsfasad,
renovering/utbyggnad av balkonger, byte av fénstervdgg mot balkong och utbyte av alla
fonster i bostadslagenheterna pa plan 2-8. Overklaganden har dock temporart stoppat ett
genomforande. Extra féreningsstamma 15 december 2020 gav styrelsen mandat att ga
vidare med genomférande av detta projekt nar detta ar mojligt.

En hyresratt har under aret upplatits av foreningen med bostadsratt.

Medlemsinformation
Vid arets borjan var antalet medlemmar 57 st. Under aret har 8 st. tillkommit. Samt 5 st.
avgatt. Vid arets slut var darmed antalet medlemmar 60 st.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsagarna Service Stockholm
AB. Fran 1 januari 2022 kommer NABO AB att skota den ekonomiska forvaltningen.

Fastighetsftrvaltningen och den tekniska forvaltningen utfors av Nordstaden AB.

Hissen AB har ansvar for underhall och reparationer av hissarna.

Underhallsplan
Som underlag for styrelsens beslut om fastighetens underhallsbehov utgar styrelsen
fran en underhallsplan som upprattats 2019 och stracker sig fram till 2048.
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Ekonomi
Flerarséversikt
2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 6 508 6 183 6361 6048
Resultat efter fin. poster (tkr) 1382 421 -841 -2145
Soliditet (%) 82 80 80 80
Soliditet &r ett finansiellt nyckeltal som anger hur stor del av féreningens
tillgdngar som bestar av eget kapital.
Férandringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 49264 805 34 827 547 2000 000 1001192 420549 87 514 092
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
- Reservering till fond
for yttre underhall 2 000 000 -2 000 000
- lanspraktagande av -377 260 377 260
yttre fond
- Balanseras i ny
rakning 420548 -420 549
Upplatelse av
bostadsratt 932 544 5087 456 6 020 000
Arets resultat 557 038 557 038
Belopp vid i}
arets utgang 50197 349 39915003 3 622 740 -201 000 557 038 94 091 130
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -201 000
Arets resultat 557 038
Totalt 356 038
Avséttning till yttre fond enligt underhallsplan 2000 000
Uttag ur yttre fond -417 887
Balanseras i ny rakning -1226 075
Summa 356 038

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomséattning 2 6 507 918 6 183 142
Ovriga rérelseintakter 3 239 815 15 003
Summa rorelseintakter 6 747 733 6 198 145
Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -3716 161 -4 084 942
Ovriga externa kostnader 5 -380 137 -393 464
Personalkostnader och arvoden 6 -163 259 -111 754
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -926 328 -926 328
Summa rorelsekostnader -5 185 885 -5 516 488
Rorelseresultat 1561 848 681 657
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 24 787 785
Rantekostnader och liknande resultatposter -204 535 -261 894
Summa finansiella poster -179 748 -261 109
Resultat efter finansiella poster 1382100 420 548
Resultat fore skatt 1382100 420 548
Skatt -825 061 -
Arets resultat 557 038 420 549
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 98 576 122 99 502 450
Inventarier, maskiner och installationer 8 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 98 576 122 99 502 450
Summa anlédggningstillgangar 98 576 122 99 502 450
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 21 880 14 003
Ovriga fordringar 9 5079 539 9 446 338
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 99 985 103 090
Summa kortfristiga fordringar 5201404 9 563 431
Kassa och bank 10

Kassa och bank 11 036 591 14 780
Summa kassa och bank 11 036 591 14 780
Summa omsattningstillgangar 16 237 995 9578 211
SUMMA TILLGANGAR 114 814 117 109 080 661
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 90 112 352 84 092 352
Fond for yttre underhall 3622740 2000 000
Summa bundet eget kapital 93 735 092 86 092 352
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -201 000 1001192
Arets resultat 557 038 420 549
Summa fritt eget kapital 356 038 1421741
Summa eget kapital 94 091 130 87 514 093
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 - 4 700 000
Summa langfristiga skulder - 4 700 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 11 18 700 000 14 845 000
Leverantorsskulder 336 523 245 889
Skatteskulder 825 065 177 894
Ovriga skulder 169 981 351 865
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 691 418 1245 920
Summa kortfristiga skulder 20 722 987 16 866 568
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 114 814 117 109 080 661
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsrattsfoéreningen ar en oakta forening, vilket innebar att den beskattas for sitt resultat.
Foreningen hade rakenskapsar 2020 ett skattemassigt underskott vilket medforde att foreningen for
rakenskapsar 2020 inte betalade nagon inkomstskatt.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes):

Anléggningstillgangar % per ar
Byggnad 1%
Stambyte 2,5%
Maskiner 20%
Inventarier 20%

Ovriga tillgangar och skulder
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedédmning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut pa féreningssstamma. Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom
arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2021 2020
Arsavgifter 561710 556 684
Hyror lokalhyresratter 3817 129 3585673
Hyror bostadshyresratter 178 300 241 267
Hyror garage 1 946 501 1794 550
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 4278 4 968
6 507 918 6 183 142

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2021 2020
Forsakringsersattning 212 326 2570
Ovrigt 27 489 12 433
Summa 239 815 15003
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2021 2020
Drift
Fastighetsskotsel 94 355 104 001
Stadning 205 811 220774
Tillsyn, besiktning, kontroller 80 706 56 011
Tradgardsskotsel 97 030 114 571
Sndrojning 16 183
Reparationer 158 623 925773
El 387 493 234 914
Uppvarmning 751 791 659 616
Vatten 114 730 107 208
Sophamtning 75 017 64 049
Forsakringspremie 88 724 72718
Fastighetsavgift bostader 61 278 60018
Fastighetsskatt lokaler 356 000 356 000
Ovriga fastighetskostnader 49 033 66 902
Kabel-tv/Bredband/IT 126 084 119 971
Forvaltningsarvode ekonomi 179 630 191 730
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 16 949 11 009
Panter och Overlatelser 9 521 6 504
Forvaltningsarvode teknik 51 653 48 067
Teknisk forvaltning utover avtal 1789 2313
Juridiska atgarder 363 680 273 058
Ovriga externa tjanster 12 194 12 475

3298 274 3707 682

Underhall
VA/Sanitet 67 887 220 465
Hissar 129 856
Byggnad 350 000 -27 198
Ovrigt 54 137
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3716 161 4 084 942
Not 5 Ovriga externa kostnader

2021 2020
Porto / Telefon 4 502 7778
Annonser/Reklam 3 080
Lokalhyra och servitut 38 538 42 400
Konsultarvode 305 667 306 736
Revisionarvode 28 350 36 550
Summa 380 137 393 464
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2021 2020
Styrelsearvode 129 400 76 838
Ovrigt arvode styrelse 16 800
Sociala kostnader 33 859 18 116
163 259 111 754
Foreningen har ingen anstalld personal vid arets slut.
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 53 266 595 53 266 595
-Ombyggnad 15 962 126 15962 126
-Mark 42 272 920 42 272 920
111 501 641 111 501 641
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -11 999 191 -11 072 863
-Arets avskrivning enligt plan -926 328 -926 328
-12 925 519 -11 999 191
Redovisat varde vid arets slut 98 576 122 99 502 450
Taxeringsvérde
Byggnader 66 000 000 66 000 000
Mark 102 600 000 102 600 000
168 600 000 168 600 000
Bostader 133 000 000 133 000 000
Lokaler 35 600 000 35 600 000
168 600 000 168 600 000
Not 8 inventarier, maskiner och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 388 107 388 107
388 107 388 107
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -388 107 -388 107
-388 107 -388 107

Redovisat varde vid arets slut
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Not 9 Ovriga fordringar
2021 2020
Skattekontot 22709 45 531
Avrakningskonto hos Fastighetsagarna 4 817 656 9400 807
Avrakningskonto hos Nabo 239174
5079 539 9 446 338
Not 10 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Sparkonto Swedbank 7 893 8 393
Sparkonto SBAB 11 028 698 5626
Sparkonto Nordea 761
Summa 11 036 591 14 780
Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lénegivare Slutbetalning  Rénta 2021-12-31 Upplaning 2020-12-31
Swedbank 3-manaders  0,79% 7 000 000 - 7 000 000
Swedbank 2022-12-22  1,63% 4700 000 4700 000
Swedbank 3-manaders  0,81% 7 000 000 7 000 000
Nordea 845 000
18 700 000 19 545 000
Kortfristig del -18 700 000 -14 845 000
0 4700 000
Lan som har en forfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen och amorteringar som planeras
under nastkommande rakenskapsar redovisas som kortfristiga skulder. Bedémningen om att
redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar villkorsandringsdagen har passerat
och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Ovriga noter
Not 12 Stallda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Panter och darmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 45 000 000 60 000 000
Summa stéllda sdkerheter 45 000 000 60 000 000
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Not 13 Eventualforpliktelser
2021-12-31 2020-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Not 14 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Foreningen har tecknat avtal med entreprendr for ombyggnadsprojektet. Se mer information kring
ombyggnadsprojektet under rubriken "Vasentliga handelser under rakenskapsaret.”

Underskrifter

Stockholm, datum enligt elektronisk signering.

Hans Peter Sjoberg Mikael Eklund
Ordférande

Louise Berg-Pouron Anders Lundberg

Elin Gunnarsson Annika Olefors Goérander

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som
framgar av elektronisk signering.

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor
BDO Malardalen AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Geten 28

Org.nr 769607-9727

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Geten 28 for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for 2020 har utforts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad
17 maj 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisning.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en

revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna

kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och

tilthorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon  véasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.
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. utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Geten 28 for ar 2021 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgéarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av  rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen
pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm, datum enligt elektronisk signering

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor
BDO Malardalen AB
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Bostadsréattsforeningen registrerades 28 januari 2002. Fdreningens nuvarande ekonomiska
plan registrerades 27 maj 2004, och nuvarande stadgar registrerades 14 juni 2019 hos
Bolagsverket.

Foreningen &r ett odkta bostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Geten 28, som forvarvades 23 juni 2004, och ligger i

Stockholms kommun omfattande adresserna Tulegatan 45 och 47. Marken innehas med
aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
40 lagenheter, bostadsratt 3 262

2 lAgenheter, hyresratt 120

5 lokaler, hyresratt 2 092

| féreningens fastighet finns 96 garageparkeringsplatser varav 30 hyrs ut till medlemmar.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret, i forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum den 21 juni 2021 som postréstningsstamma. Pa
stamman deltog 28 medlemmar. Ett informationsméte infor féreningsstamman holls 8 juni
2021

Styrelsen har utgjorts av (vald pa tva ar inom parentes):

Hans Peter Sjbberg Ordférande

Annika Olefors Gorander Sekreterare

Mikael Eklund Kassor

Louise Berg Pouron Ledamot

Anders Lundberg Ledamot (2 ar)

Elin Gunnarsson Ledamot (2 ar) Suppleant t.o.m. ordinarie foreningsstamma 21 juni 2021
Sargit Hjelmaeus Suppleant Ledamot t.0.m, ordinarie féreningsstdmma 21 juni 2021
Marcus Frisk Suppleant

Vid ordinarie féreningsstdmma 21 juni 2021 avgick suppleant Johan Engman.
Styrelseledmaot Rebecka Hojer avgick under 2020 med avregisterades inte som ledamot
hos Bolagsverket forens i maj 2021.

Foreningens firma tecknas av tva styrelsemedlemmar i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollférda sammantraden.

Ingela Andersson, auktoriserad revisor, BDO Mélardalen AB (ordinarie revisor)
BDO Malardalen AB (revisorssuppleant)

Valberedningen har utgjorts av Gunvor Randel (sammankallande), Johan Engman och
Anders Strémberg.
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar Atgard

2021 Renovering och driftsattande av sprinklersystem

2019 Dagvattenavrinning for tak renoverade

2018 Relinade avloppsstammar pa plan 1 & 2 byttes ut p.g.a. bristande relining 2013.

2016-2017 Genomgang av varme- och ventilationssystemen, inklusive nya styrsystem for
ventilationen till bostadslagenheterna.

2016 Nya entrédorrar.

2015 Sakerhetsdorrar installerade i samtliga lagenheter.

2015 Nya maskiner i tvattstugan.

2015 Malning av trapphus och tak.

2013 El & Stambyte: Avloppsstammar byttes (nagra relinades), alla badrum i

fastigheten helrenoverades, gymlokalen undantaget. Elinstallationerna
moderniserades i samtliga lagenheter. Hyreslokalernas kék och badrum byttes
ut. Hyresbostaderna totalrenoverades, forutom badrum sa renoverades aven
kok och ytskikt i lagenheterna och kok.

2012 Renovering av hyreslokal (Tulegatan 47, 1 tr)

2011 Renovering av hyreslokal (Tulegatan 45, 1 tr)

For 2022 finns inget beslut om férandringar av avgiften.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har forberedelser fortsatt avseende planerad renovering av gardsfasad,
renovering/utbyggnad av balkonger, byte av fénstervdgg mot balkong och utbyte av alla
fonster i bostadslagenheterna pa plan 2-8. Overklaganden har dock temporart stoppat ett
genomforande. Extra féreningsstamma 15 december 2020 gav styrelsen mandat att ga
vidare med genomférande av detta projekt nar detta ar mojligt.

En hyresratt har under aret upplatits av foreningen med bostadsratt.

Medlemsinformation
Vid arets borjan var antalet medlemmar 57 st. Under aret har 8 st. tillkommit. Samt 5 st.
avgatt. Vid arets slut var darmed antalet medlemmar 60 st.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsagarna Service Stockholm
AB. Fran 1 januari 2022 kommer NABO AB att skota den ekonomiska forvaltningen.

Fastighetsftrvaltningen och den tekniska forvaltningen utfors av Nordstaden AB.

Hissen AB har ansvar for underhall och reparationer av hissarna.

Underhallsplan
Som underlag for styrelsens beslut om fastighetens underhallsbehov utgar styrelsen
fran en underhallsplan som upprattats 2019 och stracker sig fram till 2048.
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Ekonomi
Flerarséversikt
2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 6 508 6 183 6361 6048
Resultat efter fin. poster (tkr) 1382 421 -841 -2145
Soliditet (%) 82 80 80 80
Soliditet &r ett finansiellt nyckeltal som anger hur stor del av féreningens
tillgdngar som bestar av eget kapital.
Férandringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 49264 805 34 827 547 2000 000 1001192 420549 87 514 092
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
- Reservering till fond
for yttre underhall 2 000 000 -2 000 000
- lanspraktagande av -377 260 377 260
yttre fond
- Balanseras i ny
rakning 420548 -420 549
Upplatelse av
bostadsratt 932 544 5087 456 6 020 000
Arets resultat 557 038 557 038
Belopp vid i}
arets utgang 50197 349 39915003 3 622 740 -201 000 557 038 94 091 130
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -201 000
Arets resultat 557 038
Totalt 356 038
Avséttning till yttre fond enligt underhallsplan 2000 000
Uttag ur yttre fond -417 887
Balanseras i ny rakning -1226 075
Summa 356 038

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.



Ingela Andersson

Stämpel





Brf Geten 28 5(13)
769607-9727

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomséattning 2 6 507 918 6 183 142
Ovriga rérelseintakter 3 239 815 15 003
Summa rorelseintakter 6 747 733 6 198 145
Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -3716 161 -4 084 942
Ovriga externa kostnader 5 -380 137 -393 464
Personalkostnader och arvoden 6 -163 259 -111 754
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -926 328 -926 328
Summa rorelsekostnader -5 185 885 -5 516 488
Rorelseresultat 1561 848 681 657
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 24 787 785
Rantekostnader och liknande resultatposter -204 535 -261 894
Summa finansiella poster -179 748 -261 109
Resultat efter finansiella poster 1382100 420 548
Resultat fore skatt 1382100 420 548
Skatt -825 061 -

Arets resultat 557 038 420 549
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 98 576 122 99 502 450
Inventarier, maskiner och installationer 8 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 98 576 122 99 502 450
Summa anlédggningstillgangar 98 576 122 99 502 450
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 21 880 14 003
Ovriga fordringar 9 5079 539 9 446 338
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 99 985 103 090
Summa kortfristiga fordringar 5201 404 9 563 431
Kassa och bank 10

Kassa och bank 11 036 591 14 780
Summa kassa och bank 11 036 591 14 780
Summa omsattningstiligangar 16 237 995 9578 211
SUMMA TILLGANGAR 114 814 117 109 080 661
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 90 112 352 84 092 352
Fond for yttre underhall 3622740 2000 000
Summa bundet eget kapital 93 735 092 86 092 352
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -201 000 1001192
Arets resultat 557 038 420 549
Summa fritt eget kapital 356 038 1421741
Summa eget kapital 94 091 130 87 514 093
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 - 4 700 000
Summa langfristiga skulder - 4 700 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 11 18 700 000 14 845 000
Leverantorsskulder 336 523 245 889
Skatteskulder 825 065 177 894
Ovriga skulder 169 981 351 865
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 691 418 1245 920
Summa kortfristiga skulder 20 722 987 16 866 568
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 114 814 117 109 080 661




Ingela Andersson

Stämpel
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsrattsfoéreningen ar en oakta forening, vilket innebar att den beskattas for sitt resultat.
Foreningen hade rakenskapsar 2020 ett skattemassigt underskott vilket medforde att foreningen for
rakenskapsar 2020 inte betalade nagon inkomstskatt.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes):

Anléggningstillgangar % per ar
Byggnad 1%
Stambyte 2,5%
Maskiner 20%
Inventarier 20%

Ovriga tillgangar och skulder
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedédmning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut pa féreningssstamma. Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom
arets resultat.
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2021 2020
Arsavgifter 561710 556 684
Hyror lokalhyresratter 3817 129 3585673
Hyror bostadshyresratter 178 300 241 267
Hyror garage 1 946 501 1794 550
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 4278 4 968
6 507 918 6 183 142

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2021 2020
Forsakringsersattning 212 326 2570
Ovrigt 27 489 12 433
Summa 239 815 15003
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2021 2020
Drift
Fastighetsskotsel 94 355 104 001
Stadning 205 811 220774
Tillsyn, besiktning, kontroller 80 706 56 011
Tradgardsskotsel 97 030 114 571
Sndrojning 16 183
Reparationer 158 623 925773
El 387 493 234 914
Uppvarmning 751 791 659 616
Vatten 114 730 107 208
Sophamtning 75 017 64 049
Forsakringspremie 88 724 72718
Fastighetsavgift bostader 61 278 60018
Fastighetsskatt lokaler 356 000 356 000
Ovriga fastighetskostnader 49 033 66 902
Kabel-tv/Bredband/IT 126 084 119 971
Forvaltningsarvode ekonomi 179 630 191 730
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 16 949 11 009
Panter och Overlatelser 9 521 6 504
Forvaltningsarvode teknik 51 653 48 067
Teknisk forvaltning utover avtal 1789 2313
Juridiska atgarder 363 680 273 058
Ovriga externa tjanster 12 194 12 475

3298 274 3707 682

Underhall
VA/Sanitet 67 887 220 465
Hissar 129 856
Byggnad 350 000 -27 198
Ovrigt 54 137
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3716 161 4 084 942
Not 5 Ovriga externa kostnader

2021 2020
Porto / Telefon 4 502 7778
Annonser/Reklam 3 080
Lokalhyra och servitut 38 538 42 400
Konsultarvode 305 667 306 736
Revisionarvode 28 350 36 550

Summa 380 137 393 464
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2021 2020
Styrelsearvode 129 400 76 838
Ovrigt arvode styrelse 16 800
Sociala kostnader 33 859 18 116
163 259 111 754
Foreningen har ingen anstalld personal vid arets slut.
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 53 266 595 53 266 595
-Ombyggnad 15 962 126 15962 126
-Mark 42 272 920 42 272 920
111 501 641 111 501 641
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -11 999 191 -11 072 863
-Arets avskrivning enligt plan -926 328 -926 328
-12 925 519 -11 999 191
Redovisat varde vid arets slut 98 576 122 99 502 450
Taxeringsvérde
Byggnader 66 000 000 66 000 000
Mark 102 600 000 102 600 000
168 600 000 168 600 000
Bostader 133 000 000 133 000 000
Lokaler 35 600 000 35 600 000
168 600 000 168 600 000
Not 8 inventarier, maskiner och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 388 107 388 107
388 107 388 107
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -388 107 -388 107
-388 107 -388 107

Redovisat varde vid arets slut
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Not 9 Ovriga fordringar
2021 2020
Skattekontot 22709 45 531
Avrakningskonto hos Fastighetsagarna 4 817 656 9400 807
Avrakningskonto hos Nabo 239174
5079 539 9 446 338
Not 10 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Sparkonto Swedbank 7 893 8 393
Sparkonto SBAB 11 028 698 5626
Sparkonto Nordea 761
Summa 11 036 591 14 780
Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lénegivare Slutbetalning  Rénta 2021-12-31 Upplaning 2020-12-31
Swedbank 3-manaders  0,79% 7 000 000 - 7 000 000
Swedbank 2022-12-22  1,63% 4700 000 4700 000
Swedbank 3-manaders  0,81% 7 000 000 7 000 000
Nordea 845 000
18 700 000 19 545 000
Kortfristig del -18 700 000 -14 845 000
0 4700 000
Lan som har en forfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen och amorteringar som planeras
under nastkommande rakenskapsar redovisas som kortfristiga skulder. Bedémningen om att
redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar villkorsandringsdagen har passerat
och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Ovriga noter
Not 12 Stallda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Panter och darmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 45 000 000 60 000 000
Summa stéllda sékerheter 45 000 000 60 000 000
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Not 13 Eventualforpliktelser
2021-12-31 2020-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Not 14 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Foreningen har tecknat avtal med entreprendr for ombyggnadsprojektet. Se mer information kring
ombyggnadsprojektet under rubriken "Vasentliga handelser under rakenskapsaret.”

Underskrifter

Stockholm, datum enligt elektronisk signering.

Hans Peter Sjéberg Mikael Eklund
Ordférande

Louise Berg-Pouron Anders Lundberg

Elin Gunnarsson Annika Olefors Goérander

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som
framgar av elektronisk signering.

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor
BDO Malardalen AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Geten 28

Org.nr 769607-9727

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Geten 28 for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for 2020 har utforts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad
17 maj 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisning.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en

revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna

kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och

tilthorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon  véasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.
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. utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Geten 28 for ar 2021 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgéarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av  rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen
pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm, datum enligt elektronisk signering

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor
BDO Malardalen AB
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      1962/02/14
      196202140031
    
     signed
     bankid-se
     ANDERS
     LUNDBERG
     1962/02/14
     84.55.96.154
     
      B1eUhsJwLq
      d702d73b-80f2-41d8-8414-0b47d67ccbf1
      true
      2022-05-09T21:26:47.483Z
      
      
       /envelopes/r1U3jyvUc/recipients/H1GPhiJw85
       ANDERS
       LUNDBERG
       anders.lundberg@hellstromlaw.com
       196202140031
       1962/02/14
       84.55.96.154
     
    
     196202140031
     2022-05-09T21:26:47.483Z
   
    
     /envelopes/r1U3jyvUc/recipients/H1GPhiJw85
     ANDERS
     LUNDBERG
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-10T07:15:16.462Z
    HyD3okD8c
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10.15; rv:91.0) Gecko/20100101 Firefox/91.0
      84.55.96.164
    
     HyD3okD8c
     2022-05-10T07:15:16.398Z
     /envelopes/r1U3jyvUc/recipients/HyD3okD8c
     /envelopes/r1U3jyvUc
   
    
     /envelopes/r1U3jyvUc/recipients/HyD3okD8c
     Louise
     Berg Pouron
     84.55.96.164
   
  
   
    signature.created
    2022-05-10T07:21:07.275Z
    B1eUhsJwLq.119d5598-fd12-42a1-9b40-62a0565f25cc
    
     B1eUhsJwLq.119d5598-fd12-42a1-9b40-62a0565f25cc
     /envelopes/r1U3jyvUc/documents/B1eUhsJwLq/signatures/B1eUhsJwLq.119d5598-fd12-42a1-9b40-62a0565f25cc
     /envelopes/r1U3jyvUc/documents/B1eUhsJwLq
     
      /envelopes/r1U3jyvUc/recipients/HyD3okD8c
      Marie Louise
      Berg Pouron
      1951/01/17
      195101178688
    
     signed
     bankid-se
     Marie Louise
     Berg Pouron
     1951/01/17
     84.55.96.164
     
      B1eUhsJwLq
      b6eb43eb-f5ee-4974-bb62-c130dbb7560d
      true
      2022-05-10T07:21:06.539Z
      
      
       /envelopes/r1U3jyvUc/recipients/HyD3okD8c
       Marie Louise
       Berg Pouron
       louise@louisepouron.com
       195101178688
       1951/01/17
       84.55.96.164
     
    
     195101178688
     2022-05-10T07:21:06.539Z
   
    
     /envelopes/r1U3jyvUc/recipients/HyD3okD8c
     Marie Louise
     Berg Pouron
   
  
   
    notification.sent
    2022-05-10T07:21:10.744Z
    HJRDf9wL9
    
     HJRDf9wL9
     /envelopes/r1U3jyvUc/recipients/BJ_3syPU5
     /envelopes/r1U3jyvUc/recipients/BJ_3syPU5/notifications/HJRDf9wL9
     Inbjudan att signera årsredovisning för Brf Geten 28
     ingela.andersson@bdo.se
     2022-05-10T07:21:10.572Z
     264b969f-ba52-47a9-951f-b9aee89c9d83
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-10T08:29:46.918Z
    BJ_3syPU5
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/101.0.4951.41 Safari/537.36 Edg/101.0.1210.32
      94.255.130.87
    
     BJ_3syPU5
     2022-05-10T08:29:46.897Z
     /envelopes/r1U3jyvUc/recipients/BJ_3syPU5
     /envelopes/r1U3jyvUc
   
    
     /envelopes/r1U3jyvUc/recipients/BJ_3syPU5
     Ingela
     Andersson
     94.255.130.87
   
  
   
    signature.created
    2022-05-10T08:31:36.057Z
    B1eUhsJwLq.3a9a938a-c625-4506-8014-d0c1c218b924
    
     B1eUhsJwLq.3a9a938a-c625-4506-8014-d0c1c218b924
     /envelopes/r1U3jyvUc/documents/B1eUhsJwLq/signatures/B1eUhsJwLq.3a9a938a-c625-4506-8014-d0c1c218b924
     /envelopes/r1U3jyvUc/documents/B1eUhsJwLq
     
      /envelopes/r1U3jyvUc/recipients/BJ_3syPU5
      INGELA
      ANDERSSON
      1972/05/07
      197205070241
    
     signed
     bankid-se
     INGELA
     ANDERSSON
     1972/05/07
     90.235.3.196
     
      B1eUhsJwLq
      c28d28d7-76ef-43a1-acdc-ea4ccab91c15
      true
      2022-05-10T08:31:35.388Z
      
      
       /envelopes/r1U3jyvUc/recipients/BJ_3syPU5
       INGELA
       ANDERSSON
       ingela.andersson@bdo.se
       197205070241
       1972/05/07
       90.235.3.196
     
    
     197205070241
     2022-05-10T08:31:35.388Z
   
    
     /envelopes/r1U3jyvUc/recipients/BJ_3syPU5
     INGELA
     ANDERSSON
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