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BOSTADSRATTSFORENINGENS
ARSREDOVISNING — SA HAR TOLKAR DU DEN

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar upprétta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultatrikning och balansrakning.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Ger en beskrivning av foreningens verksamhet. T.ex.
beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhill och vilka som &r invalda i styrelsen.

RESULTATRAKNINGEN

Redovisar foreningens intiikter och kostnader un-
der verksamhetsiret. For en bostadsrittsforening
ar inte milet att gora stora Gverskott utan anpassa
intiikterna mot de kostnader féreningen har. Resul-
tatet kan variera ér friin dr beroende pé oforutsedda,
akuta kostnader som inte budgeterats och dirmed
inte tickts av intdkterna.

Arsavgifterna bor ligga pi en siidan nivi dver en
flerdrsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintikterna ticker driftskostnader samt avsiitt-
ning till ett framtida planerat underhill (avsiitining
till fastighetens underhillsfond).

Intiikterna i en bostadsrittsforening bestir av med-
lemmarnas irsavgifter och eventuella hyresintikter
for hyresbostider, lokaler, garage och parkeringar.

Kostnaderna 1 en bostadsrittsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el, uppviirmning,
vatten, fastighetsskotsel, snorgjning m.m. Till drifts-
kostnaderna riknas ocksd underhdll och reparationer.
Avskrivningar — Nir foreningen utfor storre dtgar-
der som exempelvis en avseviird forbittring eller ny-
installation i fastigheten, fiir detta fordelas pé flera
ar utifrin dtgirdens beddmda nyttjandeperiod och
belastar dé resultatet med en kostnad som kallas av-
skrivning. Avskrivningen ska motsvara drets slitage
pa fastigheten och inventarier. 1 tilliggsupplysningen
(noten) till byggnader och inventarier framgér den
ackumulerade avskrivningen, d v s den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp.

Riinteintiikter och riintekostnader visar vad for-
eningen haft {or rinteintikter pi likvida medel och
rintekostnader pé sina lin. 1 tilliggsupplysningarna
(noterna) redovisas vilka bindningstider och riintor
féreningens lin har.

BALANSRAKNINGEN

Beskriver en dgonblicksbild av féreningens tillgingar
och skulder pi bokslutsdagen.

Tillgangarna i en forening delas upp pi anliggnings-
tillgAngar och omsiittningstillgdngar.
Anliggningstillgangar — tillgingarna dr bundna och
diirmed svirare att realisera. Den enskilt storsta till-
gingen ir foreningens fastighet. Det bokforda virdet
som ir angivet, iir anskaffningskostnaden for fastig-
heten och ska inte férvixlas med marknadsvirdet.

Omsittningstillgdngar — t.ex. kassa och bank, dir
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett fr.
Eget kapital bestdr, i en bostadsriittsforening, friimst
av de vid bildandet inbetalda insatserna och senare
eventuellt inbetalda upplitelseavgifter. Det egna kapi-
talet dr fordelat pi bundet och fritt eget kapital.
Bundet eget kapital — ir t.ex. insatser som kallas bun-
det for att det ar sviirt att realisera. Hiir redovisas
idven fastighetens underhéllsfond.

Fritt eget kapital — utgérs av tidigare drs under- och
overskott.

Skulder som foreningen har delas upp i lingfristiga
och kortfristiga skulder.

Lingfristiga skulder — ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststiilld amorteringsplan. Exempel
pi lingfristiga skulder ir foreningens fastighetslin.
Kortfristiga skulder — ska betalas inom ett dr och
kan t.ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter
och obetalda leverantérsfakturor som ska betalas
inom ett r.

TILLAGGSUPPLYSNINGAR (NOTER)

Skall finnas i en drsredovisning. Dessa dr till for att
skapa en okad forstielse for de olika posterna som
redovisas under resultat- och balansrikningen, och
ddarmed ge en biittre bild 6ver féreningens ekono-
miska stiillning,.
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Forvaliningsberattelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Stolmakaren 9 far harmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Allméant om verksamheten

Féreningen har fill Gndamdl att frémja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadsiGgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegrénsning. Medlems ratt i féreningen pd grund av sadan uppldatelse kallas bostadsréitt.
Medlem som innehar bostadsréatt kallas bostadsréttshavare.

Féreningens byggnad och ldgenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Stolmakaren 9, bebyggdes 1879 och renoverades 1988-89. | samband med
renoveringen uppfordes byggnaden Luntmakargatan 86 A och 86 B. Féreningen registrerades
1987-06-23. Fastigheten ar beldgen p& Luntmakargatan 86-88 i Stockholm. P& fastigheten finns ett
bostadshus med 28 Iagenheter och tva lokaler. Pa fastigheten finns &dven 19 garageplatser.

Lagenhetsférdelning:

2 stycken 1 rum och kok,

8 stycken 1,5 rum och kok,

1 stycken 2 rum och kokvrd,
12 stycken 2 rum och kok,

5 stycken 3 rum och kdk

Total bostadsyta: 1 768 m2
Total lokalyta: 307 m2

Féreningens fastigheter har under aret varit fullvardefdrstikrad i Stockholms Stads
Brandférsakringskontor.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaliningen har under rakenskapsaret skdtis av Férvoltniﬂngs AB Castor i
Sundsvall. Fér féreningens tekniska installationer nar under rakenskapsdret Akerlunds
fastighetsférvalining AB anlitats.

Fastighetens tekniska status

Fastigheten &r byggd/renoverad 1988 och tidigare styrelser har efter dversyn beddmt att viss
utrustning som b&rjar ndrma sig sin tekniska livsldngd behdver bytas ut/renoveras. Planering av
detta bériade under 2011.

Under varen 2020 skedde en besiktning/oversyn av féreningens rokluckor. | samband med detia
byttes wirar ut och montering skedde av utvéndiga draghandtag. Vidare malades det lilla
bursprakstaket mot Luntmakargatan i uppgéng A.

Av mer omfattande underhdlis-/renoveringsarbeten aterstar byte/renovering av
fiarrvarmeanlaggningen samt modernisering/renovering av hiss i uppgdnyg B.

\
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Tidigare storre underhallsatgérder

2019 genomfdrdes renovering/malning av fénsterkarmar samt yttersida av féreningens samiliga
fonster varvid ytterglaset byttes mot energiglas.

2018 genomfdrdes reparation och malning av takpartier samt upphandling av renovering/méining
av fénster.

2017 genomfdrdes ommalning av entré samt att brister i skyddsrummet dtgardades varefter det
godkandes.

2016 slutférdes inre aterstéliningsarbeten i byggnaden Luntmakargatan 88 med anledning av
drdneringsarbetet,

2015 slutfordes tatskiktsrenoveringen av innegardarna. Vidare genomférdes dréneringsarbete pa
gatsidan vid byggnaden Luntmakargatan 88 dd vatten tréngt igenom grundmuren i samband
med skyfall under 2014.

2014 genomf&rdes renovering/modernisering av hiss i uppgdng A samt tatskikisrenovering av
innergardarna. | samband med denna fick innegardarna ny ytbeléiggning och nya timrade
trédgardsanlaggningar. Vidare har ny dragning av rér fr dagvatten skett under garagetaket,
2013 genomférdes upphandling av renovering/modernisering av hiss i uppgéing A samt inledande
undersdkning av innegardarna infér kommande renovering.

2012 genomf&rdes renovering av yiskiki i garage samt byte av garageport, pumpstation och
porttelefon.

Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ér en
dkta bostadsratisférening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Forutom det planerade underhdll som beskrivits ovan i avsnittet Fastighetens tekniska status har
bland annat féljande reparationer/underhdllsarbeten genomféris under 2020: Mindre
underhdlisarbeten pé féreningens flakianl@ggning, reparation av stuprér, behandling av samtliga
marmorgolv samt hégirycksspolning av kritiska stammar. | tvéttstugan ersattes torktumlaren da det
inte léingre fanns reservdelar att tillgd samt mangel och en tvéttmaskin reparerades. | samband
med byte av torktumlare rensades ventilationssystemet i tvatistugan.

Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) genomfdrdes i hela fastigheten under januari manad.

Foreningens sopkaruseller demonterades i borjan av sommaren och ersattes av karl fér att séinka
kostnaden fér soph&mining samt som elf férsta steg infér kommande obligatoriska kallsortering av
avfall,

Under sensommaren uppdaterades féreningens tekniska underhdllsplan som strécker sig
kommande tre ar.

Med start under hésten 2020 och med slut under vintern 2021 genomférdes radonmatning i
fastigheten.

Ovrigt

Under maj och oktober genomfordes var- respektive hoststéidning av innegdérdarna och
gemensamma utrymmen. Under varstadning oljades de timrade frédgdrdsanldggningarna in.

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret

Under hosten kartlade styrelsen medlemmarnas intresse for att installera laddplatser fér elbil i
garaget. D& intresset visade sig vara stort beslutade styrelsen att under véren gé vidare och
undersdka hur en eventuell 1&sning skulle kunna se ut,

Arsavgiften hdjdes med 2% frén och med april manad 2021 ‘1}_
b



Brf Stolmakaren 9 4(12)
Org nr 716419-9395

MEDLEMSINFORMATION
Vid rGkenskapsarets utgang var samtliga bostadsréitter i féreningen upplatna.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 43 stycken
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 44 stycken

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstémman 2020-06-17 hatft féliande sa mmansatining:

Ordinarie Jonas Westman Skog Orditrande
Stellan Nilsson Ledamot
Lars Rozsa Ledamot
Suppleant Johan Hemblom

Lars Langemyr

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 10 protokollfdrda sammaniréden.

Revisorer

Ordinarie Christer Eriksson Crowe Howath Osborne AB
Revisorsuppleant Thomas Gustavsson Crowe Howath Osborne AR
Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2019-11-13.

FLERARSOVERSIKT

Foéreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2020 2019 2018 2017 2016
Nettooms&ttning tkr 1 554 1 524 1 443 1443 1 445
Resultat efter finansiella poster tkr -389 -1313 -410 -288 -262
Kassalikviditet % 127 128 195 184 208
Soliditet % 88 88 20 20 90
Arsavgift bostéder per kvm boyta kr 846 830 783 783 783
Varmekostnader per kvm totalyta kr 132 139 133 128 130
Vattenkostnader per kvm totalyta kr 29 25 24 24 24
Elkostnader per kvm totalyta kr 65 71 65 67 69
Fastighetsldn per kvm totalyta kr 3 000 3074 2516, 2 565 2614
Genomsniftlig skuldranta % 1,04 1,07 0,63 \ 0.55 0,59

Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not 1 -\
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Balanserat Arets
resultat resultat Summa

-6 284200 -1 313100 49 035997
-252 600 -
1136 752 -

-1313100 1313100 -

-388 610  -388 610

Insatser  Fond for yitre
uppldatelser underhdill
Belopp vid drets ingang 55215000 1418 297
Avsattning till fond fér yHre underhall 252 600
lanspraktagande av underhdlisfond -1 136752
Omféring av foregdende ars resultat
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 55215000 534 145

RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

@o[anserot resultat
Arets resultat

kronor
Styrelsen foreslar att resultatet behandlas sa att
Reservering fond for yttre underhaill, stadgeenlig reservering
Reservering fond for ytire underhall, utdver stadgeenlig
reservering
lansprakstagande av fond for ytire underhall

Balanserasi ny réikning

kronor

-6713 148  -38B8 610 48 647 387

-6 713 149
-388 610

-/ 101 759

252 600

0

-83 250

-7 271 109

-7 101 759

Betraffande ekonomin i &vrigt hdnvisas fill bifogad resultai- ocr\bctcnsr‘dkning med tillhérande noter.

\



Brf Stolmakaren 9 6(12)
Org nr 716419-9395

Resultatrdkning Not 2020 2019
Rorelseintakter

Nettocomsattning 2 1554274 1 523 981
Ovriga rérelseintakter 7872 ANz
Summa rérelseintakter 15621464 1527 098
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -1 158151 -2 090 650
Ovriga externa kostnader -108 348 -94 027
Personalkostnader 4 -65710 -65710
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -553 800 -527 892
Summa rorelsekostnader -1 884 009 -2778 279
Rorelseresultat -323 863 -1 251181
Finansiella poster

R&ntekostnader och liknande resultatposter -64 747 -61 919
Summoa finansiella kostnader -64 747 -61 919
Resultat efter finansiella poster -388 410 -1313 100

Arets resultat -388 61(1'\ -1313100
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Balansrdkning
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Finansiella anidggningstillgdngar

Ovriga langfristiga fordringar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar
Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for ytire underhdill
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital/ansamlad f&riust
Balanserat resultat

Arets forlust

Summa fritt eget kapital/ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld fill kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa korifristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

5,6

2020-12-31

54 505 832
0

2 800
54 508 632

76418
58 198
134 616

862974
862 974

997 590

55 506 222

51 350 000
3865000
534 146
55749 144

-6 713 149
-388 610
-7 101 759

48 647 387

6071 000
6 071 000

154 000
75796
3 000
555039
787 835

55 506 252

{
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2019-12-31

55059 632
0

2 800
55062432

431
57 473
57 704

861 601
841 601

919 505

55 981 937

51 350 000
3 865 000
1418 298

56 633 298

-6 284 201
-1 313 100
-7 597 301

49 035 997

6 225000
6225000

154 000
78278
3 000
485 662
720 940

55 981 937
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Kassaflodesanalys

Den 16pande verksamhet
Rorelseintakter inkl ranteintakter
Féréndring av skatteskuld/fordran

Justering for poster som inte ingari kassaflodet
Avskrivningar

Kassafléde fran den 16pande verksamheten fére férdndring av
rorelsekapital

Fordndring i rorelsekapital
Féréndring av korifristiga fordringar
Foréndring av leverantérsskulder
Foéréndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten efter féréndringar
av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldde
Likvida medel vid @rets borjan

Likvida medel vid arets slut

2020

-388 610
72882

553 800

238 072

-76712
-2 482
-3 505

155373

o

0
-154 000

-154 000

1373
861 601

{
862974
\
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2019

-1 313100
75 487

527 892

-709 721

-607
6798
34 690

-6468 840

-647 834

-647 834

1 300 000
-141 000

1158 999

=157 675
1019 276

861 601
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2009:1, &rsredovisning i mindre ekonomiska
féreningar.

Materiella anldggningstilladngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgadngars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier
skrivs av systematiskt &ver tillgéngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan
varvid féljande avskrivningstider har tilldmpats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tilkommande utgifter 30-40 ar
Markanlaggning 20 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas fill det belopp som efter individuell prévning berGknas bli betalf.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Férvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att ranteintakter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nér det gdller Gkta
bostadsrétisféreningar.

Fareningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition.
Reservering gdrs i enlighet med féreningens stadgar eller underhdlisplan. Efter att beslut tagits pd
féreningsstaimma sker 6verféring fréin balanserat resultat till fond fér yttre underhdall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférmdaga, beraknas som férhallandet mellan
omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgédngar som finansierats med eget kapital, berdknas
som férhallandet mellan eget kapital och tillgdngar.

Fastighetens bel@ning per kvadrat beréknas som fastighetsién inklusive kortfristig del vid arets
utgang i forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokford réntekostnad exklusive rantebidrag i férhdllande
fill genomsnittliga fastighetslan.

Not 2 Nettoomsattning

202 20192
Arsavgifter bostadsrétter 1 495796 1 468 168
Hyror garage 52 800 52 800
Overlatelse- och panisatiningsavgifter 5678 3013
summa 1554274 1523 981

\$

\
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Not 3 Driftskostnader

Lopande underhdall

Periodiskt underhaill
Fastighetsskdtsel/stéadning entreprenad
Uppvdarmningskostnad

Rengdring ventilation, brandskydd
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhdlining

Snéréjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsakringar

Tv, bredband, telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personal

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avial

Summa

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststélida av féreningsstdmman.

Not 5 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarde byggnad
ngéende anskaffningsvérde markanlaggning
Arets anskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

ngéende ackumulerade avskrivningar byggnad
Arets avskrivning byggnad
IngGende ackumulerade avskrivningar markanl.

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Mark

Summa bokfért varde

2020

179 962
83 250
104173
274035
45 841
59 587
134 561
30 984
? 651
5728
39 627
4740
186012

1158 151

1]
o]
o

50 000
15710

65710

2020-12-31

53 437 046
114125

0

53 551 171
-4019 414
-553 800
-114125
-4 687 339

5642000
e

54 505 8‘§2
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2019

77 250
1136752
88 902
287 636
14879
52 397
148 034
43 467
9 358
4270
38 453
4696
184 556

2090 650

)
~0

50 000
15710

65710

2019-12-31

52789 212
114125
647 834

53551171
-3 491 522

-527 892
-114125

-4 133 539
5642 000

55059 632
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Taxeringsvarde byganader
Taxeringsvarde mark

Byggnadens taxeringsvarde &r uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

Not é Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Ovriga langtristiga fordringar
SBC-insats
Not 8 Kassa och bank

Nordea féretagskonto
Nordea sparkonto féretag

Summa

Not ¢ Skulder till kreditinstitut

Nordea
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

Summa fastighetslan

Avgdr beréknade amorteringar nésta
réikenskapsar, redovisas som kortfristig
skuld

Summa langfristig del

Om fem dar berdknas nuvarande skuld fill
kreditinstitut uppad till

Ranta

2020-12-31

33 400 000
50 800 000

84 200 000

6% 600 000
14 600 000

2020

11 825 000

11825000

2020-12-31

2 800

2020-12-31

Amortering
kommande ar

1,030%
0,820%
0.650%
0,820%
0,870%

20 000
10 000
52 000
20000
52000

479 805
383 169

862 974

Skuld

1 205 000
445000
2301 000
365000

1 209 000

154 000

6 225 000

-154 000
6 071 000

5455000
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2019-12-31

33 400 000
50 800 000

84 200 000

69 600 000
14 600 000

2019

11 825 000

11825000

2019-12-31

2 800

2019-12-31

478 432
383 169

841 601

Omséattes
3 man
2021-06-17
3 man

3 man

3 man
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Not 10 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Depositioner garagedppnare 3 000 3000
Summa 3 000 3 000
Stockholm 2021- o4 —-10 /
B Wi - e

nas Westman Skog“~ Lars Rozsa !

Ordiférande
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i BRF Stolmakaren 9
Org.nr 716419-9395

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for BRF Stolmakaren 9
for rakenskapsdret 2020.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den
2020-12-31 och av dess finanstella resultat och kassaflode for dret
enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen ar firenlig med
drsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for fdreningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och zod revisionssed i Sverige. Varnt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
Sverige och har 1 ovrigt fullgjort van yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat ir tllridckliga och
andamdlsenliza som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en rattvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Stvrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer dr
nodvindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehdller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd vegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av freningens formaga att fortsttta verksamheten.
Den upplyser, nir si #r tillampligt, om forhallanden som Kan paverka
formadgan att fortsatta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vdira mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vidsentliza
felaktigheter. vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och aft lamna en revisionsberdtielse som innehdller vira uttalanden.
Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sakerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara viisentliza om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare
fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anviinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom:
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- identifierar och bedomer vi riskemna for viisentliza felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. utformar och utfor granskningsdtgiirder bland annat utifrin
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillriickliga och
dndamdlsenliga for att utzdra en grund tor vira uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hodgre in for en visentlig felaktighet som beror pd
misstag. eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktie information eller
dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr vir revision for att utforma
granskningsdtgirder som dr ltmpliga med hiansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplvsningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig ostikerhetsfaktor som avser
sddana hdndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formdza att fortsdtta verksamheten. Om vi drur
slutsatsen att det finns en visentlig ostkerhetsfaktor, maste vii
revisionsberattelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar dr otillriicklica. modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Vira slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet fUr revisionsberittelsen, Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gira att en forening inte langre
kan fortsiitta verksamheten.

- utvirderar vi den dvergripande presentationen. strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningama, och om
drsredovisningen dterzer de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ent satt som ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fir den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakutagelser under revisionen. diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifiergt,
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av drsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens fBrvaltning fOor BRF Stolmakaren 9 for
rikenskapsdret 2020 samt av forslaget till dispositioner betratfande
foreningens vinst eller firlust,

Vi tillstyrker att [oreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet tor riakenskapsdret,

Grand fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ir
oberoende i forhdllande till foreningen enliet god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort viirt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
indamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for torslaget till dispositioner
betriiftande foreningens vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart.
omtatining och risker stiller pd storleken av fOreningens egna
Kapital. konsolideringsbehov. likviditet och stélining i Ovrigt,

Styrelsen ansvarar fr foreningens organisation och furvalinineen av
foreningens angeldgenheter. Detta innelattar bland annat at
tortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att toreningens organisation ir utformad si att bokforingen,
medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i
Gvrigt kontrolleras pd ett betrvegande sitit.

Revisorns ansvar

Vart mil betriffande revisionen av forvaltningen. och dilrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet. ir att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimliz grad av sikerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

- toretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan firanleda ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pil ndgot annal siw handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar. drsredovisningslagen eller stadgama.

Virt mal betraffande revisionen av torslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust. och dirmed vart uttalande om detta, dr
art med rimlig grad av sdkerhet beddma om [Urslaget dr [drenligt med
lagen om ckonomiska freningar,

Rimlig siikerhet fir en hoog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utftirs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan fdranleda
crsdttningsskyldighet mot foreningen, elier att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir frenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvinder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av torvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust arundar
sig framst pit revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgdrder som utfisrs baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet, Det innebir at
vi fokuserar granskningen pd sadana dtgirder, omrdden och
forhdllanden som dr visentliga for verksambeten och dir avsteg och
tvertradelser skulle ha sitrskild betydelse for foreningens situation,
Vi gdr igenom och provar fattade beslut. beslutsunderlag. vidtagna
dtgarder och andra forhdllanden som iir relevanta tor vart uttalande
om ansvarstrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
fisrslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ar forenlizt med lagen om ekonomiska
[dreningar.

Stockholm den 6 maj 2021
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Forvaltnings AB Castor

CASTER

OMTANKE OCH TRYGGHET

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsriittsforening som
Du dr medlem i. 60 érs erfarenhet av férvaltning
har gjort Castor till en av landets storsta fristiende
forvaltare av bostadsrittsféreningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk forvalt-
ning, fastighetsskotsel samt lokalvird &ver hela
landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksd verkar som konsulter
och projektledare i en miingd olika fastighetsfrigor.
Detta kan gilla om- och tillbyggnadsarbeten, energi-
besparande édtgirder eller tekniska och ekonomiska
utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppféljning av foren-
ingens riakenskaper. Vi kan ocksé vara bostadsriitts-
foreningen behjilplig med virdering av fastigheter
och bostadsritter. Genom central upphandling kan
vi erbjuda bra villkor pd fastighetsforsikring, el,
atervinning mm.

Pd Castor arbetar vi dagligen med den 6vergripande
malsittningen att erbjuda ett tryggt och gott boende
till konkurrenskraftigt pris. Var férhoppning ér att
du ser fordelarna i samspelet mellan dig, din bo-
stadsriittsforening och Castor.

Box 795 851 22 Sundsvall Tel 060 - 12 80 00

www.castor.se

Fax 060 - 61 41 87



