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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans ager bostadsrattsféreningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som Agare till en bostadsratt dger du ratten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i.
Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt ar att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan
du paverka de beslut som tas i foreningen. Dar valjs ocks styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for foreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften si att den ticker foreningens
kostnader. Du kan péverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att limna motioner till
stimman. Alla motioner som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ratt att motionera i
fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegransadtid. Man har ocksé véardplikt av
bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan saljas,
arvas eller overlitas pd samma sitt som andra tillgngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsakring
som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrittstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen.
Bostadsrittstilligget omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt
bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativ
folkrorelseforetag och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som
storsta andelsigare. Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostiader med huvudinriktning pa bostadsratter. Vi
ar ett service foretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk
forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfér ocksa
gemensamma upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som
4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens verksamheten ar i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade
enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikatet ar utfardade av et oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att
det ar viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora
véra atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och fér allas ratt till ett bra boende.
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Styrelsen for Riksbyggen Brf Skarahus 2 far

FO fva Itn | n gS b e ra tte I Se hitrmed avge Grsvedoisning firrikenshapstivet

2016-07-01 till 2017-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, mot erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for
permanent boende om inte annat sirskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande
utan begransning i tiden.

Foreningen Ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en
akta bostadsrattsforening.

Arets resultat dr battre dn foregdende &r p.g.a. minskade underhélls- och reparationskostnader.
Réntekostnaderna har minskat, p.g.a. dels ett avbetalt 1an, dels ett omsatt 1an till lagre rinta.

Arets resultat jamfort med budget har 6kat p.g.a. lagre driftkostnader, frimst underh&lls- och
reparationskostnader.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger ej full kostnadstackning beroende pé kostnader
for planerat underhall.

Ett 6vergripande mél gillande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Skarahus nr 2 stadgar, ar
att styrelsen skall faststélla att de sammanlagda &rsavgifterna, tillsammans med &vriga intékter,
ger en kostnadstickning for foreningens kostnader samt avséttning till fonder.

Foreningens likviditet har under &ret férandrats frén 471 % till 562 %.
I resultatet ingér avskrivningar med 81 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 288 tkr.

Avskrivningar dr en bokforingsméssig vardeminskning av foreningens byggnader och posten
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen Ager tomt nr 2 i kv Kometen i Skara kommun med dérpa uppférd byggnad med 19
ldgenheter. Byggnaden dr uppford 1965. Fastighetens adress dr Skaraborgsgatan 44 A och B i
Skara.

Arets taxeringsvirde: 6 785 000 kr.
Foregéende &rs taxeringsvarde: 6 785 000 kr

Fastigheterna ar fullvirdeforsiakrade i Lansforsakringar.

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i
foreningens fastighetsforsakring. 4
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Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok

3 rok 4 rok

5 rok

> 5rok

Summa

7 1

11

19

Antal hyresrétter:2

Antal lokaler:1

Antal garage:0

Antal P-platser:23

Total tomtatarea:
Total bostadsarea:
Varav hyresréatter:
Total lokalarea:

Riksbyggen har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

1624 m?
1285 m?
90 m?
84 m?

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i
Skaraborg. Bostadsrittsforeningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk
forening. Genom intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens
verksamhet samt ta del av eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa
andelar kan foreningen aven f aterbaring pa kopta tjénster fran Riksbyggen. Storleken pé
aterbaringen beslutas av Riksbyggen styrelse.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Vatten och avlopp Skara Energi
Eldistribution Skara Energi
Fjarrvarme Skara Energi
Kabeltv Comhem AB

Teknisk status

Arets underhall: Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 6 tkr och planerat
underhall for 49 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utférda

underh3ll”.

Underhalisplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i mars 2017 och visar pa ett
underhallsbehov pa 1320 tkr for de narmaste 10 aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for
foreningen ligger pa 132 tkr (96 kr/m2). Avsittning for verksamhetséret har skett med 85 kr/m?2.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 2004

Fonsterbyte 2015

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Installationer/Styrsystem varme 49

Planerat underhall

Planerat underhall Ar Kommentar
Markarbeten planeras 2017/2018
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Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Kommentar Mandat t.o.m.
ordinarie stimma
Hans-Ake Gilbertsson Ordforande 2017
Lena Persson Sekreterare 2017
Ljubin Volcevski Ledamot 2018
Tibe Tesfazgi Ledamot 2017
Martin Johansson Ledamot Utsedd av Rikshyggen
Styrelsesuppleanter Kommentar Mandatt.o.m
ordinarie stdmma
Ann-Marie Strandh 2017
Nada Georgievski 2017
Britt Kjellqvist Utsedd av Rikshyggen
Revisorer och dvriga funktionare
Ordinarie revisor Uppdrag Kommentar
Anders Karlsson Auktoriserad Revisorscentrum AB
revisor
Suppleant revisorer Uppdrag Kommentar
Martin Johansson Auktoriserad Revisorscentrum AB
revisor
Valberedning Kommentar

Evy Gilbertsson

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening. ;2.
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Medlemsinformation

Vid riakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 21 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 1 person.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 1 person.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 21 personer.

Foreningen dndrade &rsavgiften senast den 1 april 2016 d& den hdjdes med 5 % samt 1 oktober

2013 da brinsleavgiften hojdes med 20 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om
oforandrad arsavgift. Men bransleavgiften kommer att hojas med 10 % fran och med 1 oktober

2017.
Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 560 kr/m?2/ar.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 6verlatelse av bostadsritt skett.

Foreningens samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt (forutom 2 som upplats med
hyresratt). Vid rakenskapsérets utgdng var samtliga bostadsrétter placerade. )
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Flerarsoversikt
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2016 2015 2014 2013 2012
@ Driftkostnader, ki/m2* -+ Ranta, kr/m2*
Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 914 469 887078 872914 871228 850988
Resultat efter finansiella poster 206 267 -799 943 46 559 68672 146 771
Arets resultat 206 267 -799 943 46 559 68672 146771
Resultat fore avskrivningar 287533 -718 647 127 855 156 636 219988
Resultat fore avskrivning men efter
avséattning till underhallsfonden 171533 -862 647 -10 145 54 361 117 313
Avséttning till underhallsfond kr/m? 85 105 101 75 75
Balansomslutning 4142 069 4086 847 4491494 4575776 4 527 642
Soliditet % 12 7 24 23 22
Likviditet % 562 471 578 516 620
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 560 540 496 496 493
Bréansletillagg, kr/m2 108 108 107 106 93
Driftkostnader, kr/m? 283 999 366 353 288
Rénta, kr/m? 41 44 54 83 93
Underhallsfond, kr/m? 289 240 450 391 383
Lan, kr/m2 2549 2662 2349 2420 2 489/¢,
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse-  Uppskrivnings- Underhalls- | Balanserat Arets resultat
avgifter fond fond resultat

Belopp vid arets borjan 143131 328 107 625537 -799 943

Disposition enl.

arsstammobeslut -799 943 799 943

Reservering underhallsfond 116 000 -116 000

lanspraktagande av

underhallsfond -48 750 48 750

Arets resultat 206 267

Vid arets slut 143 131 395 357 -241 656 206 267

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat -174 406
Arets resultat 206 267
Arets fondavséattning enligt stadgama -116 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 48 750
Summa -35389
Att balansera i ny rakning -35 389

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med tillhdrande
bokslutskommentarer. oL
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Resultatrakning

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30
Rorelseintakter m.m.

Nettoomsattning Not 2 914 469 887078
Ovriga rorelseintékter Not3 886 14
Summa rorelseintakter 915 355 887092
Rorelsekostnader

Driftkostnader Not4 -387 740 -1366973
Ovriga externa kostnader Not 5 -160 897 -153 520
Personalkostnader Not 6 -29 822 -29 270
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar  Not 7 -81 266 -81 296
Summa rorelsekostnader -659 725 -1631059
RORELSERESULTAT 255630 -743 967
Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella 2024 2024
anlaggningstillgangar

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 4105 2728
Réntekostnader och liknande resultatposter Not9 -55492 -60 728
Summa finansiella poster -49 363 -55976
Resultat efter finansiella poster 206 267 -799 943
Resultat fore skatt 206 267 -799 943
Arets resultat 206 267 1 -799 943
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Balansrakning

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 2708914 2790180
Summa materiella anlaggningstillgangar 2708914 2790180
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 11 22000 22000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 22000 22000
Summa anlaggningstillgangar 2730914 2812180
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 25339 0
Ovriga fordringar Not 13 5462 4967
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 17 249 14 390
Summa kortfristiga fordringar 48 050 19 357
Kassa och bank .

Kassa och bank Not 15 1363 106 1255310
Summa kassa och bank 1363 106 1255310
Summa omséttningstillgangar 1411 155 1274667
SUMMATILLGANGAR 4086 847
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-06-30 2016-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 143 131 143 131
Fond for yttre underhall 395 357 328 107
Summa bundet eget kapital 538 488 471238
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -241 656 625537
Arets resultat 206 267 -799 943
Summa fritt eget kapital -35 389 -174 406
Summa eget kapital 503098 296 831
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 3387 862 3519241
Summa langfristiga skulder 3387862 3519241
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder Not 17 15181 10784
Ovriga skulder Not 18 49 398 47948
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 101 379 124672
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 85 151 87371
Summa kortfristiga skulder 251109 270775
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4086 847
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allminna rid (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillampats
frén 1 januari 2016.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beléper pa
rikenskapséret redovisas som intikter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det ar
sannolikt att foreningen kommer att f& de ekonomiska férdelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

TillgAngar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har
efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningsprinciper Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjar Slutavskrivet 2014
Tillkomande utgifter Linjar 43 2047
Markvardet ar inte foremal for avskrivningar
Not 2 Nettoomsattning

2017-06-30 2016-06-30
Arsavgifter, bostader 668 947 645 056
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -3 148 -3 148
Hyror, bostader 56 134 52 832
Hyror, lokaler 46 224 46 031
Hyror, p-platser 4140 4140
Hyror, Gvriga 708 708
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1800 -1800
Bransleavgifter, bostader 142 423 142 419
Elavgifter 840 840
Summa Nettoomsattning 914 469 887078
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2017-06-30 2016-06-30
Fakturerade kostnader 900 0
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -14 14
Summa Ovriga rorelseintakter 886 14 o
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Not 4 Driftkostnader

2017-06-30 2016-06-30
Underhall -48 750 -432 097
Reparationer -6 457 -608 603
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -21923 -21923
Forsakringspremier -14 007 -13301
Kabel- och digital-TV -10203 -13 522
Aterbaring fran Riksbyggen 2500 2800
Forbrukningsinventarier och programvara" -337 -1567
Vatten -34 167 -37548
Fastighetsel -21 629 -28 708
Uppvarmning -177484 -141 454
Sophantering och atewvinning -21247 -17 142
Forvaltningsarvode drift -34 036 -53 908
Summa Driftkostnader -387740 -1366973
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-06-30 2016-06-30
Forvaltningsarvode administration -145 181 -139921
IT-kostnader -1621 0
Awode, yrkesrevisorer -8 625 -71525
Ovriga forsaljningskostnader -1387 -4 426
Kreditupplysningar -2 325 0
Kontorsmateriel -1298 0
Telefon och porto -325 -210
Medlems- och féreningsavgifter 0 -1 008
Bankkostnader -135 -430
Summa Ovriga externa kostnader -160 897 -153 520
Not 6 Personalkostnader

2017-06-30 2016-06-30
Styrelsearvoden -26 500 ~-26 500
Summa Personalkostnader -26 500 -26 500
Sociala kostnader -3322 2770

-29 822 -29 270

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2017-06-30 2016-06-30
Avskrivning Standardforbéattringar -81 266 -81 296
Summa Avskrivningar av materiella -81266 -81296 ||

anlaggningstillgangar
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Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande poster

2017-06-30 2016-06-30
Ranteintakter fran bankkonton 0 92
Ranteintakter fran likviditetsplacering 2232 2492
Ovriga ranteintakter 1873 144
Summa Ovriga ranteintékter och liknande 4105 2728
resultatposter
Not 9 Réntekostnader och liknande poster

2017-06-30 2016-06-30
Réantekostnader for fastighetslan -55 492 -60 728
Summa Réntekostnader och liknande -55 492 -60 728 A

resultatposter
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-06-30 2016-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 1083 097 1083097
Mark 270000 270000
Tillkommande utgifter 3210000 3210000
Summa 4563 097 4563 097
Arets anskaffningar
Avyttringar och utrangeringar
Summa anskaffningsvarden 4563 097 4563 097
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 083 097 -1083 097
Tillkommande utgifter -689 820 -608 524
Summa - 1772917 - 1691621
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 0 0
Arets avskrivning tillkommande utgifter -81 266 -81296
Summa - 81266 - 81296
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 1854 183 - 1772917
Restvarde enligt plan vid arets slut 2708914 2790180
Varav
Byggnader 0 0
Mark 270000 270000
Tillkommande utgifter 2438914
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Not 11 Andra langfristiga fordringar

2017-06-30 2016-06-30
Andra langfristiga fordringar 22000 22000
Summa Andra langfristiga fordringar 22000 22000
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2017-06-30 2016-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 25339 0
Summa Kund-, avgifts- och hyresfordringar 25339 0
Not 13 Ovriga fordringar

2017-06-30 2016-06-30
Skattefordringar 2970 2497
Skattekonto 2492 2470
Summa Ovriga fordringar 5462 4967
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2017-06-30 2016-06-30
Upplupna hyresintakter 0 7964
Upplupna ranteintakter 1943 92
Forutbetalda forsakringspremier 7018 6334
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna 8 288 0
intakter
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna 17 249 14 390
intakter
Not 15 Kassa och bank

2017-06-30 2016-06-30
Bankmedel 1002232 800000
Transaktionskonto 360873 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 455310
Summa Kassa och bank 1363 106 1255310 f
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-06-30 2016-06-30
Inteckningslan 3489241 3643913
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till
kreditinstitut -101 379 -124 672
Langfristig skuld vid arets slut 3387862 3519241
Langivare Ranta Bundettill Ing. skuld Nya lan/ Arets Utgaende
Omsatta lan amorteringar skuld
STADSHYPOTEK 1,50% 2017-08-24 1026 375,00 0,00 31500,00 994 875,00
STADSHYPOTEK 1,48% 2018-09-01 1955 000,00 0,00 60000,00 1895000,00
STADSHYPOTEK 1,54% 2020-09-30 612 538,00 0,00 13172,00 599 366,00
SWEDBANK 50 000,00 0,00 50 000,00 0,00
Summa 3643913,00 0,00 154 672,00 3489241,00

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 101 379,00, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 405 516,00 till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 2 982 346,00 forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 17 Leverantorskulder

2017-06-30 2016-06-30
Leverantorskulder 15181 10784
Summa Leverantorskulder 15181 10784
Not 18 Ovriga skulder

2017-06-30 2016-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 44 088 42 638
Skuld sociala avgifter och skatter 5310 5310
Summa Ovriga skulder 49 398 47948
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-06-30 2016-06-30
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till 101379 124672
kreditinstitut
Summa Ovriga skulder till kreditinstitut 101 379 124 672
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2017-06-30 2016-06-30
Upplupna réntekostnader 6111 7130
Upplupna varmekostnader 6701 0
Upplupna revisionsarvoden 8466 8060
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 63 873 72 181
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda 85 151 87371
intakter
Stéllda sékerheter
Foretagsinteckning 4416 700 4416700 §
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REVI
SORS

Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrittférening Skarahus nr 2

Org.nr 768400-1345

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Skarahus nr 2 for rdkenskapsaret 2016-
07-01 — 2017-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 30 juni 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och #ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer dr nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
sambheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina utta-
landen. Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de

ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransknings-
atgirder bland annat utifran dessa risker och inhémtar re-
visionsbevis som ér tillrickliga och &indamélsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentlig-
heter #r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig in-
formation eller sidosittande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som #r ldmpliga med hénsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

o utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsre-
dovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten
pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt som ger
en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de betydande brister i den interna kontrol-
len som jag identifierat.



REVI
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Skarahus nr 2 for rikenskapsaret 2016-07-01 —2017-
06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande forening-
ens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillréickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation 4r utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  panagot annat s#tt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forsla-
get ér forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
#r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder jag professionellt omdSme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sidana atgérder, omréden och forhallanden som &r
viisentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser
skulle ha s#rskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &t-
girder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt utta-
lande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Skovde den 9 oktober 2017

—

uktorisérad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden fér inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r
och den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under
en betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period f6r nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatréakningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon
form av ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhéll

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden
disponeras av bostadsrattshavaren fér underhdll och forbattringar i respektive ligenhet. Den &rliga avsittningen
péverkar féreningens resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden
far utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp
SO reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstalld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fér man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare
fatt betalt, om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens
innehall regleras i Bokféringsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
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Interimsfordringar ér av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan siga att
foreningen har en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och
vid premietidens slut ar den nere i noll.

Upplupna intikter ar intakter som foreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En
vanlig upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underh4ll finns raknas dven denna till de
kortfristiga skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgAngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
4n de kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstallande.

Léangfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen lopande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ar storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvadsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiakter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen
ar, d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebir att om en forening har 14g soliditet #r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med 1an.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviandas till den 16pande driften och de stadgeenliga
avsittningarna. Arsavgiften ér i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall
erliggas manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften #r féreningens viktigaste och storsta inkomstkaélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och
revisionsberattelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings
rinteintikter dr skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster
samt i forekommande fall inkomster som inte r hénforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella
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underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet
takbelopp per ldgenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.
Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt
befriade frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet p lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Underhé&llsplanen anvinds for att rakna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som
foreningen behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens
arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det ar osakert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse ar ocksé ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats
som skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréavas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar aven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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i samarbete med Riksbyggen
Skarahus 2

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R ﬁﬁggﬁbyg gen
www.riksbyggen.se ~ Ruvn fr hela Livet
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