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Styrelsen for Brf Vintervigen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2017,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdiint om verksamheten

Foreningens dndamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsligenbet eller lokal. Upplatelse far endast ske till fysisk person.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen #r en dkta
bostadsrittsforening. En bostadsrittsférening riknas som #kta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad

verksambhet.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2015-08-01.

Fastighet och lagenhetsfordelning
Foreningen forvirvade 2002-12-20 fastigheten Sicklaon 260:4 i Nacka kommun.
Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus med totalt 46 bostadsriitter.

Liagenhetsfordelning:

15 st 2 rum och kok

18 st 3 rum och kok

13 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 4 477 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning 4r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter samt
kapitalvinster upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran foregaende ar avriknas

och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Forsakring
Fastigheten &r fullvardeforsikrad i Brandkontoret. For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad,

dven den hos Brandkontoret.,
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Féreningen ingar i Daggképans Samfillighet tillsammans med Brf Firgeriet och Brf Angslupen.
Foreningens andel dr 46/209 lika med 22%. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanléiggning som
omfattar utvéindig markanldggning, utomhusbelysning, garage, ledningar fér dag- och spillvatten, tele- och
flaktrum, rum for sopsortering samt dvriga for foreningarna gemensamma anléggningar.

Foreningen ingér ocksé i gemensamhetsanliggningen Sickla Allé tillsammans med &vriga fem féreningar
som anvénder Sickla Allé som infartsgata. Ovriga foreningar #r Brf Firgeriet, Brf Angslupen, Brf
Tryckeriet, Brf Utsikten och Brf Sjostugan. Foreningens andel i samfilligheten dr 46/454 lika med 10%.
Foreningen svarar for drift och underhéll av gatan Sickla Allé och géngvigar inom omradet.

Foreningen 4r &ven medlem i Hammarby Sjostads ekonomiska férening (ca 20 bostadsrittsforeningar) och
nyttjar genom detta gemensamma ramavtal for el och hissunderhéll. Féreningen #r ocksd medlem i
Fastighetsdgarna i Stockholm AB, som erbjuder radgivning och service for fastighetsigare och olika rabatter

till medlemmarna.

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2017-05-17 bestétt av:

Ordinarie Carin Hallqvist Ordf.
Jenny Green

Per Eveneus
Lena Emanuelsson
Joakim Uddling

Suppleanter Anders Schuber
Charlotte Eliasson

Fram till foreningsstimman 2017-05-17 var Britt-Marie Jarnhammar och Markus Sanderfelt ledamot och
Emelie Johansson suppleant.

Revisorer
Valda revisorer vid ordinarie stimma:

Ordinarie Matz Ekman, BDO Milardalen AB

Suppleant BDO Milardalen AB

Valberedning Anders Andersson sammankallande
Lena Braconier

Emelie Johansson

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har under aret haft 10 (11) protokollférda sammantriden.
Den ekonomiska forvaltningen dir lagenhetsforteckning ingar, har utforts av RB Fastighetsigare AB en del

av Riksbyggen.
Fastighetsskotsel har ombesorjts av Fastighetségarna Stockholm AB. Foreningen har ett stidavtal med

stidfirman KEAB.

Foreningens styrelseledaméter kan kontaktas via mail, telefon eller post.

Fastighetens tekniska status
Underhéllsplanen har f5ljts. Brandskyddsbesiktning sker varje kvartal av styrelsen och papekade atgirder &r

slutforda.
OVK-besiktning gjordes 2015. Nista besiktning planeras till 2021 Z
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningen har under aret infért gemensamt bredband som ingdr i rsavgiften. En kostnad f6r den
gemensamma kassan med 55 360/4r och en berdknad minskad kostnad for vara privata kassor med totalt

126 000/4r.

Foreningslokalen har renoverats och vissa inkdp dterstar men lokalen #r friisch och fin for oss att anviinda
bide for gemensamma och enskilda aktiviteter. De gemensamma och schemalagda aktiviteterna ér framst
malning och filmvisning. Yogaundervisning/trining i vér killarlokal har tillkommit under ret.

Vért garage har fatt ny och bittre belysning. Var brygga ar éverlaten till Nacka Kommun som ansvarar for
drift och skotsel.

Forhandlingar med JM AB om garaget fors fortfarande och da tillsammans med de 6vriga tva féreningarna
inom samfilligheten Daggkapan.

Forberedande arbete for eventuell bergvirme har utforts under hdsten med hjilp av en extern konsult.
Likasa har arbete for eventuell laddning av elbilar utforts. Bada aktiviteterna har behandlats pé en
extrastimma 2018-01-31 och kommer att utforas/slutféras under pagaende verksamhetsér.

Loépande reparationer har utforts till en kostnad av 129 515 kronor.

Reparationer och underhall enligt plan har uppgatt till 45 138 kronor avseende utbyte av en tvittmaskin
samt mileriarbeten. Kostnaden foreslés i resultatdispositionen belasta den yttre reparationsfonen.

Medlemsinformation
(siffror inom parentes avser 2016)

Foreningen hade vid arets borjan 73 (74) medlemmar.,
Under perioden har 4 (2) st 6verlatelser dgt rum.

Tabell 6ver lagenhetsdverlatelser och snittpriser:

Ar 2013 2014 2015 2016 2017
Antal 3 3 1 2 4
Pris/kvm 55351 63 577 71 950 78 400 75 784

En andrahandsuthyrning har beviljats under 2017. Foreningens policy f6r andrahandsuthyrningar r att folja
Hyresndmndens praxis. Tillstand fran foreningens styrelse krivs for andrahandsupplatelse.

Ekonomi
Fareningen har fortsatt mycket bra ekonomi.

Resultatet exklusive avskrivningar uppgdr till 975 584 kronor. Avskrivningarna paverkar inte foreningens
arliga kassaflgde dé de inte innebir ndgra utbetalningar.

Lagre lanebelopp samt séinkta rintor har forbittrat resultatet med ca 153 000 kr.
Lanen har sedan 2003, minskat med drygt 11 mkr.
Foreningen betalar en fastighetsavgift, som for 2017 var 1 315 kr per ligenhet.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes senast den 1 januari 2016 med 3 procent. Detta var den forsta hsjningen sedan 20082
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Flerarsoversikt 2017 2016 2015
Nettoomsittning (tkr) 3488 3514 3407
Resultat efter finansiella poster (tkr) =77 3305 -532
Soliditet (%) 79,3 78,8 74,7
Kassalikviditet (%) 2244 215,5 74,4
Reservering yttre reparationsfond (tkr 273 265 265
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 5188 1366 1267
Lan kronor per kvim yta 6 685 6913 7316
Arsavgift bostidder kronor/kvm per

balansdagen 709 709 688

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Vid féreningsstimma 2017 besl6ts om en extra reservering till underhallsfonden p4 3 558 tkrp g a

ackorsuppgorelse.

Foridndring eget kapital

Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 111 250 000 399 146 1365 687 1 874 848 3304718
Resultatdisposition enligt
Jforeningsstimman.
Reservering fond for yttre
underhall 3 822 746 -3 822 746
Ianspraktagande av fond for
yttre underhall
Balanseras i ny rakning 3304718 -3304718
Arets resultat -77 240
Belopp vid arets utgang 111 250 000 399 146 5188 433 1 356 820 =77 240

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1356 820

arets forlust -77 240
1279 580

disponeras sa att

reservering till yttre reparationsfond 273 000

ianspraktagande av yttre reparationsfond -45 138

i ny rikning Sverf6res 1051718
1279 580

Foreningens resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillhérande noter%
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella omséttningstillgangar
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av kortfristiga placeringar
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt
Skatter

Ovriga skatter
Arets resultat

Not

2017-01-01
-2017-12-31

3487 936
17713
3 505 649

-1710618
-219 243
-55 499
-1053 124
-3 038 485

467 164
16 221

0

0

-560 625
-544 404
-77 240

=77 240

-77 240
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2016-01-01

-2016-12-31

3513 701
3568 806
7 082 507

-1 810956
-203 330
-51923

-1 053 124
-3 119 333

3963174
-27 941

3

83299
-713 818
-658 457
3304 717
3304 717

1
3304 718
7
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-12-31

147 046 732
147 046 732

147 046 732

0

1747 295
89 498
1836 793

38 061
38 061

1 874 854

148 921 586

2% B,
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2016-12-31

148 099 856
148 099 856

148 099 856

604
1030384
84 075
1115063

789 985
789 985

8437
8 437
1913 485

150 013 341
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsiittningar
Ovriga avsittningar
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11,12

11

13
14

2017-12-31

111 649 146
5188433
116 837 579

1356 820
=77 240
1279 580

118117 159

303 243
303 243

29 665 695
29 665 695

264 796
72 294
3532

0

494 867
835 489

148 921 586
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2016-12-31

111 649 146
1365 687
113 014 833

1 874 848
3304 718
5179 566

118 194 399

255074
255074

30675 809
30 675 809

271 524
143 325
0

1247
471 963
888 059

150 013 341
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Nedskrivningar

Fordndring av avsattningar Sff Daggkéapan/Sickla Allé

Erhéllen rinta

Resultat fran 6vriga kortfristiga placeringar

Erlagd rinta

Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode frian foridndring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode frian den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan
Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2017-01-01
-2017-12-31

467 165

1053 124
0
48 169

0

16 221
-559 967
0

1024 712

-13 517

-46 502
964 692

-1 016 842

-1 016 842

-52 150

1 791 445
15 1739 296
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2016-01-01
-2016-12-31

3963174

1053 124
83 299
48 169

27513
-55 451
-726 650
1

4393179

-36 305
-5 417 365
-1 060 491

-1 807 274
-1 807 274

-2 867 765

4659 210

1791 445
/a
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittat i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allménna

rdd, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna 4r oforindrade jamfort med foregiende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Anliggningstillgangar skrivs av enligt plan Sver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 110 ar

Finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. Bestaende virdenedgéng hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive pdgaende arbeten i procent av kortfristiga skulderZ
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Not 2 Rérelseintikter

2017 2016
Hyresintikter garage och p-platser 314200 339965
Arsavgifter bostider 3173 736 3173 736
Ovriga ersittningar och intikter 16 400 11 060
Avgift gillande andrahansupplatelse 1313 0
Skuld till JM avskriven enligt dverenskommelse 0 3557 746
3 505 649 7 082 507
Not 3 Underhéllskostnader
2017 2016
Lopande reparationer 129 515 156 696
Reparationer och underhall enligt underhallsplan 45138 0
174 653 156 696
Not 4 Driftkostnader
2017 2016
Fastighetsskotsel / stidning entreprenad 120 024 115034
Besiktning / Serviceavtal 59 967 57 803
Yttre skétsel / Snordjning 5000 5000
Fastighetsel 73 941 72 327
Uppvirmning 696 210 738 274
Vatten 164 541 170 696
Sophadmtning 52304 43 200
Fastighetsforsikring 33 545 31541
Samfillighetsavgift Daggkéapan 132 060 264 120
Samfillighetsavgift Sickla Allé 37 165 37165
Kabel-TV / Internet 100 718 60 772
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift 60 490 58328
1 535 965 1 654 260
Not 5 Ovriga externa kostnader
2017 2016
Administration, kontor och &vrigt 18224 13 106
Revisionsarvode 31000 41 875
Forvaltningsarvode 89 366 86 102
Ovriga externa tjinster/kostnader 67799 24706
Ovriga forbrukningsinventarier/material 12 855 37 542
219 244 203 331

4
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden byggnad
Ingéende anskaffningsvirde mark
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Skattefordringar
Avrikningskonto RB Fastighetséigare AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsiakringspremier
Forutbetald kabel-TV/bredband
Forutbetald samfillighetsavgift Daggképan

Not 10 Ovriga avsiittningar

Fondmedel Samfilligheten Daggkapan
Fondmedel Sickla Allé Samfillighet

2017
44 589
10910
55499

2017-12-31
106 019 146
47 000 000
153 019 146

-4 919290
-1 053 124
-5972 414

147 046 732

55000 000
27 000 000
82 000 000

2017-12-31
46 060

0

1701 235
1747 295

2017-12-31
5650

20 569

63 279

89 498

2017-12-31
117 418
185 825
303 243

L7 & B4
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2016
42 824
9099
51923

2016-12-31
106 019 146
47 000 000
153 019 146

-3 866 166
-1 053 124
-4 919 290

148 099 856

55 000 000
27 000 000
82 000 000

2016-12-31
3

37358

993 023
1030 384

2016-12-31
5296

15 500

63 279

84 075

2016-12-31
106 414
148 660
255074

Z
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for
Langivare % rintesindring
Swedbank 2,24 2019-05-24
Swedbank bytt [Angivare
Stadshypotek AB 1,49 2020-03-01
Stadshypotek AB 0,54 2018-09-01
Stadshypotek AB 3,55 2018-09-01
Stadshypotek AB 1,1 2018-03-01
Stadshypotek AB 0,55 2018-05-23

Kortfristig del av
langfristig skuld

Lanebelopp
2017-12-31

7 740 000
0

4 816 309
4415932
5840 750
2917500
4 200 000
29 930 491

-264 796

Om fem ar berdiknas skulden till kreditinstitut uppga till 28 606 511 kronor.

Not 12 Stiillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 13 Ovriga skulder

Obligatorisk mervirdesskatt externa p-platser
Kortfristiga skulder till medlemmar/hyresgister

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna l6ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter

Upplupna rintekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna uppvirmningskostnader
Upplupna elavgifter

Uppl stiddning och fastighetsskotsel
Upplupna reparationer och underhall
Ber#iknat arvode for revision

2017-12-31

41 416 000
41 416 000

2017-12-31
0
0
0

2017-12-31
26 133
8211
19 528
271 408
103 270
6483
6484
22 849
30 500
494 866
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Lanebelopp
2016-12-31
7 820 000

4 985 250

4 865 833

4 427 000
5901 750
2947 500

0

30 947 333

-271 524

2016-12-31

41416 000
41 416 000

2016-12-31
647

600

1247

2016-12-31
25 842
8120
18 870
274 623
101 862
6308
6339

0

30 000
471 964

£
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Not 15 Likvida medel

Avrikning Klientmedel
Kassamedel
Banktillgodohavanden
Kortfristiga placeringar

Nacka den n;’? P78 S 950/59

([

Carin Hallgvist
!
7 e

;_;-i;h/lr-g-x L{-'Lm AL i. e

Lena Emanuelsson

im Udd}ing

2017-12-31
1701235
2273
35788

0

1739 296

M ’\J"-'\zg__
Jenny teen

,’{/

@ Zove o

Per Eveneus

Min revisionsberittelse har limnats J / ﬁ/ﬁ / /Zﬁ/ X
T D

7

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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2016-12-31
993 023
2073

6 364

789 985
1791 445



IBDO

Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen
Vintervagen, org.nr 769608-5070

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Vintervagen for rakenskapsaret 1
januari 2017 - 31 december 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den
interna kontroll som den bedémer ar nddvandig for att
uppratta en Aarsredovisning som inte innehaller nagra
vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddomningen av foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegenttigheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e  utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon  visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i Aarsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Vintervdgen for rakenskapsaret 1
januari - 31 december 2017 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

o  foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen
pa sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om fdrslaget &ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 26 april 2018
‘J. = / A

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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