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Styrelsen fér BRF Hamnskér nr 3 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018.

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

Forvaltningsberdttelse

Foéreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler med nyttjanderatt utan begréansning i
tiden.

Féreningens fastighet
Foreningen forvarvade 1957-01-05 fastigheten Hamnskar 3 i Farsta i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med tva portar i 9 vaningar med totalt 65
bostadsratter. Den totala boytan ar 4 792 kvm.

Lagenheterna fordelar sig enligt foljande:

1 rok* 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
10 st 16 st 27 st 2 st 10 st
*varav 2 med kokvra

Samtliga lagenheter ar via Com Hem anslutna till kabel-TV-natet. Systemet medger analog mottagning
utan digitalbox av basutbudet av TV-kanaler fér vilka kostnaderna &r inkluderade i &rsavgiften. Aven
fiberkabelnat finns i fastigheten vilket ar anslutet till AllTele som erbjuder tele, TV och data. Hos AllTele
ansluter sig medlemmarna sjalva och betalar direkt till AllTele for de produkter och tjanster som 6nskas.

Taxeringsvardet for 2018 uppgar till 58 399 000 kronor, varav byggnadsvarde 36 141 000 kronor.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa genom ADE forsakringen.
Det aligger varje medlem att sjalv teckna hemforsakring och bostadsrattstillagg.

| enlighet med féreningens stadgar gors reserveringar till foreningens fond for yttre underhall med
minst 0,3 procent av fastighetens taxeringsvarde. Det Gverskott alternativt underskott som kan uppsta i
foreningens verksamhet balanseras i ny rakning.
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Genomforda atgérder
1994 Installation av varmepumpar for franluftsatervinning
1999 Installation av bergvarme
Malning av entréer och byte av portarna
Renovering av kallargangar
2000 Byte en avloppstam samt kall- och varmvattenror i ligenheter om 5 rok i port 80
Inreglering av varmesystemet
PCB inventering
2002 Omléaggning asfalt pa gardssidan
2003 Spolning av avloppsstammar
2004 Renovering av hisskorgar samt malning hissfronter
Byte av belysningsarmaturer i trapphusen
2005 Installation av sopkarl i garage till vanster om portalen
Renovering av fasad samt byte av fonster och balkongddrrar
Byte av garageportar
2007 Byte av varmepump samt ombyggnad i undercentral
2008 Energideklaration genomford
OVK- Obligatorisk ventilationskontroll har genomforts
2009 Ombyggnad av yttertaksbeldggning
Byte av draneringsrér i mark, sidan mot Torsbygatan
2010 Renovering av ytskikt i tvattstugor
Spolning av avloppsstammar
2011 Ombyggnad samt uppdatering hissen i 80:an till gllande standard
2012 Ombyggnad samt uppdatering hissen i 82:an till gillande standard
2013 Malning av entréer och kéllarplan
Renovering av fasad 80 fran 6vre plan mot vind, sida mot Torsbygatan
Renovering av lokalen pa gaveln i 82:a
Omdranering av grunden samt renovering av lokal vid gaveln i 80:an efter
draneringsskada

Hushallssopor utflyttade fran garaget bredvid portalen till tre karlskap i betong utomhus

2014 OVK Obligatorisk ventilationskontroll har genomforts
Radonmatning har pabdérjats
Indragning av fibernat i fastigheten av AllTele
Nya stadgar har antagits
Atervinningssortering har iordningstallts i garaget bredvid gangen mellan portarna
Foreningen har genomfort en brandskyddsinventering samt atgardat bristerna
Putsskada pa fasaden hogst upp mot Torsbygatan har reparerats
2015 Byte kallvattenstam i port 82 fran Igh 1 och uppat
Infodring avloppsstam i port 82 fran Igh 1 och uppat

Byte av balkongtak hogst upp ovanfor portiken mot Torsbygatan, p.g.a sdkerhetsskal

2016 Maskinutrustning i tvattstugorna har fornyats.

2017 Infodring av avloppsstammar. Byte av kall- och varmvattenstammar i port 80.
Upprustning av parkeringsplats med 31 parkeringsplatser, asfaltering och
installering av elstolpar m m.

2018 Byte av digital undercentral.
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Fastighetsforvaltning
For foreningens forvaltning och fastighetsskotsel har Storholmen Foérvaltning AB, Stockholm
anlitats.

Foreningens lokaler
Kontrakten pa féreningens lokaler 16per enligt foljande:

Verksamhet Yta kvm Loéptid t.o.m.
Kontor och lager 69 2019-09-30
Kontorsverksamhet 145 2020-12-31

Utover dessa lokaler, upplater féreningen en bostadsrattslokal med en yta av 36 kvm.

Garage och parkeringsplatser
| foreningen finns sju stycken garage varav ett upplates med bostadsratt samt 40
parkeringsplatser.

Foreningsfragor
Foéreningen hade vid arets slut 82 medlemmar (66 rostberattigade).

Samtliga bostadsratter i foreningen var vid arets slut upplatna. Under aret har sex (6)
Overlatelser och tva (2) andrahandsuthyrningar godkants. Styrelsen behandlar strikt varje
ansdkan om andrahandsuthyrning och avgér om ansékan beviljas. Styrelsens policy ar att inte
bevilja andrahandsuthyrning som sker enbart i spekulationssyfte.

| fastigheten finns tva tvattstugor, ett kallarutrymme for cyklar och tva barnvagnsrum, ett i varje
port, samt ett styrelserum.

Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt det totalbelopp
som faststélls av féreningsstamman.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma 2018-05-23 haft féljande sammansattning
Niclas Lund Ordférande 2 ar

Hallgerd Sundqvist Sekreterare 1 ar

Petter Gustafsson Ledamot 2 ar

Anna Wallsten Ledamot 1 ar

Marianne Petersson  Suppleant 1 ar

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden och vidare kontakter i ett flertal
foreningsangelagenheter. Arvode till styrelsen har under aret uppgatt till 72 000 kr,
valberedningens arvode ar annu ej utbetalt 2018-12-31. Samtliga arvoden redovisas exklusive
sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsférsakring tecknad hos Trygg Hansa ADE forsakring.
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Styrelsen kan kontaktas med hjalp av de telefonnummer och adresser som finns anslagna i
porten. Det gar aven att lamna skrivelser till styrelsen i brevladan till styrelserummet pa
Larsbodavagen 80.

Revisorer
Jonas Helleklint, extern ordinarie
Anna Forsslund, extern suppleant

Valberedning
Rolf Bengtsson sammankallande
Lars Westman

Foreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2014-12-08.

Verksamhet under aret som gatt

Under verksamhetsaret har utdver I16pande underhall féljande arbeten utforts:
Byte av kall- och varmvattenstammar har genomforts i port 82.
Upprustning av parkeringsplats, asfaltering och installering av elstolpar till
samtliga parkeringsplatser m m.
Rensat portkoder samt andrat dppettider med hjalp av dessa.
Totalrensning av olika soprum samt sett 6ver grovsopshantering.
Reparation, stamstopp i tvattstuga.
Sett 6ver mojligheten att inférskaffa matavfallshantering.

Planerat underhall 2019
Tvatt och malning av balkonger enligt underhallsplan.
Renovering av tvattstuga enligt underhallsplan.
Ytbehandling trapphus, ytterddrrar, portar och entrédérrar.
Underhall av markinventarier, daribland byte av belysning for enhallighet,
enligt underhallsplan.

Foreningens ekonomi

Styrelsen har under flera ar haft en medveten policy att erbjuda medlemmarna en trevlig och
miljdmedveten inne- och utemiljé. Styrelsen férsoker ocksa att halla kostnaderna nere for att
avgifterna inte ska 6ka mer an nédvandigt.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.
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Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Inbetalningar

Rorelseintakter

Finansiella intakter

Minskning av kortfristiga fordringar

Okning av langfristiga skulder/upptagande nytt |an

Utbetalningar

Rorelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kostnader

Aktiverade investeringar/underhallsatgarder
Minskning av langfristiga skulder/amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets slut

Arets férandring av likvida medel

2018

3318018

3991755
297

26 638

0

4018 690

-3179 426
-234 821
-2 295590
-112 000
-189 467
-6 011 304

1325404

-1992 614

2017

4 806 303

4 800 137
6

57 277

3 888 000
8745 420

-4 847 465
-220 668
-5131334
0

-34 238

-10 233 705

3318018

-1 488 285
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning (tkr)
Rorelseresultat (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)
Balansomslutning (tkr)
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr)
Fond for yttre underhall (tkr)
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr)
Elkostnad/kvm totalyta (kr)
Varmekostnad/kvm totalyta (kr)
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr)
Rantekostnad/kvm totalyta (kr)
Genomesnittlig skuldranta (%)

2018
3992
310
75
3,18
153,88
14 200
750
1603
2689
78

67

22

49
1,45

2017
4 800
-550
-770
0,00
0,00
14 427
740
1252
2675
59
34

18

0,00

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4792 kvm bostader.

2016
3885
10
-204
0,00
0,00
11 344
740
1080
1875
55
50

15

0,00
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2015 2014
4135 3800
134 634
-103 374
0,00 0,00
0,00 0,00
11013 11 256
740 726
908 1536
1884 1930
53 53
40 46

18 14

0 0
0,00 0,00

En del nyckeltal har lagts till fran féregaende ar och raknas inte ut historiskt satt, de bendmns darmed

med 0.

Foérandring av eget kapital

Inbetalda

Belopp vid arets ingang 337590

Avsattning till yttre
underhallsfond
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 337 590

Fond for yttre

insatser

underhall

1427 398

175 197

1602595

Forslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen foreslar att féreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall

| ny rdkning 6verfores

Balanserat

resultat

-618 239

-175 197

-770 399

-1563 835

-1563 835
75395
-1488 440

175 197
-1663 637
-1 488 440

Arets Totalt
resultat

-770 399 376 350

0

770399 0

75 395 75 395

75 395 451 745

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2018-01-01
-2018-12-31

3991755
3991755

-599 614
-133 188
-107 589
-1782 426
-428 146
-128 463
-502 410
-3 681 836
309919

297
-234 821
-234 524

75395

75 395

75395
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2017-01-01
-2017-12-31

4 800 137
4 800 137

-786 818
-2 085 872
-100771
-1410735
-339 436
-123 833
-502 409
-5349 874
-549 737

6
-220 668
-220 662
-770 399

-770 399

-770 399
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark
Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anléggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31

7 5155495
7426924
12 582 419

120 300
120300
12702 719

717
172 584
173 301

1325404
1498 705

14 201 424
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2017-12-31

5657 905
5131334
10789 239

120 300
120 300
10909 539

19620
179 834
199 454

3318017
3517471

14 427 010
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

337590
1602 595
1940185

-1563 835
75 395
-1488 440
451 745

12 775595
12 775 595

112 000
377 390

51153
433 541
974 084

14 201 424
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2017-12-31

337590
1427 398
1764988

-618 238
-770 399
-1388 637
376 351

12 887 595
12 887 595

112 000
628 917
21000
401 147
1163 064

14 427 010
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokférda varden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledningen for komponentindelningen av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgarder pa vasentliga komponenter
har beaktats sa val som ackumulerade avskrivningar, dvs. man har anvant direkt infasning med
bruttometoden.

Avskrivningar byggnader ar 2,8 % av anskaffningsvardet.

Minimiavsattningen till fond for yttre underhall gérs enligt stadgarna med minst 0,3 % av
taxeringsvardet for fastigheten.

Fordringar
Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Genomsnittlig skuldrdnta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (summa avsattningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Arsavgifter lokaler
Hyror ovrigt

Ovriga intikter
Forsakringsersattning

Not 3 Reparationer

Reparation fastighetsgemensamma utrymmen
Reparation tvattutrustning
Reparation Iasinstallationer
Reparation vatten och avlopp
Reparation varme- och kylsystem
Reparation ventilationssystem
Reparation elinstallationer
Reparation hissinstallationer
Reparation fonster och dorrar
Reparation entréer/portar/trapphus
Reparation vattenskador
Reparation forsdkringsskador

Not 4 Planerat underhall

Underhall lokaler

Underhall fastighetsgemensamma utrymmen
Underhall lasinstallationer

Underhall vatten och avlopp

Underhall varme- och kylsystem

Underhall ventilationssystem

Underhall elinstallationer

Underhall hissinstallationer

Underhall fastighetsgemensamma installationer
Underhall byggnad

Underhall entréer/portar/trapphus
Underhall mark

Atgarder brandskydd

Underhall skadegorelse

2018

3596 050
222018
146 994

26 693
0
3991755

2018

34 249
19 889
8610
157 083
82612
69 343
15532
58 793
1948
18 232
133323
0

599 614

9210

6 588

0

12 000
0

3619

0

133 188
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2017

3588076
152112
150 750

1170
908 029
4 800 137

2017

OO O0OO0O0OO0OO0OO0OOoOOoOOo

786 818
786 818

2017

78 115

0

0

1003 311
60 702
19 582

6 653
105 627
0

55911

0

734 979
0

20992

2 085 872
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Not 5 Driftskostnader

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophamtning/renhallning
Fastighetsforsdkringar
Tomtrattsavgald
Kabel-TV
Bredband/internet
Fastighetsskotsel
Snorojning, gardsskotsel och markskotsel
Stadning

Ovriga driftskostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Loner och andra ersattningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Sociala kostnader

Summa arvoden och personalkostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Pagaende arbeten

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2018

373116
318776
105 428
76 683
85915
256 300
54 395
19 187
124 733
206 684
134 829
26 380
1782426

2018

72 000
36 100
20363
128 463

128 463

2018-12-31

22902 882
2295590
0

25198 472

-12 113 643
-502 410
-12 616 053

12 582 419
36 141 000

22 258 000
58 399 000
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2017

336 051
190713
100 560
80 248
80 295
256 300
70 557
2536
64 696
67 546
134 447
4286
1388 235

2017

71990
29 625
22218
123 833

123 833

2017-12-31

17 771 548
0
5131334
22 902 882

-11611 234
-502 409
-12113 643

10 789 239
36 141 000

22 258 000
58 399 000
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 9 Stillda sakerheter

Foretagsinteckning

Rantesats
%

0,74

0,91

1,84

1,88

1,82

Datum for
rantedndring
2019-03-25
2019-03-25
2022-10-25
2022-09-23
2022-11-25

Lanebelopp
2018-12-31
409 128

2 347 000
3028234
3103 233
4 000 000
12 887 595

112 000

2018-12-31

12 347 000
12 347 000
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Lanebelopp
2017-12-31
425 128
2371000
3064 234
3139233
4 000 000
12 999 595

112 000

2017-12-31

12 347 000
12 347 000
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Stockholm 2019-

Niclas Lund
Ordférande

Petter Gustafsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2019-

Jonas Helleklint
Auktoriserad revisor

Hallgerd Sundqvist
Sekreterare

Anna Wallsten
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