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Arsredovisning for rikenskapsaret 2016

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall

forvaltningsberéttelse
resultatrikning
balansrikning

- noter

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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Forvaltningsberittelse

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegréansning.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Tingvallastaden 3:12 i1 Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus i tre
vaningar med totalt 15 bostadsrétter, tre hyresritter samt fem lokaler.

Ligenhetsfordelning:
3 st 1 rum och kok
3 st 2 rum och kok
4 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok
6 st 5 rum och kok

Den totala boytan &r ca 1 422 kvm.
Fastigheten dr fullvdrdesforsidkrad hos Dina Forsdkringar. Bostadsréttsforsakring ingar.

Fastighetens tekniska status
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med
minst 0,1% av taxeringsvérdet. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens 1&ngsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av
hdjda rdntor m m kan balanseras med héjda manadsavgifter.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med Véarmlands Fastighetsservice AB om teknisk forvaltning inkl.
fastighetsskotsel.

Foreningens lokaler

Kontrakt pa foreningens lokaler 16per enligt féljande:

1. Vakant Ny hyresgist (Clean Skin Karlstad AB) fr.o.m. 170201
2. Elsab HB t.o.m 170901

3. Honeycut AB t.om 171231

4. Cut in kitchen t.o.m 171130

5. Cut in kitchen t.o.m 171130

Foreningsfragor
Foreningen hade vid rets slut 23 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgdng upplatna. Under é&ret har fyra dverlatelser

skett.
F Y.



Brf Domkyrkobacken 3(12)
769628-8104

Gemensamhetsanldgening
Fastigheten deltar i gemensamhetsanldggningen Karlstad Tingvallastaden GA:1.

Gemensamhetsanldggningen bestar av garageanldggning i tva plan med tillhérande infartsramper
och innergard inklusive markvirmeanldggning samt sophanteringsrum.
Gemensamhetsanldggningen forvaltas av Tingvallahdjdens samféllighetsforening. Tingvallastaden
3:12's andel &r 11/70.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda.

Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

I bérjan pé aret hade vi tva inbrott i kdllare och ndgot forrdd, samt i en butikslokal. I slutet pa aret
hade vi ocksé ett inbrott 1 kdllaren. I september bytte vi radiatorventiler (enl underhéllsplan) i alla
lagenheter, killare och butikslokaler. I samband med bytet fick vi vattenskador i tre 1dgenheter
vilket ocksd drabbade underliggande lagenheter. Renovering efter vattenskadorna liksom
ansvarsfrdgan handléggs av foreningens forsdkringsbolag. Efter bytet av radiatorventiler gjordes
flera ggr instédllningar och justeringar av ventiler, termostater och fjarrvirmekomponenter for att fa
en tillfredstdllande vdrme i huset. Avtalet med Vérmland Fastighetsservice sades upp vid arsskiftet
och nytt avtal skall forhandlas fram under vintern. Féreningen silde en lagenhet (3:a) i 10:an, som
fram till nu varit en hyresritt. Tilltrdde av ny ldgenhetsinnehavare 2017-02-01. Hyreskontrakt har
tecknats med ny hyresgdst i fd "Magasinets” butikslokal. Lokalen skall anvdndas for skonhetsvard.
Foreningen tecknade i januari 2017 kollektivt bostadsrattstilligg for samtliga ldgenheter.

V1 har renoverat huvar dver skorstenarna samt forldngt rokkanaler. Styrelsen beslutar att under
vintern byta ut belysning i trapphus, ute vid entréer och i killarkorridorer till sensorstyrd, starkare
och energisnal. Vi planerar att byta energislukande varmeflakt i torkrummet mot energisnél och
effektiv avfuktare med flakt.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma, 2016-05-10 och péféljande styrelsekonstituering
haft féljande sammansattning:

Sune Holmberg Ledamot Ordforande
Anita Meyer-Lie Ledamot Sekreterare
Klara Frdjdh Ledamot Avgick under dret
Tomas Mill Suppleant Tj ledamot

Vid stimman avgick Peter Karlsson ur styrelsen.

Foreningens firma tecknas, forutom av sty1'eléen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under dret héllit sju protokollférda sammantréden.

Arvode till styrelsen har utgatt med 4 998 kr.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsiakring tecknad hos Dina Forsakringar.

7 /ﬂa{
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Revisorer
Stefan Mott Ordinarie

Valberedning
Charlotte Holmberg
Cathrin Jogmar

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2014-09-26.

Foreningens ekonomi

Fastighetsldn
Foreningens fastighetslan dr placerade till foljande villkor:

Rénte- Bundet Lanebelopp Amortering

sats till 2015-12-31 ar 2016

SEB 0,58% 2017-05-28 5920 000 0
SEB 1,57% 2018-05-28 5920 000 0
SEB 2,18% 2020-05-28 5644 686 210 833
SEB 0,58% 2017-05-28 3729395 0

Med befintliga 1dns amorteringstakt berdknas den totala laneskulden uppgé till 20 186 916 kr om
fem ar.

Arsavgifter
Arsavgifterna ir oforindrade for 2016. Genomsnittlig arsavgift ar ca 487 kr per m2.

Fastighetsavgift

Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgér till 1 268 kr per bostadslédgenhet, dock
hogst 0,3% av taxeringsvirdet. Lokaler beskattas med 1% av taxeringsvirdet. Reservationer for
dndringar i skattelagstiftningen om fastighetsskatt och andra dndringar som péverkar
fastighetsskatten, t.ex. fordndrade taxeringsvérden.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt

2016 2015
Nettoomsittning tkr 1571 889
Resultat efter finansiella poster tkr -45 -1 220
Balansomslutning tkr 41423 41612
Soliditet i % (andel eget kapital) % 48 48

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande stér foljande vinstmedel:

Arets resultat
Balanserat resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé
att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

att av yttre fond ianspraktas
att i ny rékning overfors

Foreningens ekonomiska stéllning och resultat

-45 251
-2 409

-47 660

38 000
-90 000
4 340

-47 660
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Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter
Rﬁrelsekostnader

Ovriga driftskostnader
Personalkostnader och arvoden

Avskrivning

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintikter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat frin finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets forlust

Not

O A~ W

2016-01-01
-2016-12-31

1571384

1571384

-1 030 770
-5 488
-286 000

-1 322258
249 126

319
-294 696
-294 377

-45 251

-45 251
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2015-05-06
-2015-12-31

888 810

888 810

-1 615215
-286 000

-1901 215
-1 012 405
81

-207 585

-207 504

-1219 909

-1219 909
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgingar
Materiella anldgeningstilledngar

Byggnader
Mark

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Bank
Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgangar
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Not 2016-12-31 2015-12-31
5 30916 305 31202 305
8 400 000 8 400 000

39316 305 39 602 305

39316 305 39602 305

60 735 15516

- 32 463

61 040 28 077

121775 76 056

1 985339 1933 634

2107 114 2 009 690

41423 419 41 611 995

ﬁér
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Foreningens fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2016-12-31

18 456 261
1 507 500

19 963 761
-2.409
-45 251

19 916 101

21214081
21214 081
109 655

45 851
137 731

293 237

41 423 419

21488 163

Inga
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2015-12-31

18 456 261
2725000

21 181 261

-1219 909

19 961 352

21424914
21424 914
82 882

23
142 824

2235 129

41 611 995

21488 163

Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed
(bokforingsndmndens allménna rdd) samt K2-reglerna fér mindre ekonomiska foreningar (BFNAR
2009:1). Tilldampade principer dr ofordndrade i jamforelse med féregdende &r.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en bostadsrattsforenings ranteintikter skattefria till den
del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansrikningen genom att den
ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pd foreningens &rsstimma sker
dverforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Anldgegningstillgdngar
Avskrivningar pé foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom
nedskrivning,.

Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 2 Nettoomsittning

2016-01-01 2015-05-06

-2016-12-31 -2015-12-31
Arsavgifter 692 688 404 068
Hyresintékter 786 996 404 442
Hyresintdkter P-platser 91700 41300
Ovriga intikter - 39000
Summa 1571384 888 810
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Not 3 Ovriga driftskostnader

Fastighetsskotsel
Lokalvérd

Reparation och underhall
Hiss

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhéllning

Snoréjning
Fastighetsforsakring
Ovriga forsikringar
Kabel-TV
Tradgardskostnader
Fastighetsskatt
Samfillighet

Diverse dvriga kostnader
Forbrukningsmaterial
Revision

Ekonomisk forvaltning
Ovriga foreningskostnader

Summa
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode

Sociala avgifter

Summa

2016-12-31

39700
8 588
393 061
11071
40 079
236 749
35746
17 244
3233
33252
3891
18 204
4335
63 320
57 948
18 120
3506
7185
33 883
1 655

1 030 770

2016-12-31

-4 998
-490

-5 488
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2015-12-31
25815

1318 663
4398

12 264
114 741
26 207
11 053

21 664

11 000

28 974
9900

8 000
22 353
183

1615215

2015-12-31
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Not 5 Byggnader

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingidende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende restvirde enligt plan
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
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2016-12-31 2015-12-31
31488 305 31488 305
31 488 305 31488 305
-286 000 .
-286 000 -286 000
-572 000 -286 000
30 916 305 31202 305
13 173 000 12 867 000
5992 000 3384 000
19 165 000 16 251 000
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Not 6 Eget kapital

Eget kapital 2015-12-31
Disposition av foregaende ars
resultat

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna

Reservering till yttre fond,
frivillig

Ianspraktagande av yttre fond,
enl beslut av styrelsen
Ianspraktagande av yttre fond,
enl beslut av foreningsstimman
Arets resultat

Eget kapital 2016-12-31

KarlstadZO/ a -_0 i A9
S //?”w/z///»’c z}f\
Sune Holmberg

Ordforande
Q /%/11/ é{/ v /l(,c,/ Yo *\/KQ

Anita Meyer-Lie ~
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats

Stefan Mott
Godkénd revisor

Insats-

kapital
18 456 261

18 456 261
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Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
avgifter underhall resultat resultat

- 2725 000 - -1219909

- - -1219909 1219909

- 16 500 -16 500 -

- -1234000 1234 000 -

E ; - .45 251

0 1 507 500 -2 409 -45 251

i

Tj ledamot

R i of
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Domkyrkobacken
Org.nr 769628-8104

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Domkyrkobacken for rdkenskapséret 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och geren i
alla véisentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2016-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Foérvaltningsberittelsen ér férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
féreningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tilirdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer dr
nédvéndig for att uppriétta en &rsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillaimpligt, om férhallanden som kan paverka fsrméagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna
en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdSme och har en professionellt skeptisk

Brf Domkyrkobacken, Org.nr 769628-8104
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instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr higre #n for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhtrande upplysningar,

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé
ett sétt som ger en rittvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Domkyrkobacken for rdkenskapséret 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Brf Domkyrkobacken, Org.nr 769628-8104
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p&
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr férenligt med lagen om ekonomiska féreningar,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé saddana atgirder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertriddelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad den,1 maj 2017

Stefan Mott
Godkind revisor
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