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Org Nr: 716419-8256

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF SKATAN 7

Styrelsen far hiirmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapséret
2016-01-01 —2016-12-31.

Verksamheten

Féreningens dndamadl

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet uppléta bostadsligenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Fakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen Skatan 7 registrerades 1987-02-02 och freningens stadgar och ekonomiska
plan registrerades 2015-04-17 respektive 2015-08-24,

Styrelse

Styrelsen har under sedan arsstdmman 2016-03-22 haft féljande sammanséttning:
Thomas Kullman Ordférande

Sebastian Sollander Ledamot

Ulf Bennedich Ledamot (t.o.m. 2017-04-15)
Mathias Berggren Ledamot (fr.o.m. 2016-11-09)
Magnus Lindmark Suppleant

Gabrielle Hemmerlind Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 22 protokollférda styrelsemdten.
Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen, samt av tva styrelseledamoter i férening.

Revisor
Catrine Hedlund Féreningsvald ordinarie

Valberedning
Féreningen har inte haft nigon valberedning.

Underhallsplan
Underhéllsplan fSr planerat periodiskt underhall har uppriéttats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/féreningsstdmmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhallsfond.

Underhéllsplanens syfte dr att siikerstélla att medel finns for det planerade underhallet som beh6vs for
att halla fastigheterna i gott skick.

Fireningens fastighet

Féreningen dger fastigheten Skatan 7 i Stockholms kommun med adresserna Karlaviigen 1 och
Ostermalmsgatan 2. Fastigheten &r byggd 1916 med véirdedr 1930.
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Fastigheten &r fullviirdesforsdkrad hos Brandkontoret.

I féreningens fastighet finns:

Avtal forvaltning mm

Féreningen har avtal med HSB avseende ekonomisk forvaltning. Fastighetsigarna skéter
fastighetsskétsel, och stédning utférs av Sven Heimer fastighetsservice. Utdver det har féreningen
tecknat ett flertal andra avtal for sophéimtning, el, fjérrvéirme mm.

Viasentliga hiandelser under och efter rikenskapsaret

Byggnation av ravinden pabdrjades under 2016 och arbetet kommer férdigstéllas efter sommaren
2017. Det ligger entreprendren att, i samband med byggnation av vindsldgenheterna, renovera
fastighetens tak och foreningens tre hissar.

I den ekonomiska planen har freningen gjort en fondavséttning om 17 Mkr som primért syftar till att
finansiera de tre frimsta 4tgéirdspunkterna enligt den tekniska besiktningen genomford 2015;
stambyte, fonsterrenovering samt titning av gardsbjilklag, Stambyte och aterstéllande av badrum/we
pabdrjades september 2016 och slutbesiktigas under juni ménad 2017.

Tvisten med lokalhyresgésten Géﬂeri Helle Knudsen AB Idstes under 2016 via forlikning.

Under 2016 har foreningen sagt upp hyreskontraktet for den enda kvarvarande hyreslédgenheten pa
grund av otilliten andrahandsuthyrning samt att hyresgésten inte har behov av ldgenheten som
permanent bostad. Uppségningen hamnade hos hyresndmnden som november 2016 beslutade till
foreningens favor. Hyresndmndens beslut har dverklagats till hovrétten som énnu inte yitrat sig i
frégan.

Stimmor
Tre féreningsstammor har hallits under aret:
o Ordinarie arsstdmman 2016-03-22
o Extra foreningsstimman 2016-05-18 (Stambyte)
o Extra foreningsstimman 2016-11-09 (Balkonger och ny styrelseledamot)

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 48 medlemmar vid utgingen av verksamhetséret 2016. Under &ret har 13 &verlatelser
skett.
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Forslag till disposition av arets resultat

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -116 796
Arets resultat -1 947 436
-2 064 232

Styrelsen foreslir foljande disposition:

Reservering till underhéllsfond -100 391
I ansprékstagande av underhéllsfond 100 391
Balanserat resultat -2064232

-2 064 232
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Bostadsrittsforeningen Skatan 7
2016-01-01 2015-01-01
Resultatrdkning ' 2016-12-31 2015-12-31

Nettoomsattning . Not 1 2 878 700

Drift och underhall

Ovriga externa kostnader -470 098
Personalkostnader och arvoden -7 500
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -530 380 -132 595
Summa rorelsekostnader -4 059 271 <527 452

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 1414 14
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -768 278 -195 362
Summa finansiella poster ~766 865 -195 348
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Bostadsréattsforeningen Skatan 7

Balansrékning 2016-12-31  2015-12-31
fillgéngar.
Anlidggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 247 953 025 248 483 405
247 953 025 248 483 405
Summa anlaggningstillgdngar 247 953 025 248 483 405
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
- Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 67 9091
Ovriga fordringar Not 8 1288 848 355 240
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 98 845 52 878
1387 760 417 209
Kassa och bank Not 10 455 289 2751161
Summa omséttningstillgdngar 1843 049 3 168 370

Summa tillgdngar 249796 074 251651775
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Bostadsrattsforeningen Skatan 7

Balansrékning

2016-12-31

2015-12-31

[Eget kapital och skulder = TR TR

Eget kapital
Bundet egel kapital
Medlemsinsatser
Yttre underhdlisfond

Ansamiad roriust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 12

Not 13
Not 14

210 886 804 210 886 804
100 391 0
210987 195 210 886 804
-116 796 0

-1 947 436 -16 405
-2 064 232 ~-16 405
208 922 963 210 870 399
40 169 118 40169 118
40 169 118 40 169 118
123 858 123 049

90 074 0

27 313 2000

462 747 487 209

703 992 612 258

40 873 110 40 781 376
249796 074 251651775
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Bostadsriattsforeningen Skatan 7

?R edovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer,

Arsredovisningen &r uppréttad | enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning | mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges,

Tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 dr att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras, De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,67 % av anskaffningsvérdet rligen och total livsldngd har
bedémts till 150 &r fran fardigstéllandetiden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underh8llsplan. Avséttning och iansprakstagande frén underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rdkenskapsdret 1 268 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen,




Bostadsrattsforeningen Skatan 7
Noter

Org Nr: 716418-8258

2016-01-01
2016-12-31

2015-01-01
2015-12-31

Arsavgifter
Hyresrétt

Hyror lokaler
Garage/P-platser
Ovriga intakier
Bruttooms&tining

Fastighetsskétsel och lokalvrd
Reparationer

El

Uppvérmning

Vatten

Sophémtning
Fastighetsftirsdkring

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Forvaltningsarvoden

Qvriga driftkostnader

Planerat underhdll, stambyta

Férbrukningsinventarier och varuinkip
Forlikning

Advokatarvode

Konsultkostnader avseende stambyte

Personalkostnader och arvoden

Ovriga personalkostnader, utbildning

NetE T Ranteintalkier och likhanda Tesultatposter

Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm
Ovriga rénteintakter

Not6 = Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader langfristiga skulder
Ovriga finansiella kostnader
Qvriga réntekostnader

2136 475 535 568
81 920 0
386 352 169 997
227 872 0
36 081 830
2878700 706 395

61 409 27 268
92 885 8330
45 520 12342
589 600 174930
50 324 12113
54 698 23489
17 809 16770
7256 3140
50074 21868
37 354 11504
21603 0
1982720 75000
3051293 387 154

0 1853

105 000 0
91381 5803
273717 47
470098 7703

7500 0

7 500 0

250 14

1124 0

1414 14

765 763 195 362
1550

965 0

768 278 195362

|
{
H
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H
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Bostadsratisforeningen Skatan 7

Moter

2016-12-31

2015-12-31

| Forutbetalda kostnader och upplupna intakeer,

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 79 557 000 0
Ingdende anskaffningsvérde mark/nyanskaffning 169 058 000 169 059 000
Arets investeringar 0 79 557 000
Utgdende ackumularade anskaffningsvirden 248616 000 248 616 000
Ing8ende avskrivningar -132 595 0
HArets avskrivningar -530 380 ~-132 595
Utgdende ackumulerade avskrivningar -662 975 ~132 595
Utgdende redovisat viirde 247953 025 248483405
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad - bostidder 34 000 000 30 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 2 790 000 2 490 000
Taxeringsvdrde mark - bostdder 71 000 000 65 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 2 667 000 2901 000
Summa taxeringsvirde 110457 000 100391 000
vriga kortfristiga fordringa
Skattekonto ) 1774 0
Avrakningskonto HSB Stockholm 1277 671 355 240
Ovriga fordringar 9403 0
1288848 355 240

Féruthetalda kostnader 98 845

52 878

98 845

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt
intdktsfordringar for innevarande rékenskapsar,

52878
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Bostadsrattsféreningen Skatan 7

Noter 2016-12-31  2015-12-31

Handelsbanken 455 289 2 751 161
455 289 2751161

. Forandring av eget kapital

Medlemsinsatser Yitre uh Balanserat

7 Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 195 296 925 15589 879 0 0 -16 405
Resultatdisposition 100 391 ~-116 796 16 405
Arets resultat -1 947 436
Belopp vid 8rets siut 195 296 925 15 589 879 100 391 -116 786 -1 947 436

Not12 7 Skulder il Kreditinstitut |
Réntedndr Nésta &rs
LAneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788725341 0,22%  2016-10-03 7169 118 0
Stadshypotek 890220 2,30%  2023-09-30 26 000 000 0
Stadshypotek 890221 1,64%  2020-09-30 7 000 000 g
40 169 118 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 40 169 118
Om fem &r ber8knas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 til 40 169 118
Stélida sdkerheter
Fastighetsinteckningar stélida foir skulder till kreditinstitut 40 195 000 40 195 000

Momsskuld 27 313 2 000
27 313 2000

MNot14777 Uppiupna kostnader.och forutbetaida intikter 7

Upplupna réntekostnader 124 608 195 362
Forutbetalda hyror ach avgifter 249 401 140 977
Ovriga upplupna kostnader 88 738 150 870

462 747 487 209

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under néstkommande &r.
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Bostadsrattsforeningen Skatan 7

Noter 2016-12-31  2015-12-31

5 ’i/ 6-\F

Mathias Berbgﬁn\ Sebastian Sollander

Av foreningen vald revisor



Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Skatan 7

Org.nr. 716419-8256

Rapport fran lekmannarevisor

Jag har granskat drsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens forvaltning ar 2016 for
Bostadsrittsforeningen Skatan 7. Det dr styrelsen som ir ansvarig for att uppritta
drsredovisningen i enlighet med god redovisningssed och for att skdta forvaltningen i enlighet
med foreningens stadgar.

Jag har granskat att drsredovisningen ér baserad pa en ordnad bokfring och #r upprittad i
enlighet med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat att foreningens verksamhet
skots pa ett andamalsenligt och frdn ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt och att
foreningens interna kontroll ar tillrdcklig.

Baserat pa min granskning anser jag att:
e Arsredovisningen r i allt visentligt uppriittad enligt god redovisningssed och baseras
pa en ordnad bokfGring.
e Styrelsens ledaméter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med
foreningens stadgar.

Jag anser séledes att:
e Foreningsstimman kan faststilla arsredovisningen, och
e Bevilja styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet.

Stockholm 2017-06407




