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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Knivstahus Nr 4, 716401-3711 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2017. Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-06-26.

Foreningens fastigheter

Foreningens fastighet som forvarvades ar 1985, ligger i Knivsta Kommun och har beteckningen
Gredelby 2:113. Fastigheten ar foérsdkrad hos Lansforsakringar. Ansvarsférsakring ingar inte for
styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Den totala bostadsytan enligt taxeringsbesked (2015) uppgar till 2 180 kvm varav 2 180 kvm utgoér
lagenhetsyta.

Lagenhetsférdelning
20 st 4 rum och kok

Fastighetens tekniska status
Reservering till foreningens fond for yttre underhall gérs i enlighet med féreningens stadgar, med 0,3
% av taxeringsvardet.

Fastigheterna bebyggdes 1984. Fastighetens vardear ar 1986.

Renoveringar
Tidigare gjorda renoveringar: ???

Fastighetsforbvaltning
Teknisk-/Fastighetsforvaltning ???
Ekonomisk forvaltning har utforts av Azets Insight AB.

Foreningsfragor
Stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2016-08-30.

Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 1986-04-11.

Overlatelse

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av gallande basbelopp.
Eventuell pantsattningsavgift debiteras kdparen med 1 % av gallande basbelopp.

Samtliga dessa avgifter handlaggs av Azets Insight AB.
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Styrelse, revisorer, valberedning och o6vriga funktioner

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hogst sju ledamoéter med hogst tre
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2017-05-10 och darpa paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Christian Skatt Ordforande

Petra Fogelberg Kassor

Karin Zetterman Sekreterare

Samuel Lilja Ledamot

Torgej Dahl Suppleant (slutade i fortid)
Joel Sall Suppleant

- Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av minst 2 ledamoéter i féreningen.
- Styrelsen har under aret hallit tio stycken protokollférda sammantraden.

Revisorer
Mikael Siverwall (Certe Revision AB)

Valberedning
Lennart Léfgren och Susanne Berglund

Foéreningens ekonomi

Kapitaltillskott

Under 2017 genomfdrdes frivilliga kapitaltillskott. Avgiften till féreningen skall efter andringen delas upp
i en driftdel (som ar samma for alla bostadsratter) och en kapitaldel (som varierar beroende pa om
kapitaltillskott lAmnats eller ej). Tillskottet anvandes till att amortera ned féreningens skulder.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under aret. Arsavgifterna &r fran och med 2018 férdelade enligt
drift och kapital och regleras arligen.

Avstamning arsavgift kapital
Arsavgiftens storlek beror av bostadsrattens andelstal. Bostadsrétter som inte deltagit i det frivilliga
kapitaltillskottet har ett hogre andelstal for kapitalkostnader.

Arsavgiften for kapitalkostnader skall tacka rantekostnader med avdrag for eventuella amorteringar.

Arsavgiften for kapital satts av styrelsen vid varje budgettillfille. Skulle sedan ett dverskott eller
underskott uppsta under aret kommer detta att regleras. En avstamning gors vid varje budgettillfalle. |
arsredovisningen anges hur ett eventuellt 6ver-/underskott hanteras.

Arets resultat
Arets resultat +337 937 kr. Féreningen har ett bra kassafléde for ar 2017.

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det Iagsta av vardet 7 687 kr per lagenhet eller 0,75 % av
fastighetens taxeringsvarde pa bostader samt fastighetsskatt 1 % pa taxeringsvardet for lokaler.
Taxeringsvardena framgar av not 5.

Budget for nasta ar

Eventuell avgiftshdjning under 2018 kommer att diskuteras pa féreningsstamman. Budgeten visar pa
ett resultat pa 250 600 kr varav minst 69 600 kr skall enligt stadgarna avséttas till fond for yttre
underhall.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Azets Insight AB.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Dorrar till alla forrad byttes ut.
Rengoring av ventilation utférd.

Obligatorisk var- och hoststadning samt 2 frivilliga fixardagar genomférdes.

Traditionsenlig kraftskiva

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets bérjan
Tillkommande medlemmar
Avgaende medlemmar

Summa

3(13)
2017-12-31 2016-12-31
38 36
2 4
4 2
36 38

Att antalet medlemmar ar fler an antalet bostadsratter beror pa att en del bostadsratter har fler &n en

agare och varje agare ar medlem i féreningen.

Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arets utgang upplatna.

Flerarsoversikt

2017-12-31
Nettoomsattning, tkr 1406
Resultat efter finansiella poster, tkr 338
Soliditet, % 26
Kassalikviditet, % 103
Underhallsfond, tkr 885
Lan per kvm bostadsyta, kr 4 037
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 645
Genomesnittlig skuldranta, % 1,07
Taxeringsvarde, tkr 23 200

2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31
1434 1435 1434
314 21 274
19 16 15

157

815

4400

658

1,06

23 200 23 200

Uppgifter om nyckeltal utdver nettoomsattning, resultat och soliditet saknas for 2014 och 2015.

Definitioner av nyckeltal framgar av not 1.
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Forandringar i eget kapital

Fond
Medlems- Kapital- for yttre Balanserat Arets
insatser tillskott  underhall resultat resultat Totalt
Arets féréndringar
av eget kapital
Belopp vid 653 000 - 815 148 506 148 313850 2288 146

arets ingang

Resultatdisposition
enl. féreningsstdmman

Reservering till fond 69 600 69 600
for yttre underhall

Kapitaltillskott 479 603 479 603
Balanseras i 244 250 -313 850 -69 600
ny rakning

Arets resultat 337 937 337 936
Belopp vid 653 000 479 603 884 748 750 398 337937 3105685

arets utgang

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel
balanserat resultat 750 398
arets resultat 337 936
Totalt 1088 334
Styrelsen foreslar att medlen behandlas sa att
reserveras till fond for yttre underhall 337 936
i ny rakning Overfors 750 398
Totalt 1088 334

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 1406 461 1434 000
Ovriga rérelseintakter 3 360 500
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 1409 821 1434 500
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -657 740 -712 823
Ovriga externa kostnader -88 386 -94 005
Personalkostnader 4 -37 191 -21 621
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -189 222 -188 808
Summa rérelsekostnader -972 539 -1 017 257
Rorelseresultat 437 282 417 243
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 152
Rantekostnader och liknande resultatposter -99 349 -103 545
Summa finansiella poster -99 345 -103 393
Resultat efter finansiella poster 337 937 313 850

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 337 937 313 850

Skatter

Arets resultat 337 937 313 850
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 11 437 522 11 626 744
Inventarier, verktyg och installationer 6 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 11 437 522 11 626 744
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseorganisationer 7 2000 2000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2000 2000
Summa anlaggningstillgangar 11 439 522 11 628 744
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 252 825
Ovriga fordringar 8 853 9110
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 693 31708
Summa kortfristiga fordringar 19 546 293 643
Kassa och bank

Kassa och bank 661 152 397 885
Summa kassa och bank 661 152 397 885
Summa omséttningstillgangar 680 698 691 528

SUMMA TILLGANGAR 12 120 220 12 320 272
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1132603 653 000
Fond for yttre underhall 884 748 815 148
Summa bundet eget kapital 2017 351 1468 148
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 750 398 506 148
Arets resultat 337 937 313 850
Summa fritt eget kapital 1088 335 819 998
Summa eget kapital 3 105 686 2288 146
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8356 711 9 255 318
Summa langfristiga skulder 8 356 711 9 255 318
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 443 457 336 746
Leverantorsskulder 35115 29 968
Skatteskulder 11 081 5 581
Ovriga skulder - 10 106
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 168 170 394 407
Summa kortfristiga skulder 657 823 776 808
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 120 220 12 320 272
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Kassaflodesanalys
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2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 437 282 417 243
Erhallna rantor 4 152
Erlagda rantor -99 349 -103 545
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 189 221 188 808

527 158 502 658

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 527 158 502 658
forandringar av roérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av Kkortfristiga fordringar 274 097 2298
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder -225 696 -19 476
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 575 559 485 480
Investeringsverksamheten
Lamnade kapitaltillskott 479 603
Kassaflode fran investeringsverksamheten 479 603 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -791 896 -336 746
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -791 896 -336 746
Arets kassafldde 263 266 148 734
Likvida medel vid arets borjan 397 886 249 152
Likvida medel vid arets slut 661 152 397 886



Brf Knivstahus Nr 4 9(13)
716401-3711

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper

Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Definition nyckeltal

Soliditet Justerat eget kapital i férhéllande till totala tillgangar

Kassalikviditet Omséttningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder

Lan per kvm bostadsyta Bokférd laneskuld i férhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Arsavgift per kvm bostadsyta Arsavgifter i férhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Genomsnittlig skuldranta Bokférd réntekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan
Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgéngars prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan. Mark ar ej
foremal for avskrivning.

Anléggningstillgangar Ar
Byggnad 80
Garagetak 30
Garageportar 13
Yttre anldggningar 5
Inventarier, verktyg och installationer 5

Frivilligt kapitaltillskott

Foreningen gav 2017 medlemmarna méjlighet att frivilligt géra ett extra kapitaltillskott. Det extra
kapitaltillskottet anvandes till att amortera delar av féreningens lan. Medlemmarna fick pa detta satt
mojlighet att minska sin andel av foéreningens Ian och darigenom betala en lagre arsavgift till
féreningen.

For att sarskilja kapitalkostnader fran 6vriga kostnader och sakerstalla att kapitalkostnaden fordelas pa
ett riktigt satt anvands efter detta tva andelstal. Ett andelstal for férdelningen av féreningens
driftskostnader och ett andelstal for fordelningen av féreningens kapitalkostnader och amorteringar.

Ett eventuellt 6ver- eller underskott vid tackandet av féreningens kapitalkostnader kommer att regleras
kommande ar.
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Not 2 Nettoomsittning
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Hyror - 1434 000
Arsavgifter 1 406 400 -
Kravavgift 60 -
Oresutjamning 1 -
Summa 1 406 461 1434 000
Not 3 Fastighetskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Snordjning - 12 241
Ovriga fastighetskostnader 29 025 44 154
Reparationer 4439 47 145
Serviceavtal 11219 8 625
El 31283 20 327
Fjarrvarme 236 851 229 223
Vatten 95 998 110 199
Sophamtning 48 095 47 695
Fastighetsforsakring 22 264 20702
Bredband 1424 1424
Kabel-Tv 23 402 22 848
Fastighetsskatt 1563 740 148 240
Summa 657 740 712 823
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader,
inklusive pensionskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Arvoden och andra ersattningar 28 299 16 452
Totala I6ner och ersattningar 28 299 16 452
Sociala avgifter enligt lag och avtal 8 892 5169
Totala arvoden och ersattningar, 37 191 21 621
pensionskostnader och sociala avgifter
Not 5 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 14 684 919 14 684 919

14 684 919 14 684 919
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 058 175 -2 869 367
-Arets avskrivning enligt plan -189 222 -188 808

-3 247 397 -3 058 175

Utgaende redovisat varde pa byggnad och mark 11 437 522 11 626 744
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Taxeringsvérde
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsbeteckning Gredelby 2:113
Taxeringsvarde byggnad: 11 680 000 11 680 000
Taxeringsvarde mark: 11 520 000 11 520 000
23 200 000 23 200 000
Taxeringsvardet ar uppdelat enligt foljande
Bostader: 23 200 000 23 200 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 24 205 24 205
Utgaende anskaffningsvéarde 24 205 24 205
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -24 205 -24 205
Utgaende avskrivningar enligt plan -24 205 -24 205
Utgaende redovisat varde - -
Not 7 Andelar i intresseorganisationer
2017-12-31 2016-12-31
Andel i SBC 2000 2000
Redovisat varde vid arets slut 2000 2000
Not 8 Langfristiga skulder
Lanets Amorteringar
Réanta% omséttnings- ar 2018 enl Lanebelopp Lanebelopp
2017-12-31 dag laneavtal 2017-12-31 2016-12-31
Férfaller senare &n 5 ar efter balansdagen
SBAB 1,03 rorligt 189 108 3172324 3347 028
SBAB 1,05 rorligt 58 978 3374 569 3883495
SBAB 0,94 rorligt 195 371 2 253 275 2 361 541
Totalt 443 457 8 800 168 9 592 064
Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 13 630 000 13 630 000
Summa stéllda sédkerheter 13 630 000 13 630 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Malet ar att under 2018 byta dorr till soprum, byta breviddor samt injustera ventilation.



Brf Knivstahus Nr 4 13(13)
716401-3711

Underskrifter

Knivsta 2018 - -

Christian Skatt Petra Fogelberg

Katrin Zetterman Samuel Lilja

Min revisionsberattelse har lamnats 2018 - -

Mikael Siverwall
Auktoriserad revisor
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