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ORDLISTA

FORVALTNINGSBERATTELSEN:

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verk-
samheten kallas forvaltningsberittelse.

Ovriga delar av arsredovisningen ir resultat- och ba-
lansrékning med tillhdrande notforteckning, som i siff-
ror visar verksamheten. Av notforteckningen framgar
detaljinformation om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen. Forvaltningsberittelsen talar om verksam-
hetens art och inriktning t.ex. beskriver fastigheten, ut-
fort underhall under aret, avgifter, dgarforhéllanden,
d.v.s. antalet medlemmar med eventuella fordndringar
under aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen.
Aven forvintad framtida utveckling belyses kort i for-
valtningsberéttelsen.

RESULTATRAKNINGEN:

Visar vilka intdkter och kostnader foreningen har haft
under aret.

Intdkter minus kostnader #r lika med arets Gverskott el-
ler underskott.

For en bostadsrittsforening géller det nu inte att fa sa
stort dverskott som mdjligt, utan istillet att anpassa in-
tékterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgif-
terna berdknas sa att de tdcker de kostnader som forvén-
tas uppkomma samt amortering pa lan. Féreningsstdm-
man beslutar efter forslag frén styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR:

Hir redovisas arets kostnad for nyttjandet av forening-
ens anldggningstillgangar, d.v.s. byggnader och inven-
tarier.

Anskaffningsvirdet for en anldggningstillgang fordelas
pé tillgdngens bedomda ekonomiska livslangd och be-
lastar arsresultatet med en kostnad som bendmns av-
skrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér den acku-
mulerade avskrivningen, d.v.s. den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader som
foreningen #ger.

JAMFORELSESTORANDE POSTER:

Antingen intdkter eller kostnader som inte 4r en del av
den normala verksamheten, t.ex. nedskrivning av fas-
tighetens virde, rianteeftergifter, laneeftergifter och av-
séttning utéver plan till fond for yttre underhall.

BALANSRAKNINGEN:

Visar foreningens tillgdngar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovi-
sas dels anldggningstillgangar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga avgiftsfordringar, kort-
fristiga placeringar samt kassa och bank. P4 skuldsidan
redovisas foreningens eget kapital, underhallsfonder,
fastighetslan och kortfristiga skulder.

Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser,
upplatelseavgifter, fond for yttre underhéll samt fritt
eget kapital som innefattar &rets resultat och resultat
fran tidigare ar (balanserat resultat).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR:

Tillgngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom for-
eningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r fore-
ningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR:

Andra tillgangar 4n anldggningstillgangar. Omsitt-
ningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till kontanter
inom ett ar,

KASSA OCH BANK (LIKVIDA MEDEL):
Kontanter och andra tillgangar som snabbt kan omvand-
las till pengar.

LANGFRISTIGA SKULDER:

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst ef-
ter ett eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan,
t.ex. fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER:
Skulder som foreningen méste betala senast inom ett ar,
t.ex. leverantorsskulder.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL:
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppriétta en underhéllsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska érliga avséttningar
goras till en fond for yttre underhall, vilket sidkerstéller
att medel finns

for att trygga underhéllet av féreningens hus. Tillgodo-
havanden i fonder for yttre underhéll redovisas i balans-
rakningen under bundet eget kapital. Stadgarna reglerar
dven om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovis-
ningen utvisar den sammanlagda behallningen for samt-
liga bostadsriitters tillgodohavanden. Tillgodohavanden
i fonder for inre underhall redovisas pé skuldsidan i ba-
lansrdkningen under kortfristiga skulder

STALLDA SAKERHETER:

Avser i foreningens fall de sikerheter, pant-
brev/fastighetsinteckningar som limnats som sikerhet
for t.ex. erhallna lan.

EVENTUALFORPLIKTELSER:

Ataganden for foreningen som inte redovisas som kort-
eller langfristig skuld eller avsittning. Kan vara bor-
gensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som fore-
ningsavgild.

LIKVIDITET:

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfiis-
tiga skulder (t.ex. vatten, el, 1oner, brinsle). Likvidite-
ten erhélls genom att jimfora bostadsrittsforeningens
omsittnings-tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar
omsittningstillgdngarna storre dn de kortfristiga skul-
derna, r likviditeten tillfredsstillande.
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Styrelsen far hirmed avge arsredovisning f6r féreningens verksamhet under rékenskapsaret
2018-01-01 — 2018-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Allméint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Lilla Edet.

Bostadsrittsféreningen har till &ndamaél att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsrétts-
lagenheter utan tidsbegransning och ddrmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har foreningen till &ndamal att framja studie- och fritidsverksamhet, frdmja service-
verksamhet med anknytning till boendet for att stéirka gemenskapen och tillgodose gemen-
samma intressen och behov samt i all verksamhet vérna om miljén genom att verka for en
langsiktigt hallbar utveckling.

Foreningen har antagit 2011 ars normalstadgar, version 5 for HSB bostadsréttsféreningar.
Energideklaration enl. SFS 2006:985 kommer att utforas.

Lagstadgad obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) enl. BFS 1996:56
utférdes och godkindes under aret. Nésta besiktning skall ske enligt faststélld 6 ars intervall
ar 2024. Rensning av imkanaler utférdes senast ar 2017.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullviardesforsidkrad hos Folksam. Foreningen har dven tecknat ett kollektivt bo-
stadsrittstilligg for samtliga medlemmar. Dock mdste var en och en teckna egen hemforsdkring.

Foreningens fastighet Baneret 14 &r beldgen pa adressen Norra Ledningsgatan 2-10 1
Lilla Edet. P4 fastigheten finns 5 st bostadshus i 2 st vaningar med 5 st trappuppgéngar.
Husen férdigstélldes ar 2012.

Den totala bostadsytan uppgar till 1 580 kvm.
Foreningens 20 st bostéder fordelar sig enligt foljande:
10 st 3 rum och kok samt 10 st 4 rum och kok. p.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall

Under aret har foreningen inte genomfort négra storre underhallsatgérder:

OVK besiktning, halkskydd pa trappavsatser samt brandskyddsronder och information till
medlemmarna.

Arets kostnad for planerat yttre underh&ll och 16pande reparationer uppgick till 10 835 kr.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under aret.

De ndrmaste aren planerar styrelsen for foljande storre atgérder:
Under perioden 2019 — 2021 kommer underhall av fasaden utforas.

Planerat underhall kostnadstécks genom avlyft frén den yttre underhéllsfonden.

Ekonomi
I januari 2019 hojdes arsavgifterna senast med 3,5 % och den genomsnittliga arsavgiften &r
efter hdjningen 836 kronor per kvm. En informationsoverforingsavgift tas ut per ldgenhet.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 15 137 680 kr.
I syfte att begrénsa riskerna har foreningen bundit lanen pé olika bindningstider.
Foéreningen band om ett av lanen till 2023-11-24 till en rénta pa 2,05 %.

Styrelsen har tagit beslut om budget for 2019.
Efter en avsittning till yttre fond med 200 000 kr och ett beréknat avlyft fran yttre fonden
med 0 kr, sa blir det ett berdknat resultat efter fondavséttning pa -196 069 k.

Avtal

Foreningen har avtal med f6ljande leverantorer:

HSB Nordvistra Gotaland avseende administrativ och teknisk forvaltning.
HSB Nordvistra Gétaland avseende uppdatering av underhallsplan.
Vattenfall avseende fastighetsel.

Telia avseende kabel-tv och internet.

Home Solutions AB avseende avldsning elforbrukning.

Lundgrens Ror, service i undercentral och virmesystem

YVVVYVYY

Aktiviteter
Samkvdm med de boende den 27 augusti.
Ingemar Ottosson har deltagit i HSB:s utbildning i foretagsekonomi.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 31 st (foregdende ar 30 st) medlemmar varav 30 st innehar
bostadsritt. En medlem utgérs av HSB Nordvistra Gotaland.

Noteras bor att vid foreningsstdimmor har varje bostadsrétt en rost.

Under aret har 1 st bostadsrétter overlatits.

Ordinarie foreningsstimma har héllits den 29 maj 2018 med 9 st rostberdttigade medlemmar.

Styrelsen
Ingemar Ottosson ordférande
Lars-Goran Josefsson vice ordforande
Solveig Mattsson sekreterare
Ann-Christin Eikedalen ledamot
Sven-Ake Andersson ledamot
Roger Andersson ledamot, utsedd av HSB NVG

Vid kommande foreningsstimma gér mandatperioden ut for Ingemar Ottosson,
Ann-Christin Eikedalen samt Sven-Ake Andersson .

Styrelsen har under aret hallit 8 st protokollférda sammantréden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Ingemar Ottosson, Solveig Mattsson, Ann-Christin

Eikedalen samt Roger Andersson, tva i férening.

Vicevird
Sven-Ake Andersson har varit vicevird i bostadsréttsforeningen.

Revisor
Revisor har varit Bengt Hogedal med Bengt-Lennart Mellqvist som suppleant samt
BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullméktige
Foreningens representanter i HSB Nordvéstra Gotalands fullméktige har varit Ingemar
Ottosson med Roger Andersson som ersittare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av styrelsen.

Studieorganisator
Studieorganisator har varit styrelsen.

Miljosamordnare
Miljésamordnare har varit styrelsen.

Brandskyddsansvarig
Brandskyddsansvarig har varit styrelsen.

&
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Flerarsoversikt

2018
Nettoomsittning tkr 1387
Resultat efter finansiella poster tkr 16
Soliditet % eget kapital/tot eget kapital 60
Laneskuld tkr 15138
Léneskuld kr/kvm 9580
Arsavgiftsniva for bostider ki/kvm 807
Fond for yttre underhall tkr 562
Avs. till fond for yttre underhall kr/kvm 114

Forandringar i eget kapital

HSB Brf Baneret i Lilla Edet
Org nr 716449-4325

2017
1368
-53

60

15 233
9 641
795
382
95

2016
1344
-39

59
15328
9701
780
298
83

2015
1326
-88
59

15 423
9762
780
167
44

2014
1291
-137
39
15519
9822
749
97

31

Under aret har eget kapital fordndrats enligt f6ljande (se dven not Fordndring av eget kapital):

Insatser Upplatelse- Yttre Balanserat Arets

avgifter  U-h fond resultat resultat

Belopp vid érets ingdng 20 817 000 2093 000 381 750 -516 490 -53 482

Vinstdisp. enl. stimmobeslut -53 482 53 482
Reservering till yttre fond 180 000 -180 000
lanspraktagande av yttre fond 0 0

Arets resultat 16 174

Belopp vid arets slut 20 817 000 2 093 000 561 750 -749 972 16 174
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret framgar av efterféljande resultat-
rdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rikenskapsarets utgang framgar av efter-
foljande balansrdkning med noter.

Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhéllsplan/budget.
Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.
Enligt foreningens géllande stadgar &r styrelsen beslutande organ for avséttning till och
Ianspraktagande av fonden for yttre underhall.

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat fore fondforandring -569 972
Arets resultat 16 174
Reservering till fond for yttre underhéll -180 000
lanspraktagande av fond for yttre underhéll 0
Till stimmans forfogande -733 798
Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 561 750

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att balansera i ny rikning -733 798

Tillédgg till resultatrikningen:

Arets resultat 16 174
Avsittning till underhall -180 000
Disposition underhéllsfond 0
Netto avsittning (-)/disposition (+) underhallsfond -180 000
Resultat efter fondforindring -163 826
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2018-01-01  2017-01-01
Resultatrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning Not 1 1386 975 1368 371
Summa intakter 1386 975 1368 371
Driftskostnader Not 2 -674 404 -617 100
Underhalliskostnader Not 3 0 -66 250
Personalkostnader Not 4 -57 432 -66 941
Av och nedskrivningar av anlidggningstillgdngar Not 5 -307 400 -307 400
Summa rorelsekostnader -1 039 236 -1 057 691
Rorelseresultat 347 739 310 680
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 452 585
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -332 018 -364 747
Summa finansiella poster -331 566 -364 162
Arets resultat 16 174 -53 482
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 37 007 259 37 314 659
37 007 259 37 314 659
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 37 007 759 37 315 159
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 10 1138 5909
Ovriga fordringar Not 11 1 079 956 817 154
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 27 297 19 246
1108 391 842 309
Summa omséttningstillgéngar 1108 391 842 309
38 116 150 38 157 468

Summa tillgéngar

?
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 22 910 000 22 910 000
Fond for yttre underhall 561 750 381 750
23 471 750 23 291 750
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -749 972 -516 490
Arets resultat 16 174 -53 482
-733 798 -569 972
Summa eget kapital 22 737 952 22721778
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 9 805 460 15 137 680
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 5332 220 95 220
Leverantdrsskulder 23 506 600
Ovriga skulder Not 15 927 927
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 216 085 201 263
5572 738 298 010
Summa skulder 15 378 198 15 435 690
Summa Eget kapital och skulder 38116 150 38 157 468

gb
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HSB brf Baneret i Lilla Edet
NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Byggnader
Avskrivning sker linjart 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har de delar av

byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utg&ngspunkten eftersom avsikten ar att delar med kortare
nyttiandeperiod ska repareras och underh8llas. Aterstdende nyttjandeperiod fér foreningens byggnad har

bedémts vara 113 &r.

Underhdlisfond

Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pé
foreningens underhallsplan/budget.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra heltidsanstéllda under &ret. &
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Rrsavgifter 1275 480 1 256 640
Elintakter 60 315 56 892
Ovriga intakter 51180 54 839
1386 975 1368 371
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel mm 90 733 87 612
Tv/datakostnader 52 380 52 380
Reparationer 10 835 8773
El 107 832 106 188
Uppvarmning 179 645 174 373
Vatten 61 311 52 004
Sophamtning 35342 34 469
Medlemsavgifter 11 164 11 240
Forsakringar 12 987 18 861
Forvaltningsarvoden 58 508 57 140
Ovriga driftskostnader 49 925 10 817
Ovriga kostnader 3742 3244
674 404 617 100
Not 3 Underhaliskostnader
Periodiskt underhall 0 66 250
0 66 250
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 21 000 29 000
Vicevdrdsarvode 24 000 24 000
Revisorsarvode 3000 3000
Léner och andra ersattningar 178 185
Sociala kostnader 9 254 10 756
57 432 66 941
Not 5 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader 307 400 307 400
307 400 307 400
Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland ek. for. 452 568
Ovriga ranteintékter 0 17
452 585
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader [angfristiga skulder 332 018 364 747
332018 364 747

10
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnaderna &r helt avskrivna &r 2131
Vardedr enligt taxeringsbeslut 2012
Anskaffnings- Ack. av- och Arets Avskrivnings- Bokfort varde
varde nedskrivningar avskrivning tid 2018-12-31
Ursprunglig byggnad 36 345 600 -1304 341 -307 400 2011-2131 34 733 859
Mark 2 273 400 2 273 400
38 619 000 -1304 341 -307 400 37 007 259
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 36 345 600 36 345 600
Anskaffningsvarde mark 2 273 400 2 273 400
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 38 619 000 38 619 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 304 341 -996 941
Arets avskrivningar -307 400 -307 400
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1611 741 -1 304 341
Bokfort varde 37 007 259 37 314 659
Taxeringsvarde for Baneret 14
Byggnad - bostader 13 400 000 13 400 000
13 400 000 13 400 000
Mark - bostader 1 975 000 1 975 000
1975 000 1975 000
Taxeringsvarde totalt 15 375 000 15 375 000
Not 9 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gotaland ek.for. 500 500
Not 10 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1138 5909
1138 5909
Not 11 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland 1 053 091 817 154
Skattekonto 26 865 0
1079 956 817 154
Not 12 Fordndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 20 817 000 2 093 000 381 750 -516 490 -53 482
Vinstdisp enl. stammobeslut 0 -53 482 53 482
Reservering till yttre fond 180 000 -180 000
Ianspraktagande av yttre fond 0 0
Arets resultat 16 174
Belopp vid édrets slut 20 817 000 2 093 000 561 750 -749 972 16 174

11
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Nasta ars
L3neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2853102206 2,05% 2023-11-24 5235000 0
Swedbank Hypotek 2853102271 2,03% 2021-09-24 4 665 680 95 220
Swedbank Hypotek 2853102313 3,47% 2019-09-25 5 237 000 0
15 137 680 95 220
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 805 460
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 14 661 580
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckning 15 784 000 15 784 000
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1angfristig skuld (férfall eller vilkorsandring inom 12 mé&n) 5332220 95 220
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 600 600
Arbetsgivaravgifter 327 327
927 927
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 108 061 116 583
Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intakter 108 024 84 680
216 085 201 263
Lila Edet 29/_3 2019 5 (
/ / / / ’E\\
Jo v/ A i&m 1 4/«’\/-\ 2 &y~ .
ﬁ{/gemar ttosson Lars—Gor;n’ Josefsspn Solveig Mattsson /
- / —7 Z ,;/ Q
[‘”C//I fﬁ%,uv Ll [ /% /3 2N
Ann-Christin Elk Sven—Ake Andersson Roge;f' Anderéson

Vé&r revisionsberdttelse har Z 3 | 2019 avgivits betréffande denna &rsredovisning

ﬁ’fcy% %y«(u./ e

Bengt Hogedal Emil Persson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i HSB Brf Baneret i Lilla Edet, org.nr. 716449-4325

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Baneret i
Lilla Edet for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansielia stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar frenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund f6r uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed |

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund 6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att [dmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté
pa grund av cegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som def av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fr att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av f6reningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om l&mpligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

»  utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resuitat och stallning.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Baneret for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om n&gon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Lilla Edet 27 ey 2019

Bengt Hogedal

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor




