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KALLELSE OCH DAGORDNING
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsférening Oversten

Tid: Torsdagen den 4 april 2019 ki 18:00
Lokal: Pizzeria Taormina, Viksiing Centrum
a) Stdmmans Gppnande.

Faststéllande av rostldngd.
¢) Val av stimmoordftrande.

=

d) Anmélan av stimmoordftrandens val av protokoliforare

e) Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet.
f)  Val av rostriknare.

g) Frdaga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas beriittelse.

j)  Beslut om faststéllande av resultat- och balansriikning,

k) Beslut om resultatdisposition.

I) Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Friga om arvoden #t styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordftrande.

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till forenings-

stémman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.
t) Stdmmans avslutande.

Medlem som onskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anmiila
drendet till styrelsen senast en (1) méanad efler riikenskapsérets utging.
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Styrelsen for RB BRF Oversten fir

Forvaltningsberattelse o "”

2018-01-01 till 2018-12-31

Beloppen 1 drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmiéint om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och 1 forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrittsférening,

Foreningen har sitt séte i Visterds kommun.

Arets resultat &r 64 tkr simre &@n foregdende r. Férdndringen beror framst pa okade kostnader for underhall, reparation
och samfillighetsavgifter. Rintekostnaderna har 6kat nigot.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 299% till 429%.

I resultatet ingér avskrivningar med 467 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 409 tkr, Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen éger fastigheten Oversten 3 i Visterds Kommun. P4 fastigheterna finns en byggnad med 29 ligenheter

uppforda. Byggnaden &r uppford 2012. Fastighetens adress &r Regementsgatan 95-99 i Viisterés.

Foreningen ingar i Overstens Samfillighetsforening tillsammans med Riksbyggen Brf Overstinnan och 10 st egna hem.
Samfiilligheten ansvarar for en korvig, parkering, grénytor, lekplats samt ldgenhetsforrad.

Fastigheten ér fullvirdeforsékrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsriittstilligget ingér i féreningens
fastighetsforsidkring.

Ligenhetsfordelning

1 r.o.k. 2r.ok, 3rok. 4 r.0.k. Summa

5 7 12 5 29

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

] 20 9

Total bostadsarea 2 164 m?
Arets taxeringsvirde 46 800 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 46 800 000 kriy,
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsféreningen dr medlem 1 Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Visteras.
Bostadsrittsforeningen édger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjéinster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Fioreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning samt stddning
QuickNet Telefonabonnemang, bredband
Kone AB Hissar

Serverado Kabel-TV

FIBRA Supportavtal

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 20 tkr och planerat underhall for 16 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utforda underhall”.

Underhdllsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anviéinds ocksa for att beréikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jiamfora med andra bostadsrittsforeningar.

For de nirmaste 8 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 404 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pa 51 tkr (23 ke/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 210 tkr (97 kr/m?).
Den érliga reserveringen till underhéllsfonden bér i normalfallet ligga pa ungefir samma niva som den genomsnittliga

underhdllskostnaden. Hos féreningen Gverstiger reserveringen den genomsnittliga underhallskostnaden.

En okad avsittning till underhéllsfonden har skett med stdd av underhallsplanen for ret.
I budgeten for 2019 har avsittningen hojts till 224 tkr.

Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i oktober 2017.
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Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp

Installationer 16 tkr

Efter senaste stimman och dérpa f6éljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Christer Dahlberg Ordftrande 2020

Yvonne Copley Sekreterare 2019

Peter Hallman Ledamot 2019

Malin Hanzén Ledamot RB

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Christer Sundstrém Suppleant 2019

Robert Nordstrom Suppleant 2019

Carina Laurén Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
BoRevision AB 2019

Per Burman 2019

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Ann-Sophie Tersmeden 2019

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Claes Wiktorsson Sammankallande 2019

Carina Lundqvist 2019

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rdkenskapsaret har inga héndelser intridffat som péaverkar féreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Brf Oversten har under aret genomfort éndrade 1asrutiner vid véra 3 entrédérrar, Regementsgatan 95, 97 & 99. I stillet
for kodlas dr det nu dérréppning med hjélp av en lastag, en sa kallad plastdroppe.

Foreningen har ingétt ett supportavtal med FIBRA efter utbyte av mottagarnod i stadsnétet. jw/
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 42 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 2 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 3 personer.

Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér till 41 personer.

Utdver ovanstdende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Foreningens drsavgift &ndrades 2017-01-01 dé den hjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 3,0 %
fran och med 2019-01-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 598 kr/m?¥/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ér 2 st.) Jy, /
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Runn Tér heda Livt

Flerarsoversikt
Resultat och stilllning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 1450 1 448 1401 1392 1 393
Resultat efter finansiella poster -58 6 -220 -356 -339
Arets resultat -58 6 -220 -356 -339
Resultat exklusive avskrivningar 409 473 247 111 128
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till
underhallsfond 199 378 182 46 63
Avsittning till underhallsfond kr/m? 97 41 30 30 30
Balansomslutning 58 308 58 650 58 995 59 317 59 950
Soliditet % 75 75 75 75 74
Lividitet % 429 299 221 146 204
Arsavgiftsniva for bostédder, kr/m? 598 598 581 31D 571
Driftkostnader, kr/m? 278 256 247 261 240
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 270 256 247 261 240
Rinta, kr/m? 75 74 162 203 233
Underhallsfond, kr/m? 313 # il 179 149 119
Lan, kr/m? 6 509 6 609 6 753 6 762 6 909

300

250 /’_’,‘-\ //

200

150

100

o=
50
2014 2015 2016 2017 2018

=o- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 <= Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intékter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingéar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. w/
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser  Underhidlls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 44 760 000 482 400 -1 184 029 6155

Disposition enl. drsstimmobeslut 5 155 6 155

Reservering underhdllsfond 210 000 2210 000

lanspriktagande av

underhéallsfond -15 875 15 875

Arets resultat -57 784

Vid drets slut 44 760 000 676 525 -1.371 999 -57 784

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat -1 177 874

Arets resultat -57 784

Arets reservering underhéllsfond enligt stadgarna -210 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 15 875

Summa -1 429 783

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riakning - 1429 783

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer. )
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1450 067 1448 125
Ovriga rorelseintikter Not 3 14 795 5322
Summa rirelseintiikter 1 464 862 1453 448
Rirelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -600 763 -554 318
Ovriga externa kostnader Not 5 242 500 -226 200
Personalkostnader Not 6 -53 850 -44 126
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -466 901 -466 871
Summa rorelsekostnader -1 364 014 -1291 515
Rorelseresultat 100 848 161 933
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 4176 4 002
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 40 0
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -162 847 -159 780
Summa finansiella poster -158 631 -155 778
Resultat efter finansiella poster -57 784 6 155
Arets resultat -57 784 6 155w
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 57 256 362 57 723 263
Summa materiella anliiggningstillgangar 57 256 362 57 723 263
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 11 43 500 43 500
Summa finansiella anléiggningstillgingar 43 500 43 500
Summa anldggningstillgangar 57 299 862 57 766 763
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 1296
Ovriga fordringar 10 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 125 679 69 533
Summa Kortfristiga fordringar 125 689 70 839
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 882 440 812 395
Summa Kkassa och bank 882 440 812 395
Summa omsiittningstillgangar 1008129 883 234
Summa tillgangar 58 307 991 58 649 997y
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44760 000 44 760 000
Fond for yttre underhall 676 525 482 400
Summa bundet eget kapital 45 436 525 45 242 400
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 371 999 -1 184 029
Arets resultat -57 784 6 155
Summa fritt eget kapital -1 429 783 -1 177 874
Summa eget kapital 44 006 742 44 064 526
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 13 966 275 14 290 362
Summa lingfristiga skulder 13 966 275 14 290 362
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 120 000 11408
Leverantorskulder 31088 31696
Ovriga skulder 740 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter Not 15 183 146 252 005
Summa kortfristiga skulder 334 974 295 109
Summa eget kapital och skulder 58 307 991 58 649 997 |y
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapséaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att & de
ckonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 120

Mark &r inte foremdl for avskrivningar. |y
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Belopp 1 kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 1294 524 1294 490
Hyror, p-platser 168 096 169 284
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -12 553 -15 649
Summa nettoomsittning 1 450 067 1448 125
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga ersittningar 5917 2 688
Fakturerade kostnader 540 0
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 0 4
Ovriga rorelseintikter 8 338 2 630
Summa odvriga rorelseintakter 14 795 5322
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -15 875 0
Reparationer -19 631 -2 515
Samfillighetsavgifter -232 617 -198 778
Forsidkringspremier -18 348 -17 819
Kabel- och digital-TV -10 940 -13 825
Aterbiring fran Riksbyggen 2250 2 600
Obligatoriska besiktningar -36 043 -27 812
Forbrukningsinventarier -667 -11 451
Vatten -37 329 -35 507
Fastighetsel -38 977 -41 193
Uppvédrmning -178 355 -179 853
Forvaltningsarvode drift -14 232 -28 166
Summa driftkostnader -600 763 -554 318w/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -192 908 -190 974
I'T-kostnader -8 523 -8 285
Arvode, yrkesrevisorer -12 475 -9 000
Ovriga forvaltningskostnader -6 450 -900
Kreditupplysningar -1 575 -660
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -5 917 -2 688
Representation -2 733 -3 664
Kontorsmateriel -5 864 -2 974
Telefon och porto -1 332 -1 365
Medlems- och foreningsavgifter -2 320 -2 320
Kdopta tjdnster 0 -300
Konsultarvoden -233 0
Bankkostnader -2 170 -2 295
Ovriga externa kostnader 0 =775
Summa ovriga externa kostnader -242 500 -226 200
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Lon till kollektivanstéllda -5 824 0
Styrelsearvoden -32 870 -32 870
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -7 102 -3 722
Ovriga kostnadsersittningar -1913 -2 876
Sociala kostnader -6 141 -4 658
Summa personalkostnader -53 850 -44 126
Not 7 Avskrivhingar av materiella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -466 901 -466 871
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -466 901 -466 871
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rénteintikter fran lingfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 4176 4 002
Summa resultat fran évriga finansiella anliggningstillgangar 4176 4002w/
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -162 712 -159 672
Ovriga rintekostnader =135 -108
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -162 847 -159 780
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 55 250 000 55250 000
Mark 4 500 000 4 500 000
59 750 000 59 750 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 59 750 000 59 750 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -2 026 737 -1 559 866
- 2026 737 - 1 559 866
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -466 901 -466 871
- 466 901 - 466 871
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 2493 638 - 2026 737
Restvirde enligt plan vid arets slut 57 256 362 57 723 263
Varav
Byggnader 52 756 362 53 223 263
Mark 4 500 000 4 500 000
Taxeringsvarden
Bostédder 46 800 000 46 800 000
Totalt taxeringsvirde 46 800 000 46 800 000
varav byggnader 30 000 000 30 000 000
varav mark 16 800 000 16 800 000
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Andra langfristiga fordringar 43 500 43 500
Summa andra langfristiga fordringar 43 500 43 500 |y, /

87 Garantikapitalbevis a 500 kr i Intresseféreningen
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 22 324 18 348
Forutbetalt forvaltningsarvode 46 000 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2 503 0
Forutbetald samfillighetsavgift 54 852 51185
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 125 679 69 533
Not 13 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel 33 588 41 064
Transaktionskonto 848 852 i B o |
Summa kassa och bank 882 440 812 395
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslén 14 086 275 14 301 770
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -120 000 -11 408
Langfristig skuld vid arets slut 13 966 275 14 290 362
Kreditgivare Rintesats  Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

NORDEA 1,33% 2017-04-11 3 422 154,00 -3 419 009,00 3 145,00 0,00
NORDEA 0,86% 2019-02-02 0,00 3422 154,00 7 500,00 3 414 654,00
NORDEA 0,86% 2019-01-19 3 522 154,00 0,00 207 995,00 3314 159,00
STADSHYPOTEK 1,33% 2021-12-30 7 357 462,00 0,00 0,00 7 357 462,00
Summa 14 301 770,00 3 145,00 218 640,00 14 086 275,00

"Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 120 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den ldngfristiga skulden forfaller 100 000 kr till betalning inom 5 &r efter balansdagen.

Skulder till kreditinstitut

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under 2019. Styrelsen bedémer att lanen &r av langsiktig karaktir och
redovisas didrfor som langfristiga per 2018-12-31 forutom den del som planeras att amorteras under 2019. hw/
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna sociala avgifter 8 534 10978
Upplupna rintekostnader 25 514 25 892
Upplupna elkostnader 3339 6915
Upplupna vattenavgifter 3363 5 870
Upplupna virmekostnader 20 464 41 289
Upplupna revisionsarvoden 15 320 9600
Upplupna styrelsearvoden 35966 36 592
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12412 240
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 58 174 114 629
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiakter 183 146 252 005
Not Stéllda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 14 990 000 14 990 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Not Vasentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat. Y,
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Styrelsens underskrifter

Vistewas 409 -05-1

Ort och datum

Christ % ' t- Copl / /
rister Dahlber opley
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Peter Hallman

Var revisionsberiittelse har limnats 2019- /)7 - / J

i b Sugsser—

m/ i Per Burman

Fortroendevald revisor
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= Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen for
I z B B I 2 F Ove rSte n RB BRF Oversten i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kopare bra mdjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.
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Revisionsherattelse
Till féreningsstamman i Riksbyggen Brf Oversten, org.nr. 769617-6309

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Brf
Oversten for ar 2018,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder {ill
kreditinstitut i arsredovisningen, Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sé&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e |dentifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hisgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
véasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa et satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuell betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. yy/
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Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Brf Oversten fér
ar 2018 samt av forslaget fill dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund far uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor fran Borevision &r €j vid namn vald av
féreningsstamman.,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid frslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsar,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag fill dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Visteras den i 19 2019

llllllllllllllllllllllllllllllll

Per Burman
Fortroendevald revisor




