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Styrelsen for BRF Harvpinnen 8 fir

F 6 rva I t n i n g S be rétte IS e hiirmed avge drsredovisning for

rdkenskapsaret

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplédta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen har sitt sédte i Stockholms kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

I resultatet ingar avskrivningar med 165 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 248 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Harvpinnen 8i Stockholms kommun. P& fastigheten finns 1 byggnad med 39 lagenheter.
Byggnaden dr uppford 1927. Fastighetens adress &r Ringvégen 139 i Stockholm.

Fastigheten &r fullvdrdeforsikrad i Protector forsakring

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning:
1 rok. 2 ro.k. 3rok. Vindsldgenhet Summa

5 28 5 1 39

Dessutom tillkommer:
Lokaler

1

Total bostadsarea 2197 m?
Total lokalarea 47 m?

Arets taxeringsvirde 68 525 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde 52 589 000 kr

Intdkter frén lokalhyror utgdr ca 5,45 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 119 tkr och planerat underhéll for
119 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar si kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststidlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i December 2017 och visar pa ett underhallsbehov pé 2 548 tkr per for
de ndrmaste 10 dren och innefattar dven utgifter for ersattningskomponenter. Avséttning till underhallsfonden for

verksamhetsaret har skett med 158 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 40 500
Tak 78 800

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Torbjérn Andersson Ordf6rande 2020
Martin Johansson Kassor 2020
Camilla Ederyd Lahne Ledamot 2020
Anton Landehag Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Christina Berg Suppleant 2020
Cajsa Wallin Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
KPMG Auktoriserad revisor

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mattias Bergljung 2020

Ake Peterson 2020

3 | ARSREDOVISNING BRF Harvpinnen 8 Org.nr: 714000-2200



Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Under riakenskapsaret har inga hdndelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 64 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 12 personer. Arets avgidende medlemmar uppgir till 12 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 64 personer. Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 6verlatelser av bostadsrétter skett
(foregdende ér 3 st.)

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2013-07-01 da avgifterna hojdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgifterna 2019 uppgar i genomsnitt till 628 kr/m?/4r.

Flerarsoversikt
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Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 1465 1463 1462 1464 1455
Resultat efter finansiella poster 83 173 241 257 38
Balansomslutning 9571 9717 9 638 9539 9430
Soliditet % 20 19 17 15 12
Likviditet % 358 568 446 306 106
Arsavgiftsniva fér bostider, kr/m? 628 628 630 630 626
Driftkostnader, kr/m? 419 376 412 259 346
Rénta, kr/m? 53 44 42 39 33
Underhaéllsfond, kr/m? 346 306 172 218 166
Lan, kr/m? 3329 3470 3421 3456 3251
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser ~ Upplatelseavgifter =~ Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid érets borjan 945 000 603 300 673 016 -575275 173 460
Disposition enl. arsstimmobeslut 173 460 -173 460
Reservering underhallsfond 205 575 -205 575

Tanspraktagande av underhallsfond -119 296 119 296

Arets resultat 83262
Vid arets slut 945 000 603 300 759 295 -488 094 83 262
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -401 815

Arets resultat 83262

Arets fondavsittning enligt stadgarna -205 575

Arets ianspraktagande av underhllsfond 119 296

Summa -404 832

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 404 832

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1465 188 1463 556
Ovriga rorelseintikter Not 3 14 693 10 472
Summa roérelseintékter 1479 881 1474028
Roérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -920 050 -825 755
Ovriga externa kostnader Not 5 -139 628 -153 711
Personalkostnader Not 6 -57 188 -61 836
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -164 965 -162 479
Summa rorelsekostnader -1 281 831 -1 203 781
Rérelseresultat 198 050 270 248
Finansiella poster
Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter Not 8 556 23
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -115 343 -96 811
Summa finansiella poster -114 787 -96 788
Resultat efter finansiella poster 83 262 173 460
Arets resultat 83 262 173 460

6 | ARSREDOVISNING BRF Harvpinnen 8 Org.nr: 714000-2200



Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 8 112 493 7 829 594
Summa materiella anléiggningstillgingar 8112 493 7 829 594
Summa anliggningstillgingar 8 112 493 7 829 594
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1 0
Ovriga fordringar Not 11 87 839 87 839
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 25481 24 156
Summa kortfristiga fordringar 113 321 111 995
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1 345 043 1776 107
Summa kassa och bank 1345 043 1776 107
Summa omsittningstillgingar 1458 364 1 888 102
Summa tillgangar 9570 857 9 717 696
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 548 300 1 548 300

Fond for yttre underhall 759 295 673 016

Summa bundet eget kapital 2307 595 2221316

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -488 094 -575 275

Arets resultat 83262 173 460

Summa fritt eget kapital -404 832 -401 815

Summa eget kapital 1902 763 1 819 501
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 7261 061 7 565 921
Summa lingfristiga skulder 7261 061 7 565 921
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 53555 57 349
Leverantorsskulder Not 15 55 447 65 645
Skatteskulder Not 16 3113 193
Ovriga skulder Not 17 15977 15977
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 278 941 193 110
Summa kortfristiga skulder 407 033 332 274
Summa eget kapital och skulder 9570 857 9 717 696
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgadng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvardet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstililgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Tak Linjér 60

Fasad Linjar 60
Stomme Linjér 150
El-stammar Linjér 50
Trapphus Linjér 50
Viarmevixlare Linjér 20
Hisskorg Linjér 30
Fonster Linjér 43
Ombyggnad killare Linjér 15

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 1379592 1379592
Hyror, lokaler 79 884 78 252
Debiterad fastighetsskatt- 5712 5712
Summa nettoomsittning 1465 188 1463 556

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Balkonginglasning 1080 1080
Ovriga ersittningar 12 038 8356
Fakturerade kostnader 360 180
Ovriga rorelseintikter 1215 856
Summa o6vriga rorelseintakter 14 693 10 472

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -119 296 -27 494
Reparationer -118 683 -141 507
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -62 953 -60 033
Forsékringspremier -38 302 -34 460
Kabel- och digital-TV -61 958 -61 557
Systematiskt brandskyddsarbete -1974 -15 229
Serviceavtal -17 595 -11 252
Obligatoriska besiktningar -22 356 -11 785
Forbrukningsinventarier -15 399 -5 834
Fordons- och maskinkostnader 0 -1430
Vatten -58 212 -57 114
Fastighetsel -42 758 -56 239
Uppvarmning -300 532 -289 846
Sophantering och atervinning -12 486 -11 775
Forvaltningsarvode drift -47 544 -40 200
Summa driftkostnader -920 050 -825 755
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -70 264 -68 588
IT-kostnader -1 706 0
Arvode, yrkesrevisorer -26 125 -40 125
Ovriga férvaltningskostnader -26 140 -26 122
Kreditupplysningar -675 -2250
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -11 128 -7 922
Telefon och porto 0 -2 006
Konsultarvoden -938 912
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader -1 102 -4 236
Summa o6vriga externa kostnader -139 628 -153 711
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -47 300 -47 200
Sociala kostnader -9 888 -14 636
Summa personalkostnader -57 188 -61 836
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -162 477 -162 479
Avskrivning Standardforbéttring -2 488 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -164 965 -162 479
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 538 0
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 18 23
Summa o6vriga ranteintidkter och liknande resultatposter 556 23
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -115 343 -96 626
Ovriga riantekostnader 0 -185
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -115 343 -96 811
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 9472974 9472974
Mark 736 300 736 300
10 209 274 10 209 274
Arets anskaffningar
Ombyggnad killare (fardigstdlld december 2019) 447 864 0
447 864 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 10 657 138 10 209 274
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 379 680 -2217201
-2 379 680 -2 217 201
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -162 477 -162 479
Arets avskrivning Standardforbittring -2 488 0
-164 965 -162 479
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 544 645 -2 379 680
Restvirde enligt plan vid arets slut 8112 493 7 829 594
Varav
Byggnader 6930 817 7093 294
Mark 736 300 736 300
Ombyggnad kéllare 445 376 0
Taxeringsvarden
Bostader 67 600 000 51 800 000
Lokaler 925 000 789 000
Totalt taxeringsvarde 68 525 000 52 589 000
varav byggnader 20 980 000 18 242 000
varav mark 47 545 000 34 347 000



Not 11 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 87 839 87 839
Summa o6vriga fordringar 87 839 87 839
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 9 878 8 668
Forutbetald kabel-tv-avgift 15 603 15 488
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 25481 24 156
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 500 538 0
Transaktionskonto 844 505 1776 107
Summa kassa och bank 1345 043 1776 107
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 7314616 7 623 270
Nasta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -53 555 -57 349
Langfristig skuld vid arets slut 7 261 061 7 565 921

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 1,47% 2019-08-01 258 750,00 0,00 258 750,00 0,00
SBAB 1,57% 2021-09-08 488 750,00 0,00 5000,00 483 750,00
SBAB 1,47% 2022-03-08 2767 515,00 0,00 19 352,00 2 748 163,00
SBAB 1,47% 2022-03-08 2 887 849,00 0,00 20 192,00 2 867 657,00
SBAB 2,01% 2023-09-08 1220 406,00 0,00 5360,00 1215 046,00
Summa 7 623 270,00 0,00 308 654,00 7314 616,00

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 53 834 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.
Not 15 Skatteskulder
2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 3113 193
Summa skatteskulder 3113 193
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Not 16 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Mottagna depositioner 15977 15977
Summa 6vriga skulder 15977 15 977
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna driftskostnader 0 2154
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 24 000 0
Upplupna elkostnader 2553 3955
Upplupna vattenavgifter 9726 0
Upplupna virmekostnader 38 456 40 490
Upplupna kostnader for renhallning 2 000 0
Upplupna revisionsarvoden 30 000 32 000
Upplupna styrelsearvoden 59 655 61110
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 112 550 53 402
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 278 941 193 110
Not 18 Stéllda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 7 750 000 7750 000
Not 19 Eventualférpliktelser
Inga Inga

Not 20 Vasentliga héandelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan ridkenskapsarets utgang har inga héndelser, som i védsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Torbjérn Andersson Martin Johansson

Anton Landehag Camilla Ederyd Lahne

Var revisionsberittelse har 1amnats
KPMG AB

Anna Lundeborn-Bengtsson
Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-12-31 2018-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 920 050 825 755
Ovriga externa kostnader 139 628 153 711
Personalkostnader 57 188 61 836
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 164 965 162 479
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 114 787 96 788
Summa kostnader 1394 130 1300 569

162 477,0

311 603,00

920 050,00

M Ovriga kostnader

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

M Driftkostnader



Driftkostnadsférdelning

Belopp i SEK 2019-12-31 2018-12-31
Tradgardsskotsel extra debiterat 7 344 0
Systematiskt brandskyddsarbete 1974 15229
Serviceavtal 17 595 11252
Inre skotsel/stdd, grund 40200 40200
Obligatoriska besiktningskostnader 9900 0
Hissbesiktning 12 456 11 785
Reparation , utgift for kopta tjénster, bostiader 0 6 854
Reparation, utgift for kdpta tjanster, gemensamma utrymmen 14 402 4423
Rep Gem utrymmen kopta tjanster Tvéttutrustning 18 570 1369
Reparation, utgift for kopta tjénster, installationer 14 788 1980
Rep Installationer kdpta tjanster VA/Sanitet 5969 7610
Rep Installationer kdpta tjdnster Varme 0 1375
Rep Installationer kdpta tjdnster Ventilation 0 46 463
Rep Installationer kdpta tjanster El 1631 9225
Rep Installationer kopta tjanster Hissar 21946 31721
Rep Installationer kopta tjdnster Lassystem 5512 2911
Reparation, utgift for kopta tjanster, huskropp 8975 0
Summa driftkostnader 920 050 825 755

300 532,00

42 758,00

58 212,00

268 082,00

119 296,00

__—‘
‘u

M Sophantering och tervinning
I Uppvarmning
El

M vatten

Il Ovriga kostnader

I underhall

I Reperationer



Styrelsens ord



Arsredovisningen dr upprittad av

B R F H a rV p i n n e n 8 styrelsen for BRF Harvpinnen 8 i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade léngivare och kopare bra mdjligheter att beddma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r =
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se . Ruvn 1 hela Livtt



