HSB Brf 87 Uller

Arsredovisning fo
Foreningsstaimma 2020

HSB - dér méjligheterna bor



KALLELSE

Hérmed kallas medlemmarna i HSB 87 Uller i Uppsala till ordinarie foreningsstimma.
Tid: 21-04-21

Plats: Genomftrs enbart genom postréstning.

DAGORDNING

1. Foreningsstimmans dppnande

2. Val av stimmoordforande

3. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

4. Godkénnande av rostlingd.

5. Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimma.

6. Godkénnande av dagordning.

7. Val av tva personer att jaimte stimmoordforande justera protokollet

8. Val av minst tva rostriknare.

9. Fraga om kallelse har i behorig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas berittelse

12. Beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrékning

13. Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balansridkningen.

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdoter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstamman

16. Beslut om antal styrelseledamdoter och suppleanter

17. Val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

23. Val av fullméktige och ersittare samt 6vriga representanter i HSB

24. Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda &renden
som angivits i kallelsen.

25. Foreningsstimmans avslutande

HSB 87 Uller, styrelsen
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehall

Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Medlemsinformation
Flerarsoversikt
Fordndring i eget kapital
Resultatdisposition

Resultatrakning

Balansrdkning

Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Upplysningar till resultatrikningen
Upplysningar till balansrikningen

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK.

Uppgifter inom parentes avser firegéende &r.
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for HSB 87 Uller i Uppsala (716422-6032) far hdrmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 20-01-01 — 20-12-31.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privat bostadsforetag som bildades 1992. Foreningen &ger
byggnader pé fastigheten Krondsen 5:7 som byggdes 1992-93 i vilka man uppléater ligenheter
med tillhdrande foreningslokal och géstrum m.m. Marken innehas med dganderitt.
Foreningens huvudsakliga éndamal &r att i foreningens hus upplata bostadslédgenheter for
permanent boende t fSreningens medlemmar. Foreningens géllande stadgar Normalstadgar
2011, Ver 5 registrerades hos Bolagsverket 18-07-03.

Viisentliga hdndelser under rikenskapsdret

Den sedan lénge aviserade nybyggnadsverksamheten i Ullerdkersomrédet har &nnu inte
pabdrjats. Vissa forberedande arbeten av infrastrukturkaraktér har skett under 2020.
Arbetet med grundforstérkningen HS14/16 har nu kommit s& langt att anbudsunderlag
skickats ut till ett antal entreprenadforetag. Det dr omfattande och kostsamma &tgérder som
krévs. Extern resurs och sakkunnig for projektet har anlitats for att bistd vid upphandling och
genomfbrande. Projektet planeras att genomforas 2021/22.

Upphandling av hissbyten har skett under 2020 med genomftrande under 2021.
Foreningen har under &ret investerat i fyra p-platser med méjlighet till laddning for
el/hybridbil. Investeringen genomftrd med 50 % bidrag fran Naturvérdsverket.
Foreningen har enl stimmobeslut och en motion 2019 tagit fram ett forslag for béttre
cykelforvaring.

Samtliga skdrmvéggar pa ett antal balkonger har ersatts av nya.

En storbildsskdrm har installerats i foreningslokalen.

Parkeringsdéckets fasad har rengjorts och malats om.
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Diagram — Total réntekostnad kkr

Féreningens fastighet Krondsen 5:7 har ett taxeringsvérde uppgéende till 129 440 000 kr
varav byggnadsvirdet &r 76 440 000 kr.

Féreningen har foljande bostadsrétts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsrétt 1rok 7 st

Med sammanlagd yta av 7 983 kvm. 2 rok 41

3rok 32

4rok 29
Summa bostadslégenheter 108 st
Garage 10 st
P-platser 25
P-platser m motorviirmare 69
P-platser m laddméjlighet 4
Totalt antal p-platser 108 st

Foreningen har avtal med Parkia HB avseende 9 st avgiftsbelagda p-platser dér betalning kan
ske mynt, kort eller app. Fér moped och mc finns en avgiftsfri p-plats. I garage under tak
finns 4 st mindre p-platser f5r moped och mc. Beldggningen pé foreningens p-platser har
varit god.

Folkhdlsomyndighetens restriktioner under Covid-19 har minskat bokningar av géistrum och
foreningslokal.
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Diagram — Bokningar féreningslokal och géstrum

Underhall och investeringar

Underhéllsfondens storlek 4r vid rdkenskapsérets slut 7 839 387 kr.

Styrelsen foreslar att stimman avsétter 840 420 kr till underhallsfonden.

Styrelsens forslag till avsittning foljer den rekommenderade avséttningen i underhallsplanen.
Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar 949 819 kr ur fonden for tickande av utgifter
for genomfort underhall.

Besiktning av byggnader och utemiljé utfordes 20-04-29 och 20-09-09. En underhéllsplan
avseende utbyte, underhall och renovering finns och uppdateras arligen. Foreningen har i
stort varit forskonat fran klotter och skadegdrelse men inbrott och stélder har tyvérr
forekommit i vér forening och omrédet. En forstérkning av stoldskydd har skett pa dorrar till
vindsforrad och cykelrum

Under 2021 behover delar av tak och fasader atgérdas.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets slut var medlemsantalet 148 st (150). Under aret har 13 st (12)
bostadsritter dverlatits.

Styrelsen har haft 12 st protokollférda méten och 3 st (5) protokollférda projektmdten.

Ullerdker &r ett attraktivt bostadsomrade och vér forening har gott renomme vilket har

péverkat prisutvecklingen positivt.

Under 2020 har styrelsen ldmnat ”Info fran styrelsen” till samtliga medlemmar vid fem
tillfillen.



HSB Brf 87 Uller i Uppsala

716422-6032

35
30
25
20
15
10

5

o & B

® Kkr/kvm

Antal

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Diagram — Overlételser snittpris kkr/kvm och antal

Styrelsens sammansittning:

Curth Andersson Ordftrande

Ove Sj6berg Vice ordftrande
Anna Bondesson Sekreterare
Rasmus Gronholm  Ledamot

Victor Regebro Ledamot
Kristina Eriksson Ledamot

Malin Vesterlund HSB-Ledamot
Anna Dottemar Suppleant
Tommy Sjdstedt Suppleant

[ tur att avgd ur styrelsen #r:

Curth Andersson Ordftrande
Ove Sj6berg Vice ordférande
Anna Bondesson Sekreterare
Kristina Eriksson Ledamot

Anna Dottemar Suppleant
Tommy Sjéstedt Suppleant

Revisorer har under aret varit:

Lennart Jonsson

Nicklas Warenfeldt

Vald av f6reningen
Bo Revision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Som suppleant for Lennart Jonsson, Olle Zetterkvist.
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I valberedningen har ingétt:
Anders Ekegéird, sammankallande
Mats Kjellman

Anders Pettersson

Ordinarie foreningsstimma holls 20-06-11. Senarelagd p.g.a. Covid-19.

Studie- och fritidsverksamhet

Foreningen anordnade traditionsenligt tindning av julgranen 20-11-18 med saft och
pepparkakor samt julgransplundring 20-01-13 med korv, saft och godis till barn och foréldrar
m.fl.

Under éret har inga kurser anordnats for utbildning av styrelse, revisorer och valberedning

p.g.a. Covid-19.

Anna Dottemar Studie- och fritidsledare
Victor Regebro Lokal- och géstrumsvérd
Anneli Karlstrém Tvéttstugevérd

Ove Sjoberg Flaggvérd

Foreningen har genomfbrt stiéiddagar 20-04-25 och 20-10-10. Ingen social gemenskap med
kaffe, korv m.m. p.g.a. Covid-19.

Administration

Foreningens forvaltare: HSB Uppsala, Malin Vesterlund
Administrativ forvaltning:  Upplands Boservice AB
Ekonomisk fdrvaltning: Upplands Boservice AB
Revision: BoRevision Sverige AB
Kreditbevakning: Alectum Group AB

Firma tecknas av tva i forening av ledaméterna. Styrelsen har sitt séte i Uppsala.
Skétesel av fastigheterna

Foreningen har tecknade avtal for fastighetsskétsel- inkl administrativ och ekonomisk
forvaltning.

}
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Foreningen har anlitat ett antal leverantdrer och entreprendrer enl forteckning:

Bredband, tele: Telenor Sverige AB
Telia Sverige AB
Tele2 Sverige AB
Energi: Upplands Energi AB
Vattenfall Sverige AB
Hissar: Uppsala Lyftservice AB
Hissbesiktningar AB
Konsulttjdnster: GeoStatik Eriksson-Wallin AB
Radonova Laboratories AB
Energikompetens AB
Lokalvard: Foretagsmattor AB
Stiddservice Uppsala AB
Sophantering: Uppsala Vatten& Avfall AB

Returpapperscentralen AB
Uppsala Vatten & Avfall AB
Entreprendrer: Knivsta Fastighetsteknik AB
Troax Nordic AB
Eklunds Grund & Fasad AB
Magenta Méleri AB
HusrestauratSren AB
Andreasons Platarbeten AB
Byggbeslag Las & Sakerhet AB
Relita Industri och Skadeservice AB
JC-EL AB
Opigo AB
Ovriga: Folksam
Boritt Forum AB
Uppsala Tvitt & Kylservice AB
Electrolux Home AB
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. "Kassalikviditet” visar foreningens
betalningsformaga pa kort sikt. "Overskott f&r underhall” &r ett matt som visar fSreningens
mdjlighet att finansiera byggnadens forslitning.

2020 2019 2018 2017

Genomsnittlig &rsavgift bostdder kr/kvm - 886 917 917 917
Léneskuld kr/kvm 8121 8384 8672 8 874
Likvida medel 10 008 10119 8914 7 940
Kassalikviditet i % 66,5 27,8 22,3 261,1
Soliditet i % 27.8 26,7 24,4 22,9
Overskott for underhall kr/kvm 344 362 357 349
Nettoomséttning 7 503 7754 71730 7 145
Resultat efter finansiella poster 709 1074 1 367 1390
Arets resultat 709 1074 1367 1390
Eget kapital 25570 24 861 22 636 21270
varav underhéllsfond 7 839 7724 7274 6739
Utfort underhall 950 728 394 267

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm beréknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt
separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pd kvm-ytan for bostéder och
lokaler.

Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och
avridkningskonto hos HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos
Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet beriknas som omséttningstillgingar exklusive lager i forhallande till
kortfristiga skulder. De lan som forfaller till omférhandling under nésta rikenskapsar
redovisas i enlighet med SrfU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet beréknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning).
Visar hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra
skulder). Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.
Overskott for underhall kr/kvm berdknas utifrén &rets resultat +avskrivningar + planerat
underhéll per kvm-yta for bostéder och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatréikningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med féreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Avsiittning till fond for yttre
underhall

Arets uttag till fond for yttre
underhéll

Balanseras i ny rédkning
Uppléatelse av ny bostadsriitt
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Medlems Upplatelse Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt
insatser  avgifter underhdll  resultat resultat

9 580 965 1 525 167 7723 836 4956 628 1074 153 24 860 749

- - 844 000 - - 844 000

- - -728 449 - - =728 449
-1074

. " - 958602 153  -115551

- - - - 1709057 709057

9 580 965 1 525167 7 839 387 5915230 709 057 25569 806

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 5915230
Arets resultat 709 057
Att disponera 6 624 287
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande

Till foreningens underhallsfond avsitts enligt plan 840 420
Uttag ur foreningens underhallsfond for utfort underhail -949 819
Balanserat resultat 6 733 686
Summa 6 624 287

Ekonomisk stdllning och resultat
Resultatet av féreningens verksamhet under ridkenskapsaret och den ekonomiska stéllningen
vid drets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter

Nettoomsiittning 2

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader

Drift- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa roérelsekostnader

oW

Rorelseresultat

Finansiella poster 6
Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Arets resultat

10

2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
7503188 7755323
50 882 112 249
7554070 7867 572
-4 621 794 -4 480 906
-42 702 -49 229
-163 674 -146 530
-1076 864 -1 076 864
-5 905 034 -5 753 529
1 649 036 2114043
10748 21108
=950 727 -1 060 998
-939 979 -1039 890
709 057 1074 153
709 057 1074153
709 057 1074 153
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Balansriikning Not
Tillgangar

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 7
Summa materiella anldggningstillgingar

Finansiella anliggningstiligdngar
Andra ldngfristiga virdepappersinnehav 8
Summa finansiella anliggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 10
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 11
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och Bank 12
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

11

2020-12-31 2019-12-31
81818211 82 895 075
81818211 82 895 075
300 300

500 500
81818711 82 895 575
4 616 0
9307933 9417 259
80316 60956
9392 865 9478 215
100 250 100 250
100 250 100 250
605 499 602 026
605 499 602 026
10098 614 10 180 491
91917 325 93 076 066
11106 132 11106 132
7 839 387 7723 836
18945519 18 829 968
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Balansriikning Not

Fritt eget kapital.
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 13
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 14

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intékter 15
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

2020-12-31

5915230
709 057
6 624 287

25 569 806

51167 067
51 167 067

13410472
723 938
10 936
25911

1 009 195
15 180 452

91917 325

12

2019-12-31

4 956 628
1074 153
6 030 781

24 860 749

31602 282
31602 282

35067 172
532 665
8223
18332

986 643
36613 035

93 076 066
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
(BFN) allménna rd, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper

Fordringar #r upptagna till belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgdngar 4r virderade till

anskaffningsvérdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivning av byggnader sker enligt en 100-arig linjér avskrivningsplan varav det &terstar
72 &r. Tillbyggnad av balkongtak skrivs av pa 49 ar och installation av vdrmekabel skrivs av

pa 14 &r, varav det aterstér 44 respektive 8 ar.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintiikter, sdsom rénteintékter och
utdelningar, samt i fSrekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning.
Efter avrékning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med

21,4 %.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens l&n forfaller 11,8 mkr till omférhandling under nista rikenskapsér. Enligt
kreditvillkoren forléangs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om
kreditgivaren inte séger upp ldnet. I enlighet med SrfU8 redovisar féreningen dessa 1&n som

kortfristiga.

Upplysningar till resultatrikningen

Not2  Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintikter lokaler
Hyresintikter garage
Hyresintikter p-platser
Overlatelseavgift
Pantftrskrivningsavgift
Ovriga intakter

Summa nettoomsiittning

2020-01-01
-2020-12-31

7044618
93 268
45000

231 525
14 196

6 582

67 999
7503 188

2019-01-01
-2019-12-31

7294 652
91 850
45 300

232950
23260
9260

58 051
7153323
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Not 3 Drift- och underhallskostnader

Driftkostnader
Fastighetsskdtsel

Serviceavtal

Entreprenadstid
Besiktningskostnader
Snorenhéllning
Foérbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvidrmning

Vatten och avlopp
Sophédmtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ férvaltning enligt avtal
Vicevirdstjinster enl avtal
Ovriga externa tjinster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga driftskostnader
Summa driftkostnader

Underhdllskostnader

Planerat underhéll fasad

Planerat underhéll bostidder
Planerat underhall el-installationer
Planerat underhall hissar

Summa underhallskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader

2020-01-01

-2020-12-31

364 968
112 067
173 392
45977
0

18 982
585 955
269 905
897 987
329 050
181 299
74 089
141 608
158 732
119 983
127 196
35 543
1844
32 100
1298
3671975

219 095

0
101 474
629 250
949 819

4 621 794

14

2019-01-01

-2019-12-31

356 592
85 640
195 816
8 500
22947
31211
633 137
286 363
837 991
290 603
186 142
70 357
136 138
153 119
115 564
145 932
148 240
13 405
32100
2 660
3752 457

0
521788
206 661

0
728 449

4 480 906
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Not4  Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto

Tidningar och tidskrifter, reklam
Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Summa &vriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden

Arbetsgivaravgifter och léneskatter
Summa personalkostnader och arvoden

Foéreningen har ingen anstilld personal.

Not 6 Finansiella poster

Rénteintékter fran avrékning, bank och dyl.
Riénteintikter av hyres- och kundfordringar
Ovriga finansiella kostnader
Riéntekostnader

Summa finansiella poster

o

2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
17 882 27492

4 603 143

53593 4936

1641 5 313

1985 1 543

10 998 9802
42702 49 229
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
119713 102 161

4 730 4 650

7 095 6 975

3430 11631

28 706 21 113

163 674 146 530
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
10 748 21102

0 6

-230 0

-950 497 -1 060 998
-939 979 -1039 890
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Upplysningar till balansriikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde
Ingaende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda viirden byggnader

Mark
Utgdende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala
Summa andra langfr. v.pappersinnehav

Not 9 Ovriga fordringar

I avrékning med HSB Uppsala
Skattekonto
Summa &vriga fordringar

Not 10  Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Sophimtningskostnader
Forsdkringspremier
Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

16

2020-12-31 2019-12-31
96 814 236 96 814 236
-20 058 061 -18 981 197
-1 076 864 -1 076 864
75 679 311 76 756 175
6 138 900 6 138 900
81818211 82 895 075
76 440 000 76 440 000
53 000 000 53 000 000
2020-12-31 2019-12-31
500 200

500 500
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
9302 362 9417 189
<Ea7A | 70
9307933 9417259
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
16 822 6 936

25 349 23452
30571 30568
7574 0
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2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Summa forutbet kostn och uppl intiikter 80316 60 956
Not11  Ovriga kortfristiga placeringar
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Obligationer 50 250 50250
Ovriga réntebdrande virdepapper 50 000 50 000
Summa &vriga kortfristiga placeringar 100 250 100 250
Kortfristiga placeringar med fbljande villkor:
Marknadsvirde Bokfort belopp
Premieobligation PO2014:2 50075 50250
Nordea Indexfond Global 72 958 50 000
100 250
Not12 Kassa och bank
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Nordea 46 229 44 429
SBAB 559 270 557.597
Summa kassa och bank 605 499 602 026
Not 13  Skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 64 577 539 66 669 454
Summa langfristiga skulder 64 577 539 66 669 454
Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckning 94 648 000 94 648 000
Summa stillda séikerheter 94 648 000 94 648 000
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Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstéende villkor:
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2020-12-31
HSB 0,00 Rorligt 1 730 000
SBAB 0,52 2021-01-18 10 044 645
SBAB 1,62 2022-03-18 19427 631
SBAB 0,79 2022-12-06 4 608 790
SBAB 1,21 2024-12-06 10 044 645
Nordea 0,90 2025-08-20 18721 828
Summa 64 577 539
Avgér kortfristig del (ndsta ars amortering) -1 635 827
Avgér lan for omfSrhandling 2021
-11 774 645
Totalt 51167 067
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 55309 137
Not 14  Ovriga skulder
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Momsskuld 5016 5241
Ovriga kortfristiga skulder 20 895 13 091
Summa 6vriga skulder 25911 18 332
Not15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Loner och arvoden 130 393 122 517
Arbetsgivaravgifter 27275 20679
Reparationskostnader 17 846 0
Arvode revision 10375 19 415
Elavgifter 28 551 27133
Uppvérmningskostnader 131 674 107 520
Forutbetalda hyror och avgifter 577 197 573 140
Upplupna réntekostnader 85 884 116 239
Summa uppl Kostn och forutbet intiikter 1009 195 986 643
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf 87 Uller i Uppsala, org.nr. 716422-6032

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf B7 Uller i
Uppsala for rakenskapséret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund f&r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndmmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den intema kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att forisatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisom utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet & en hidg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utidrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alllid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar cch bedomer jag riskerna fér vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter elfer
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga fér att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
tifl folid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r |ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en sluisats om |ampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaklor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarma
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhelsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar otillréckliga, modifiera utialandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e uivarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | rsredovisningen. daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal & att uppn en rimiig grad av

sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en réttvisande bi

foreningens resultat och stalining.

dav



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra frfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfrt en revision
av styrelsens forvalining for HSB Brf 87 Uller i Uppsala fér
rakenskapséret 2020 samt av forslaget fill dispositioner betraffande
féreningens vinst eller farlust,

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har uffort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhaltande fill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p4 storieken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
fdreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att illse att
féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
frsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Vart mal betréffande revisionen av féirslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forust, och darmed vart uttalande om detta, & att med rimlig

grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet & en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisom utsedd av HSB Riksfarbund professionelit omdome ach har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras p revisorn utsedd av HSB
Riksfdrbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk ach vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana stgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som 3¢ relevanta for véart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill dispositioner betréffande foreningens vinst eller farlust har vi granskat

om forslaget & forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den /& / G~ 2021

Niclas Warenfeldt
BoRevision | Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




