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      Årsredovisning
                för

       HSB Brf 92 Kroneken
Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2020.

            Förvaltningsberättelse 
Verksamheten

HSB Bostadsrättsföreningen 92 Kroneken i Uppsala registrerades 1999.12.20 hos Bolagsverket.    
Föreningens fastighet Kronåsen 6:14 byggdes 2001. Föreningen är ett privatbostadsföretag, en s.k.
äkta bostadsrättsförening. Föreningen har till ändamål att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter
för permanent boende åt medlemmarna till nyttjande utan tidsbegränsning och därmed främja 
medlemmarnas ekonomiska intressen. Föreningen redovisar moms för individuell mätning av el
till motorvärmare.

Fastigheten
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i Länsförsäkringar.
Föreningens fastighet består av:  3 bostadshus i 5 våningar
                                                     1 sophus och cykelförråd samt 1 cykelförråd
Föreningen upplåter 48 lägenheter med bostadsrätt.

1 rum och kök 6 st
2 rum och kök 9 st
3 rum och kök 18 st
4 rum och kök 9 st
5 rum och kök 6 st
Total bostadsarea uppgår till 3 560 kvm
Parkeringsplatser 48 st varav 27 med motorvärmaruttag.

Byggnadens uppvärmning är fjärrvärme.

Samfällighet
Föreningen ingår i Eva Lagerwalls samfällighetsförening, som förvaltar två gemensamhetsanläggningar.
Föreningen ingår i "Gemensamhetsanläggning nr 1" vilken innefattar vatten och avlopp, fastighetsskötsel, 
gång och cykelvägar, belysningar och den gemensamma parkeringen. Den omfattar även allmänna 
gröna ytor. "Gemensamhetsanläggning nr 2" innefattar pumpstation, dräneringsledning, 
bräddavloppsledning, lekplats och planteringar.

Styrelsen 
Ingemar Andersson Ordförande
Jonas Petersson Vice ordförande
Astrid Fjellström Sekreterare
Vivi-Anne Berglund Ledamot
Anders Olsson Ledamot
Oliva Andersson Ledamot
André Rudolf Ledamot
Sigbritt Ernald Ledamot
Lena Lindahl Ledamot
Jonatan Lindén Suppleant
Göran Johansson Ledamot (utsedd av HSB)
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Vid kommande ordinarie föreningsstämma löper mandatperioden ut för Jonas Petersson, Astrid Fjellström, 
Anders Olsson, Vivi-Anne Berglund och Jonatan Lindén. 

Revisorer
BOREV Revision AB Extern revisor
Malin Gingnell Intern revisor
Li Forsman Intern revisorsuppleant

Valberedning
Kristine Koch Sammankallande
Bengt Gustafsson

Stämma och sammanträden
Föreningens ordinarie föreningsstämma hölls 2020.05.13. Styrelsen har under 2020 haft 9 protokollförda
sammanträden.

Avtal
Föreningen har avtal med följande företag:
Fastighetsskötsel Upplands Boservice AB
Städning Städservice i Uppsala AB
Hisskötsel Uppsala Lyftservice
Fastighetsförsäkring Länsförsäkringar
Nyckelhantering Lås och Säkerhetscenter (BB-gruppen)
Ekonomisk förvaltning Mediator AB
Kabel TV ComHem

Överlåtelser 
Under 2020 har en överlåtelse av bostadsrätt skett (föregående år 3 st).
Antal medlemmar vi räkenskapsårets slut var 70 st (föregående år 69 st).

Fastighetsunderhåll under året
Kostnaderna för fastighetens underhåll uppgår till 708 508 kr, varav reparationer 118 511 kr. De största
åtgärderna under året har varit:

Målningsararbeten 258 750 kr
Värmeåtgärder 121 700 kr

Avgiftsändringar
Årsavgifterna har höjts med 1% från den 1 januari 2020. Från den 1 april 2021 höjs årsavgifterna med 4%.

Ekonomi, jämförelsetal
2020 2019 2018 2017

Omsättning (tkr) 2 601 2 575 2 570 2 569
Resultat efter finansiella poster (tkr) -347 -334 402 399
Balansomslutning (tkr) 46 583 47 383 48 067 47 988
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 58,6% 58,3% 58,2% 57,5%
Låneskuld kr/kvm 5 294 5 401 5 506 5 612
Årsavgift bostäder per 31.12 (kr/kvm) 691 684 684 684
Räntekänslighet (räntebärande skuld 31.12/ 7,7% 7,9% 8,0%
redovisad årsavgift) 
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Verksamheten under året
Pandemin:

Styrelsen har haft digitala möten sedan mars 2020.
Medlemmar erbjöd sig i våras att hjälpa grannar med inköp vid behov.
Styrelsen bedömer att utbrottet av Covid-19 inte har haft någon större påverkan på föreningens 
ekonomi.

Allmänt:
Föreningen har under året momsregistrerats då indviduell mätning av el (i motorvärmarna) 
ingår i det obligatoriska momssystemet.
Informationmaterial om föreningen, som ska finnas i alla lägenheter, har reviderats och delats 
ut till alla.
Vi har haft städdagar på gården tillsammans med Ekudden i april och i oktober 2020.
Vi har under några år haft ett gemensamt bygglov för inglasning av balkonger. Detta löpte ut 
2020 09 16, och kommer inte att förnyas.

Underhåll:
En trasig tvättmaskin har bytts ut.
Trapphusen har målats om.
Vattenmätare har bytts ut mot modernare och effektivare.
Självlysande tejp har monterats på trappsteg i trapphusen som hjälp vid mörkläggning.
Genomgång och översyn av värmeelementen.
På kommunens begäran har vi genomfört en radonmätning.
Utrensning av övergivna cyklar har gjorts ur våra och Ekuddens förråd.
Sopkärlen i soprummet har omfördelats utifrån förändrade behov.
Vi har haft några kostsamma problem som måste lösas akut:
Vi fick en allvarlig vattenskada i hus 22 som orsakade föreningen en självriskkostnad på
 ca 70 000 kronor.
Efter en rad inbrott i lägenhetsförråden installerades brytskydd på dörrarna.
Motorerna i alla tre hissar måste lagas.

Verksamheten under kommande år
Tillsammans med Ekudden och Åskanten utforskar vi möjligheten att installera solceller på taken 
för egen elproduktion. Vi utreder också hur vi kan arbeta med utomhusmiljön för att öka den 
biologiska mångfalden och utöka möjligheten till odling.
Styrelsen har beslutat om inköp av en effektvakt för att effektivisera värmeförsörjningen i husen (utan att 
sänka temperaturen), vilket kommer att minska våra kostnader för fjärrvärme.

Underhållsplanering
Föreningen har upprättat en underhållsplan som kontinuerligt uppdateras. Avsättning för föreningens
fastighetsunderhåll sker i enlighet med den upprättade underhållsplanen.
Föreningen har under året amorterat 380 365 kr (2,0%) av föreningens ingående skuld 2020. 

Förändring av eget kapital
Insatser och Yttre repara- Balanserat Årets 

upplåtelseavg. tionsfond resultat resultat
Belopp vid årets ingång 21 650 096 3 881 437 2 445 717 -333 630
Disposition av 2019 års resultat 240 000 -69 209 333 630
Uttag enligt stämmobeslut -504 421
Årets resultat -346 754
Belopp vid årets utgång 21 650 096 3 617 016 2 376 508 -346 754
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Förslag till resultatdisposition:
Avsättning och uttag ur yttre reparationsfonden görs inom resultatdispositionen efter beslut av behörigt
organ. Behörigt organ i denna bostadsrättsförening är föreningsstämman.

Till föreningsstämmans disposition står:  
Balanserat resultat 2 376 508
Årets resultat -346 754

2 029 754
Styrelsen föreslår att:
Till yttre reparationsfonden avsättes 240 000
Ur yttre reparationsfonden ianspråktas -258 750
Till balanserat resultat överföres 2 048 504

2 029 754
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RESULTATRÄKNING

        INTÄKTER
Nettoomsättning 2020 Not 2019
Årsavgifter 2 460 120 2 435 760
Hyresintäkter, p-platser 138 640 136 100
Elintäkter 2 566 2 601 326 3 339 2 575 199

Övriga rörelseintäkter
Övriga intäkter 12 968 180

SUMMA INTÄKTER 2 614 294 2 575 379

RÖRELSENS KOSTNADER

Kostnader för fastighetsförvaltning
Driftskostnader -1 220 338 1 -1 226 473
Administrationskostnader -72 215 -70 111
Fastighetsavgift -68 592 -1 361 145 2 -66 096 -1 362 680

Reparation och underhållskostnader
Reparationer -118 511 -89 064
Planerat underhåll -589 997 -708 508 -596 908 -685 972

Personalkostnader -152 277 3 -137 025

Avskrivningar, materiella tillgångar

Byggnader -492 967 4 -492 967

RÖRELSERESULTAT -100 603 -103 265

Resultat från finansiella poster

Ränteintäkter 0 0
Räntekostnader -246 151 -246 151 -230 365 -230 365

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -346 754 -333 630

ÅRETS RESULTAT -346 754 -333 630
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BALANSRÄKNING

      TILLGÅNGAR
2020 Not 2019

Materiella anläggningstillgångar

Byggnader 41 818 835 4 42 311 802
Mark 2 861 000 44 679 835 2 861 000 45 172 802

Finansiella anläggningstillgångar
Aktier och andelar 500 500

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar

Övriga fordringar 6 921 2 322
Förutb kostnader och uppl intäkter 174 558 181 479 5 159 606 161 928

Kassa och bank 1 720 943 2 047 348

SUMMA TILLGÅNGAR 46 582 757 47 382 578

             EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital

Insatskapital 20 645 096 20 645 096
Upplåtelseavgifter 1 005 000 1 005 000
Yttre reparationsfond 3 617 016 25 267 112 3 881 437 25 531 533

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 376 508 2 445 717
Årets resultat -346 754 2 029 754 -333 630 2 112 087

Långfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 452 110 6 18 850 655

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst. 394 000 375 820
Leverantörsskulder 70 930 154 769
Egna skatteskulder 5 633 5 645
Upplupna kostnader 150 166 7 147 491
Förskottsinbetalda hyror/avg 213 052 833 781 204 578 888 303

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 46 582 757 47 382 578
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NOTER

Redovisningsprinciper
Årsredovisningen har upprättats enligt årsredovisningslagen (1995:1554) och Bokföringsnämndens 
allmänna råd BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter är periodiserade enligt god redovisningssed.
Principerna är oförändrade från föregående år.
Avskrivningar
Avskrivning sker linjärt över tillgångens beräknade nyttjande period.
Föreningen tillämpar komponentavskrivning vilket innebär att byggnaden delas upp i olika 
utbytbara delar, komponenter, med olika nyttjandeperioder och därmed olika avskrivningstider.
Följande avskrivningstider används:
Stomme 188 år.
Fönster, dörrar, portar, el, ventilation, hissar 50 år.
Tak, fasad, balkong 40 år.
Övriga byggnadsdelar 12 - 25 år.
Ingen avskrivning sker på mark vars nyttjandeperiod bedöms som obegränsad.
Värderingsprinciper
Tillgångar har värderats utifrån anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beräknas inflyta.
Avskrivning på byggnader baseras på bokfört värde 1 januari 2014 
och beräknad ekonomisk livslängd.
Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1 Driftskostnader
2020 2019

Fastighetsskötsel, extra tjänster 23 010 18 899
Städning entreprenad 58 572 57 522
Besiktningar 5 819 52 875
Hisskostnader 75 625 105 640
Serviceavtal 11 256 11 256
El 57 099 61 096
Värme 317 668 330 632
Sophämtning 66 223 60 466
Försäkringar 49 526 45 944
Kabel TV 83 026 83 017
Hyror och arrenden/samfällighetsförening 408 473 313 941
Revisionsarvode 12 500 11 950
Övriga fastighetskostnader 51 541 73 235
SUMMA 1 220 338 1 226 473

NOT NR 2

Taxeringsvärdet framgår av annan not.  

Fastighetsavgift
Fastigheten har åsatts värdeår 2001 och betalar därmed en kommunal fastighetsavgift (som för
2019 uppgick till maximalt 1.377 kr/lgh och för 2020 maximalt 1.429 kr/lgh.
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NOT NR 3 Personalkostnader
Under året har föreningen inte haft någon anställd.

Löner och arvoden
2020 2019

Arvoden, lön och övriga ersättningar till styrelse 111 394 101 415
Revisionsarvode och andra ersättningar 9 649 6 045
SUMMA LÖNER OCH ARVODEN 121 043 107 460
Sociala avgifter 31 234 29 565

SUMMA löner, arvoden sociala avgifter 152 277 137 025

NOT NR 4 Kronåsen 6:14
2020 2019

Taxeringsvärde: 69 000 000 69 000 000

Byggnadsvärde 46 000 000 46 000 000
Markvärde 23 000 000 23 000 000

SUMMA TAXERINGSVÄRDE 69 000 000 69 000 000
Fastighetens taxeringsvärde är uppdelat enligt följande:

Bostäder 69 000 000 69 000 000

Bokfört värde: 2020 2019
Byggnader 48 648 840 48 648 840

Ingående ackumulerade avskrivningar -6 337 038 -5 844 071
Årets avskrivningar -492 967 -492 967

Utgående ackumulerade avskrivningar -6 830 005 -6 337 038

Utgående restvärde enligt plan 41 818 835 42 311 802

NOT NR 5 Förutb.kostn./upp.intäkter
2020 2019

Förutbetalda försäkringskostnader 52 030 49 526
Övriga förutbetalda kostnader 122 528 110 080
SUMMA 174 558 159 606

NOT NR 6 Skulder kreditinstitut

Räntejustering Slutförfallodag Ränta Skuld

Nordea 2022.01.12 2022.01.12 1,550% 6 482 500
Nordea 2024.08.21 2024.08.21 0,870% 6 513 610
Swedbank 2021.01.28 fortlöper 1,239% 5 850 000

SUMMA FASTIGHETSLÅN 18 846 110

Kortfristig del av fastighetslån - nästa års amortering -394 000

SUMMA LÅNGFRISTIGA LÅNESKULDER 18 452 110
Härav del som förfaller till betalning senare än 2025.12.31 16 876 110









Ordförklaringar

Anläggningstillgångar. Tillgångar i föreningen som är avsedda

för långvarigt bruk. Exempelvis mark och byggnader.

Ansvarsförbindelser. Åtagande för föreningen som inte syns

i balansräkningen. Exempelvis borgensförbindelse.

Avskrivningar. Är den kostnad som skall motsvara värde-

minskning på bland annat föreningens byggnad och inven-

tarier. 

Balanserat resultat. Det över- eller underskott som förs över

till följande verksamhetsår. På den ordinarie föreningsstäm-

man beslutas det om hur verksamhetsårets resultat skall

behandlas.

Balansräkning. Visar föreningens tillgångar, fordringar, eget

kapital, skulder och resultat vid verksamhetsårets slut.

Fond för yttre underhåll. Enligt föreningens stadgar skall 

en årlig avsättning göras till föreningens gemensamma 

underhållsfond. Fonden kan användas för reparations- och 

underhållsarbeten.

Förvaltningsberättelse. Är den del av årsredovisningen som

i text förklarar och beskriver det avslutade verksamhetsåret.

Kortfristiga skulder. Skulder som föreningen skall betala

inom ett år.

Långfristiga skulder. Skulder som föreningen skall betala

först om ett eller flera år. 

Omsättningstillgångar. Tillgångar av kortvarig karaktär.

 Exempelvis bankkonto.

Resultaträkning. Visar i siffror föreningens intäkter och kost-

nader under verksamhetsåret. Om intäkterna har varit  större

än kostnaderna uppstår ett överskott.

Ställda panter. Avser de fastighetsinteckningar som lämnats

som säkerhet för föreningens lån samt eventuella borgens-

förbindelser.

Årsavgift. För att täcka föreningens kostnader och avsättningar

betalar medlemmarna en årsavgift. Årsavgiften är oftast för-

eningens viktigaste intäkt.

Årsredovisning. Handling styrelsen avger över ett avslutat

verksamhetsår. Årsredovisningen skall omfatta förvaltnings -

berättelse, resultaträkning, balansräkning samt noter.



www.mediator.se


