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Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK".
Verksamheten

Foéreningens dndamal
Foreningen har till andamal att tillvarata medlemmarnas ekonomiska intresse genom i féreningens
fastighet upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998. Styrelsen har sitt sate i Stockholm. Féreningens
ekonomiska plan och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018. Brf Flundran 9
férvarvade och tilltrédde fastigheten Stockholm Flundran den 3 mars 2010. Séljaren var Harolden
Fastighets AB genom dess moderbolag Svenska Bostader AB

Ny ekonomisk plan registrerades hos Bolagsverket 2014.
Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Brandkontoret. Ansvarsfoérsakring for styrelsen ingar.
Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 26 lagenheter med bostadsratt med en yta pa 2278 kvm. Darutéver innehar
foreningen 4 lokaler med en yta pa 432 kvm. Alla ar uthyrda.

Hyresgast Kontraktsutgang
Art o Form AB 2021-12-31
Esperito AB 2020-09-30
Mandelstam Juvel AB 2019-04-30
MBF Konsult AB 2021-09-30

Mandelstam Juvel AB 2022-09-30

Forvaltning
SaveTime, ekonomisk férvaltning
Akerlunds Fastighetsservice AB, fastighetsfoérvaltning

Medlemsinformation

Vid arets ingang var antalet medlemmar 34 st,och vid arets slut uppgick det till 36 st.
Antalet medlemslagenheter ar 26. Av foreningens medlemslagenheter har under aret 2 éverlatits.

Styrelsen
Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantraden varav 1 per capsulam.

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Peter Melbi, ordférande

Cecilia Claesson

Krystyna Kierebinski, sekreterare

Louise Stolpe

Johan Kjellmor

Inga suppleanter

Revisor
Joérgen Schumacher, auktoriserad revisor

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls den 4 juni 2018.
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Valberedning

Eva Ejlert Astrém
Lisa Normvik Carlsson

Valda vid stamman 2018.

Vasentliga handelser
Styrelsen har genomfort renoveringar och underhall enligt féreningens underhallsplan.

Ett systematiskt brandskyddsarbete (SBA) har under aret inletts med en total genomgang av
fastigheten vilket resulterade i renovering och komplettering av nédbelysning i kallaren, installation av
seriekopplande brandlarm, utplacering av brandslackare, kontroll av rokluckor med mera. Fdreningen
har dartill tecknat ett underhallsavtal med Brandsakra AB som regelbundet kontroller larm, slackare
med mera.

For att minska risken for att rattor tar sin in i lagenheterna genom att klattra i avioppsstammarna har
rattgiljotiner fran Anticimex installerats. Det &r en elektrisk falla som sitter i avloppsror i kallaren och
som pa ett effektivt satt tar livet att skadedjuren om de férsoker ta sig in.

Fastighetens rokkanaler sotades i mars.

Styrning av ytterbelysningen, saval i portar som pa innergard, har bytts fran timerstyrd till
skymningsrelaer vilket innebar att det inte krdvs ndgon manuell atgard i takt med att solens upp- och
nedgangtider vaxlar over aret.

Nya stadgar som &r anpassade efter ny lagstiftning antogs av arsstdamman efter att en tidigare extra
stdmma godkant forslaget.

Det har monterats, ocksa efter lagkrav, vajersystem pa taket som innebéar att takarbeten kan
genomforas pa ett sakert satt med séakerhetslinor. Samtidigt funktionskontrollerades varmekablar och
nagra stuprdrssektioner byttes ut.

Den 28 februari 2018 forféll féreningens lan i SEB som varit bundet i fem ar till en ranta pa 2,92%.
Lanebeloppet var 18.000.000 och i samband med férfallodagen amorterades 7.000.000. Aterstdende
11.000.000 Ioper nu med rorlig ranta (STIBOR 90 dagar). Den initiala rantekostnadsminskningen
uppgar till ca 400.000 med nuvarande rantelage.

Ett lokalhyresavtal omférhandlades.

En lokalhyresgast har valt inte teckna nytt avtal och kommer att Iamna nuvarande butikslokal 30 april
2019. Ett nytt avtal har tecknats avseende en verkstadslokal i kallarplanet. Foreningen har anlitat en
lokalhyresmaklare for att hitta ny hyresgast. Lokalen kommer att totalrenoveras i maj 2019.
Installationen av bergvarmeanlaggning pabdrjades i december 2017 och driftsattes i april 2018.
Obligatorisk Ventilations Kontroll (OVK) genomfdrdes i december 2018 med ej godkant resultat.
Stampspolning har genomférts under kvartal 4. Samtliga avloppsledningar har spolats med hdgtryck.
Lackage fran yttertak till vindsvaning har atgardats och plattaket har lagats. Ett Iackage uppstod pa
plan 3 och vatten tog sig ner till butiksplanet och orsakade omfattande skador. Medlemmarna har

uppmanats att skaffa vattenlarm och lagga in i kbksskap eller under diskbank.

Medlemsavgifterna minskade jamfért med 2017 med anledning av att styrelsen beslét om tva
avgiftsfria manader under 2018.

Vasentliga hdandelser efter rapportperiodens utgang

Styrelsen arbetar, tillsammans med extern entreprendr, for att forbattra ventilationen i fastigheten och i
januari filmades vissa ventilationskanaler for att kontrollera status. Inga skador eller andra hinder
upptacktes och ett antal olika metoder for att 6ka sjalvdraget kommer att provas under kvartal 1 2019.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 1847088 2000952 1968802 2108444 2106617
Resultat efter finansiella poster -488 415 -2455250 -2805990 -638 088 -9 852 158
Soliditet, % 87 82 82 73 73
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 369 441 433 397 451
Lan/kvm bostadsrattsyta 4 829 7 908 8 608 12434 12434
Lan/kvm totalyta 4 059 6 642
Ranta/kvm bostadsrattsyta 72 234 239
Not Eget kapital
Upp, Yttre Bal. Arets
Insatser avgift rep.fond resultat resultat
Belopp vid arets bdrjan 71660 382 22285189 452 227 -4 402494 -2 455250
Disposition enl arsstdmmobeslut
Dispos. av foregaende ars resultat -2455250 2455250
Avsattning yttre fond 241 200 -241 200
Arets resultat -488 415
Belopp vid arets slut 71660 382 22 285189 693 427 -7 098 944 -488 415
Totalt Eget Kapital 87 051 639
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:
balanserat resultat -7 098 944
arets resultat -488 415
Totalt -7 587 359
Behandlas sa att
Avsattning till yttre underhallsfond 550 000
balanseras i ny rakning -8 137 359
Summa -7 587 359

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tilldggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 1847 088 2000 952
Ovriga rérelseintakter 2 947 70 184
Summa rorelseintakter 1850 035 2071136
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1 692 959 -3 639 164
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -480 578 -354 219
Summa rérelsekostnader -2 173 537 -3 993 383
Rorelseresultat -323 502 -1 922 247
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - -286
Rantekostnader och liknande resultatposter -164 913 -532 717
Summa finansiella poster -164 913 -533 003
Resultat efter finansiella poster -488 415 -2 455 250
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -488 415 -2 455 250
Arets resultat -488 415 -2 455 250
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 96 550 580 94 600 624
Inventarier och installationer 5 702 521 718 132
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 6 - 86 068
Summa materiella anlaggningstillgangar 97 253 101 95 404 824
Summa anldggningstillgangar 97 253 101 95 404 824
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 365 373 211 975
Ovriga fordringar 48 510 248 211
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 45 410 23 332
Summa kortfristiga fordringar 459 293 483 518
Kassa och bank

Kassa och bank 1721452 10 815 021
Summa kassa och bank 1721452 10 815 021
Summa omsattningstiligangar 2180745 11 298 539
SUMMA TILLGANGAR 99 433 846 106 703 363
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Medlemsinsatser

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 93 945 571 93 945 571
Yttre reparationsfond 693 427 452 227
Summa bundet eget kapital 94 638 998 94 397 798
Ansamlad forlust/fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 098 944 -4 402 494
Arets resultat -488 415 -2 455 250
Summa ansamlad forlust/fritt eget kapital -7 587 359 -6 857 744
Summa eget kapital 87 051 639 87 540 054
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 11 000 000 18 000 000
Ovriga skulder 75000 75000
Summa langfristiga skulder 11 075 000 18 075 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 277 698 127 604
Skatteskulder 354 300 352 575
Ovriga skulder 46 838 11 201
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 628 371 596 929
Summa kortfristiga skulder 1 307 207 1 088 309
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 433 846 106 703 363
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016: 10
Arsredovisning i mindre foretag.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Nettoomsattning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120
-Bergvarme borrhal 40
-Bergvarme maskin 15
-Inventarier och installationer 50

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsattning

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret var:
Arsavgifter 839 560 1 003 306
Hyresintakter, lokaler 1 007 528 997 646
1 847 088 2 000 952
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Uppvarmning 303 360 374 162
El 105 709 21242
Vatten och avlopp 53478 50 990
Hiss 16 061 14 304
Sophamtning 74784 72619
Stadning 83 056 69 795
Fastighetsskotsel 42 299 41 540
Kabel-TV och Bredband 90 399 44 462
Snoréjning 19 487 9989
Fastighetsforsakring 23 284 23032
Forbrukningsmaterial, fastighet 612 2488
Forbrukningsinventarier, fastighet 8 222 5611

820 751 730 234

Reparationer och underhall

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Gard 2 487 190 938
Vatten och avlopp 95 023 25 627
Varme 76 917 304 505
Elanlaggning 12 874 2554
Ventilation 2638
Hissar 96 031 50 222
Huskropp 161 942 125 159

447 912 699 005

Planerade underhall

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Huskropp 1792 289

1792 289
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Sammantradeskostnader 9740 2950
Revisionsarvode 18 876 17 908
Kameral férvaltning 60 522 60 391
Bankkostnader 1813 1781
Foreningsavgifter 9 828 4 858
Konsultarvoden 59 921 142 539
Ovriga kostnader 86 171 10 334
246 871 240 761
Fastighetsskatt & Fastighetsavgift
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsavgift Bostader 33425 32 875
Fastighetskatt Lokaler 144 000 144 000
177 425 176 875
Total summa kostnader -1 692 959 -3 639 164
Not 4 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 40633 179 40633 179
Arets Inkép 2414 923
43 048 102 40633 179
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1782 588 -1 443 980
-Arets avskrivning enligt plan -464 967 -338 608
-2 247 555 -1 782 588
Byggnader redovisat varde vid arets slut 40 800 547 38 850 591
Mark 55 750 033 55 750 033
96 550 580 94 600 624
Taxeringsvarde bostad byggnader: 25000 000 25 000 000
Taxeringsvarde bostad mark: 41 000 000 41 000 000
Taxeringsvarde lokal byggnader: 7 400 000 7 400 000
Taxeringsvarde lokal mark: 7 000 000 7 000 000
80 400 000 80 400 000
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2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 780 577 780 577

780 577 780 577
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -62 445 -46 834
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -15 611 -15 611
-78 056 -62 445
Redovisat véarde vid arets slut 702 521 718 132
Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

2018-12-31 2017-12-31
"Vid arets borjan" 86 068 86 068
Aktiverat belopp 2018 -86 068
Redovisat varde vid arets slut 0 86 068
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
SEB 32028462, ranta 1,05%, ffd 200228 11 000 000 18 000 000

11 000 000 18 000 000
Amortering 7 000 000
Not 8 Stallda sékerheter och Eventualforpliktelser
Stallda sakerheter

2018-12-31 2017-12-31
Panter och darmed jamfdrliga sékerheter som
har stallts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 53 000 000 53 000 000
Ovriga stéllda panter och
darmed jamforliga sakerheter
Summa stéllda sdkerheter 53 000 000 53 000 000
Eventualforpliktelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga

Summa Eventualforpliktelser
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Underskrifter

Stockholm den

Peter Melbi Cecilia Claesson
ordférande Ledamot

Ann Louise Stolpe Krystyna Kierebinski
Ledamot Ledamot

Johan Kjellmor
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnatsden / 2019

Joérgen Schumacher
Auktoriserad revisor
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