Arsredovisning

Brf Vattenkonsten 4

769624-4081

Styrelsen for Brf Vattenkonsten 4 far hirmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hu upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Foreningen klassificceras som, och beskattas enligt reglerna for privatbostadsforetag.

Under 2016 har féreningen bytt ekonomisk forvaltare till Effektiv Forvaltning i Stockholm AB.

Under aret holls ett protokollfort méte. Utdver detta tréffas foreningen regelbundet i fastigheten, under stdddagar samt
kontinuerliga avstdamningar via e-post och sociala medier.

Styrelse

Ledamot  Marcus Christian J:Son Lilja (f 1986)
Ledamot  Maria Berggren (f 1978)

Ledamot Karin Rebecca Petrovic (f 1981)
Ledamot Niclas Arne Borssén (f 1988)
Ledamot Moa Christina Larsson (f 1988)

Valberedning

Marcus Christian J:Son Lilja (f 1986)
Maria Berggren (f 1978)

Karin Rebecca Petrovic

Revisor
Stevan Petrovic (f 1981)

Foreningsfragor
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2012-03-02
Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparna en dverlatelseavgift. Pantsattningsavgift debiteras pantsattaren.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1601-1612
Nettoomsattning 319
Resultat efter finansiella poster -64
Soliditet % 78
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Medlems- Forlags-
insatser insatser
Belopp vid arets ingang 12 000 000 2 700 000
Resultatdisposition enligt féreningsstémman:
Reservering till yttre fond
Balanseras i ny rakning
Belopp vid arets utgang 12 000 000 2700 000
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -537 933
Arets resultat -64 080
Summa -602 013
Forslag till disposition:
Avsattning till fond for yttre underhall 10 000
Balanseras i ny rakning -612 013
Summa -602 013

1501-1512
320

-84

78

Fond for
yttre
underhall
20 000

10 000

30 000

1401-1412
301

-127

78

Balanserat
resultat

-443 556

-10 000

-84 377
-537 933

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.
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1301-1312
308

-149

78

Arets
resultat

-84 377

84 377
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.
Foreningens intakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2016-01-01
2016-12-31

319 237
319 237

-148 667

-26 752
-136 296
-311715

7 522

-71 607
-71 602

-64 080

-64 080

-64 080

409)

2015-01-01
2015-12-31

319 815
319 815

-153 085

-18 575
-136 296
-307 956

11 859

-96 236
-96 236

-84 377

-84 377

-84 377
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31

18 009 730
18 009 730

18 009 730

77 333

6 630
13034
96 997

89 557
89 557

186 554

18 196 284
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2015-12-31

18 146 026
18 146 026

18 146 026

8 582
12 436
21018

57 704
57704

78 722

18 224 748
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summia fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31

14 700 000
30 000
14 730 000

-537 933
-64 080
-602 013

14 127 987

3964 993

3 964 993

6 769
8580
87 955

103 304

18 196 284
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2015-12-31

14 700 000
20 000
14 720 000

-443 556
-84 377
-527 933

14 192 067

3971661

3 971 661

20 004

1692

16 860

22 464

61020

18 224 748
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Fordringar
Fordringar har upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Anlaggningstillgangar

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffiningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan.
Avskrivningsunderlaget utgors av anskaffningsvérdet. Det avskrivningsbara beloppet periodiseras linjart over tillgangens
forvantade nyttjandeperiod. Utgifter for forbattringsarbeten som anses vara vardehdjande gentemot ursprungligt skick
okar tillgdngarnas redovisade varden. Utgifter for reparation och underhall som avser att aterstélla eller behalla
byggnaden i ursprungligt skick redovisas som kostnader. Mark ar ej foremal for avskrivning.

Tillampade avskrivningstider (anges i ar)
Byggnader 100
Renovering, férbattringsarbeten till- och ombyggnationer 100

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i procent av
balansomslutning

Not 2 Foéreningens intakter 2016 2015
Arsavgifter 246 588 246 588
Hyresintdkter lokaler 52 550 53027
Hyror garage 18 000 18 000
Hyror parkering 2100 2 000
Ovriga intakter -1 200

319 237 319 815
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Not 3 Fastighetskostnader

El

Varme

Vatten och avlopp
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift*
Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Renhallning

Rep och underhall av fastighet
Tomrattsavgald

Ovriga fastighetskostnader

2016

25269
61 551
7056
8580
9680
7016
835
940
24 500
3240
148 667
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2015

26 876
58 863
6 282

8 495
8933

6 860
5426
24 500
6 850
153 085

* Foreningen beskattas med statlig fastighetsskatt och fastighetsavgift. For inkomstaret 2016 uppgar den statliga
fastighetsskatten for hyreshusenhet: lokaler till 1% av taxerat varde pa lokaler och tillhérande tomtmark (lokalmark).

Fastighetsavgiften for 2016 uppgar till 1268 kr per bostadslagenhet, dock hogst 0,3% av taxerat varde pa
bostadsbyggnaden och den tillhérande tomtmarken,

Not 4 Ovriga externa kostnader

Porto, kopior mm
Diverse omkostnader
Ekonomisk forvaltning

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgdende anskaffningsvéarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

2016

1250

25502

26 752

2016

18 616 504
18 616 504

-470 478

-136 296
-606 774

18 009 730

4383 000

2 343 000

2015
597
1853

16 125
18 575

2015

18 616 504
18 616 504

-334 182

-136 296
-470 478

18 146 026

4 118 000

2 146 000
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Not 6 Skulder till kreditinstitut

Kolumn 1

Handelsbanken stadshypotek
Handelsbanken stadshypotek
Kortfristig del av

langfristig skuld

Lanemedel som med bibehallen amortering forfaller till betalning senare an 2021-12-31 &r 3 764 953 kr.

Rantesats
1,80 %
1,42 %

Rénteandring 2016
1993 332

2018-07-30 1971661
-40 008

3924 985

Kortfristig del av langfristig skuld forfaller till betalning inom 12 méanader fran balansdagen.

Not 7 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Summa stallda sikerheter

UNDERSKRIFTER

Enskede 2017-

Maria Berggren

Marcus Christian J:Son Lilja

Moa Christina Larsson

Min revisionsberattelse har lamnats 2017-

Stevan Petrovic
Revisor

2016-12-31

4000 000
4 000 000

4 000 000

Niklas Arne Borssén

Karin Rebecca Petrovic
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2015
2 000 000
1991 665

-20 004
3971661

2015-12-31

4000 000
4 000 000

4 000 000



