Ernst & Young AB
Att: Erik Mauritzson
Box 4279

203 14 Malmé

77
Malmé den /52019

Detta uttalande fran styrelsen utgér ett vasentligt underlag fér att ni som revisorer ska kunna uttala
er om huruvida arsredovisningen fér Bostadsréttsféreningen Klostergatan 10 med bokslutsdatum 31
december 2018 har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen samt fér féreningen tillamplig
kompletterande normgivning, och ger en rattvisande bild av féreningens resultat fér rékenskapsaret
och ekonomiska stélining per bokslutsdagen.

Jag forstar att er revision av féreningens arsredovisning utgér grunden fér de uttalanden som gérs i
revisionsberéattelsen samt att revisionen utférts enligt god revisionssed i Sverige. Det innebér att ni
granskat bokféringen, redovisningssystemet, den interna kontrollen och dartill hérande information
och dokumentation i den omfattning ni bedémt nédvandigt under radande omsténdigheter. Jag &r
medveten om att revisorns granskning ska utféras i enlighet med god revisionssed i Sverige och att
detta innebar att granskningen har utformats sa att ni i férsta hand ska kunna avge ett omdéme om
féreningens arsredovisning i stort. Det innebér att era granskningsatgérder har begransats till vad
som ansetts nédvandigt for detta a&ndamal.

Mot denna bakgrund bekréaftar jag, utifran min kunskap och 6vertygelse och sedan jag gjort de
undersékningar som jag funnit nédvandiga fér att jag skulle vara fullt informerad, nedanstaende
uppgifter:

A. Arsredovisning och bokféring

1. Jag bekréftar att jag forstar styrelsens ansvar for att arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med tillampligt regelverk. Det &r min uppfattning att arsredovisningen &r upprattad i enlighet
med angivna redovisningsprinciper och att den ger en rattvisande bild av féreningens resultat
for rakenskapsaret och ekonomiska stéllning per balansdagen. Arsredovisningen innehaller
inga vasentliga fel och inga vasentliga uppgifter har utelamnats. Inga vasentliga byten av
redovisningsprinciper har skett under rékenskapsaret som inte upplysts om i
arsredovisningen.

2.  De vasentliga redovisningsprinciper som tillampats vid upprattande av arsredovisningen &r
beskrivna pa ett &ndamalsenligt satt i arsredovisningen.

3. Jag anser att féreningen har ett system av intema kontroller som anpassats for att uppratta en
arsredovisning utan vésentliga felaktigheter, bade till féljd av oavsiktliga fel och till féljd av
oegentligheter.

B. Oegentligheter

1.  Jag a@r medveten om att féreningens styrelse har ansvar for utformning, upprattande och
vidmakthallande av en intern kontrollstruktur for att férebygga och upptécka oegentligheter.

2. Jag har informerat er om resultaten fran min bedémning av risken for att arsredovisningen
skulle kunna innehalla vasentliga fel till f6ljd av oegentligheter.
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4.  Det foreligger inga civilrattsliga tvister eller andra rattsliga krav, inklusive krav pa skatter eller
avgifter, som skulle kunna komma att paverka arsredovisningen utéver de som redovisats
eller framgar av annan information i arsredovisningen oavsett om de har diskuterats med ett
juridiskt ombud eller inte.

5.  Jag har redovisat och/eller upplyst om alla skulder som hanfér sig till tvister och krav, bade

faktiska och méjliga, och har lamnat upplysningar i arsredovisningen om alla I1amnade
garantier till tredje part.

F. Erséttningar till styrelse och ledande befattningshavare

Inga ersattningar har utgivits och inga avtal om framtida ersattningar till styrelsen féreligger
utéver vad som redovisats i arsredovisningen.

G. Handelser efter balansdagen

Det har inte forekommit nagra handelser efter rakenskapsarets slut som kréver andring av
eller upplysning i arsredovisningen.

Med vanlig halsning

Marcus Lundahl
Styrelsens ordférande
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Brf Klostergatan 10
769619-0847

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Klostergatan 10

Styrelsen fér harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken p& avséttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pé olika
dtgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhélisplan som strécker sig mellan aren 2017 och 2028.

Stérre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéttelsen.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. Fér att se avséttningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens 1&n sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-07-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-02-14
och nuvarande stadgar registrerades 2017-02-14 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr déarmed en akta
bostadsrattsférening.

Féreningen gér under 2019 om ett antal kontor till bostader, och féreningens intdkter kommer efter oktober méanad
2019 utgoras av minst 65% intakter fran féreningsmedlemmar. Féreningen ar darmed i en process att inom kort
utgdra en dkta férening och skatteverket betraktar da enligt nuvarande regler féreningen som en &kta
bostadsrattsférening dven under sjélva processen.

Styrelsen

Rolf Lars Olaf Cardell Ledamot
Kerstin Anette Hesslefors Persson Ledamot
Franz Marcus Lundahl Ledamot
Barbro Cathrine Olsson Ledamot
Robinson Temiz Ledamot
Per Christer Lundahl Suppleant
Lars Ola Salemark Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Erik Mauritzson Ordinarie Extern Ernst & Young

Valberedning
Maria Schreiber
Maria Temiz

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2018-06-13.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Grabroder 17 2017 Lund

Fullvardesforsakring finns via Lansférsakringar.
| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1909 och bestar av 4 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1930.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 910 m?, varav 1 344 m2 utgdr lagenhetsyta och 1 566 m2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 7 lagenheter med bostadsratt samt 1 lIagenhet och 14 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

BA Foto 215 m? 2026-09-30
Advokatbolaget MBO 240 m? 2020-12-31

Lugi Faktférening 180 m2 2019-09-30

Preisler 145 m2 2020-09-30

Hi3G 1 m? 2022-12-31

Patrik Andersson antikvariat 5 m? Lépande

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2028.

Nedanstdende underhdll har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar
Hissrenovering 2018
Planerat underhall Ar
Stambyte 2019
Ombyggnation kontor till 2019
ldgenheter

Dranering av gard och kéllare 2019
Férvaltning

Fdreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér

Lassystem All-round-lasservice
Klottersanering Klottrets fiende nr 1
Fastighetsskotsel Kldgerups Mark
Gangbanerengdring Lunds Renhaliningsverk
Sophantering Lunds Renhallningsverk
Ekonomisk férvaltning SBC

Hiss-service Schindlers Hiss
Fastighetsjour Orestads bevakning
Ernst&Young Revision
Projektledning/bygg CMB

Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 8 280 855 0
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 2236511 2177179
Finansiella intakter 18 526 15956
Medlemsinsatser 0 30715992
Okning av l&ngfristiga skulder 0 42 174 000
Okning av kortfristiga skulder 428 059 242 413
2 683 096 75 325 541
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1539419 886 564
Finansiella kostnader 638 935 1270949
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 64 883 325
Okning av kortfristiga fordringar 29718 3848
Minskning av langfristiga skulder 426 000 0
2634073 67 044 686
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 8329 878 8 280 855
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 49 023 8 280 855

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga , Reparationer
Arsavgifter intakter Kapital- 2%
27% 3% kostnader Taxebundna
& 26% kostnader
22%
R T Fastighets-
" avgift
Avskriv- 7%
ningar O
13%
Hyror Ovrig dri
g drift
e 30%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Hus A.

CMB Projekt fick i uppdrag att kartldgga fastighetens stammar infér ett eventuellt stambyte.

Ena av vara tva butiksinnehavaren sade upp det nytecknade kontraktet och ldmnade butikslokalen 180630.
Hyresmaklaren Relier har uppdrag att finna ny hyresgast, samtidigt som féreningen sjélva arbetar med fragan.

Hus B.

Kontorshyresgasterna pa vaning 1 och 2 har flyttat ut. Arktektfirman Gunilla Olsson har tagit fram ritningar fér
ombyggnationen, inklusive vindsutrymmet, och skickat in bygglovsansékan, och CMB Projekt arbetar nu vidare med
projektet.

Hus C.

Foretaget som hade kontor pé vaning 3 flyttade ut ur sina lokaler. Idrottsféreningen sades upp fér avflyttning senast
190930. Darmed ar aven hus C vakant och kan bérja projekteras for att bli bostéder.

Géarden och kallaren.

CMB Projekt projektleder arbetet med att sakerstalla adekvat drénering av fastigheten och att atgarda fuktproblem i
kallaren.

Vinden.

Mobilféretaget som har antenner pa taken och en basstation pa vinden sades upp fér omférhandling av hyresnivan.
Efter en langre tids férhandling enades féreningen och hyresgésten om ett kontrakt pd 4 &r pa en hdgre hyresniva.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 7 st.
Overlatelser under aret: O st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapséarets bérjan: 12
Tillkommande medlemmar: 0

Avgdende medlemmar: 0

Antal medlemmar vid rékenskapséarets slut: 12

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta 443 342
Hyror/m? hyresréttsyta 916 1014
Lan/m?2 bostadsrattsyta 31 062 31379
Elkostnad/m? totalyta 15 9
Vérmekostnad/m? totalyta 138 17
Vattenkostnad/m? totalyta 16 12
Kapitalkostnader/m? totalyta 220 437
Soliditet (%) 42 42
Resultat efter finansiella poster (tkr) -256 -214
Nettoomsattning (tkr) 2159 2136

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 344 m2 bostader och 1 566 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl. stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 30715992 0 0 30715 992
Fond for yttre underhall 7 576 600 114 600 0 7 462 000
S:a bundet eget kapital 38 292 592 114 600 0 38 177 992
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 790616 -114 600 -214 016 -7 462 000
Arets resultat -256 169 -256 169 214 016 -214 016
S:a ansamlad férlust -8 046 786 -370 769 0 -7 676 016
S:a eget kapital 30 245 806 -256 169 0 30 501 976
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
arets resultat -256 169
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -7 676 016
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -114 600
summa balanserat resultat -8 046 785
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -8 046 785

Betraffande féreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 21595132 2 136 006
Ovriga rérelseintakter ~Not 3 77 379 41173
Summa rorelseintakter 2236 511 2177 179
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -964 261 -711 452
Ovriga externa kostnader Not 5 -575 158 -175112
Avskrivning av materiella Not 6 -332 851 -249 639
anlaggningstillgadngar

Summa rorelsekostnader -1872 271 -1 136 203
RORELSERESULTAT 364 240 1040977
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintskter och liknande resultatposter 18 526 15956
Réntekostnader och liknande resultatposter -638 935 1270949
Summa finansiella poster -620 410 -1 254 993
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -256 169 -214 016
ARETS RESULTAT -256 169 -214 016
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 64 300 835 64 633 686
Summa materiella anlaggningstillgangar 64 300 835 64 633 686
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 64 300 835 64 633 686
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 29 653 60
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 787 615 891 649
Summa kortfristiga fordringar 817 268 891 709
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 7 546 176 7 392 994
Summa kassa och bank 7 546 176 7 392 994
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8363 444 8284 703
SUMMA TILLGANGAR 72 664 279 72918 389
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 715 992 30715992
Fond for yttre underhall Not 9 7 576 600 7 462 000
Summa bundet eget kapital 38 292 592 38 177 992
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 790616 -7 462 000
Arets resultat -256 169 -214 016
Summa fritt eget kapital -8 046 786 -7 676 016
SUMMA EGET KAPITAL 30 245 806 30 501 976
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 10,11 41 322 000 41 748 000
Summa langfristiga skulder 41 322 000 41748 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 10,11 426 000 426 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 185 380 69 369
Skatteskulder 186 696 0
Ovriga skulder 50 493 60 627
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 12 247 904 112 417
intakter

Summa kortfristiga skulder 1096 473 668 413
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 664 279 72 918 389
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pé anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar - 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 595 542 459 712
Hyror bostader 110 542 70 761
Hyror lokaler momspliktiga 1206153 1210820
Hyror lokaler 117 148 306 457
Hyror parkering moms 76 600 45 800
Hyror parkering 53 100 42 436
_Oresutjgmning 46 20
2159 132 2 136 006
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsakringsersattning 43 068 0
Aterbaring férsakringsbolag 1 544 0
Ovriga intékter 32 767 41173
77 379 41173
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 70 381 53 251
Fastighetsskotsel bestalining 13 892 16 647
Fastighetsskdtsel gard bestalining 18 082 4221
Snéréjning/sandning 10 145 0
Stadning enligt bestélining 512 0
Hissbesiktning 2372 0
Gard 71 1024
Serviceavtal 14 075 12 442
Forbrukningsmateriel 18877 2236
Brandskydd 22785 0
154 329 89 822
Reparationer
Lokaler 11416 6 500
Las 8 398 25795
VS 4156 0
Ventilation 0 6 650
Hiss 35533 8 855
59 503 47 800
Periodiskt underhall
Mark/gard/utemiljo 0 49 274
0 49 274
Taxebundna kostnader
El 42 661 26172
Varme 401 637 224 714
Vatten 47 541 34 145
Sophémtning/renhallning 46 572 36 862
Grovsopor 0 433
538 411 322 326
Ovriga driftkostnader
Forsakring 22 158 38 967
Bredband 3164 186
25322 39 153
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 186 696 163 077
TOTALT DRIFTKOSTNADER 964 261 711 452
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 1124 2 646
Juridiska atgarder 88 581 50 951
Inkassering avgift/hyra 1 666 1700
Revisionsarvode extern revisor 14 960 0
Féreningskostnader 1300 0
Styrelseomkostnader 2 482 0
Forvaltningsarvode 51280 41 068
Administration 681 7 845
Korttidsinventarier 1 000 0
Konsultarvode 412 083 70 902
575 158 175 112
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Not 6  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 332 851 249 639
332 851 249 639
Not7  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets bérjan 64 883 325 0
Nyanskaffningar 0 64 883 325
Utgaende anskaffningsvarde 64 883 325 64 883 325
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -249 639 0
Avrets avskrivningar enligt plan -332 851 -249 639
Utgaende avskrivning enligt plan -582 490 -249 639
Planenligt restvarde vid arets slut 64 300 835 64 633 686
| restvardet vid arets slut ingar mark med 31598 179 31598 179
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 19 600 000 19 600 000
Taxeringsvarde mark 18 600 000 18 600 000
38 200 000 38 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 20 600 000 20 600 000
Lokaler 17 600 000 17 600 000
38 200 000 38 200 000
_Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 3419 3420
Klientmedel hos SBC 783 702 887 861
Inkasso 19 368
Fordringar 475 0
787 615 891 649
Not9  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 7 462 000 0
Reservering enligt stadgar 114 600 143 000
Reservering enligt ekonomisk plan 0 7 319 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 7 576 600 7 462 000
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Not 10 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Brf Klostergatan 10
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Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Alandsbanken 1,500 % 13916 000 14 058 000 2020-03-30
Alandsbanken 1,500 % 13916 000 14 058 000 2020-03-30
~ Alandsbanken 1,500 % 13 916 000 14058000  2020-03-30
Summa skulder till kreditinstitut 41 748 000 42 174 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -426 000 -426 000
41 322 000 41 748 000
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 39 618 000 kr.
Not 11 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 42 600 000 42 600 000
Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Avgifter och hyror 240 638 112 417
Konsultarvode 7 266 0
247 904 112 417
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Not 13  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen har gett CMB Projekt uppdrag att ga vidare med att ta fram
forfrdgningsunderlag for ett stambyte i hus A.

Diskussioner fortsatter med ett antal intressenter av butikslokalen, och arkitektfirman
Gunilla Olsson méter upp lokalen och tar fram skisser pa méjliga planlésningar.

Det stér klart att det under en period inte kommer vara méjligt att parkera p& gérden p
g a dréneringsarbetet.

Styrelsens underskrifter

LUND den fé / 5‘ 2019

Rolf Lars Olaf Cardell / Kerstin Anette Hesslefors Persson
Ledamot L Ledamot . /

M W AT e

Franz Marcus Lundahl Barbro Cathrine Olsson
Ledamot Ledamot

WZGQ/\\J(Y\A T@NV%

Robinson Temiz
Ledamot

A

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2019

Erik Mauritzson
Extern revisor
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