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Férvaltningsberattelse

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december, 2017.

VERKSAMHETEN

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag. Féreningens huvudsakliga andamal ar att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende at féreningens medlemmar.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-06-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
uppréttades 2007-11-30 och nuvarande stadgar registrerades 2007-11-30 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foéreningens byggnad har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun

Utkiken 20 2008 Stockholm

Fastigheten &r fullvardesforsékrad genom Vardia. Ansvarsférsakring for styrelsen ingar.
Byggnadens uppvarmning &r fijarrvarme.

Féreningen ager inte marken. Marken &r upplaten med tomtratt. Det arliga beloppet for
tomtrattsavgald uppgar till 318 200 kr.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten uppférdes 1991 och bestar av ett flerbostadshus i fem-sju vaningar.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 693 kvadratmeter.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 33 lagenheter med bostadsratt och 1 lagenhet med hyresratt. Féreningen hyr
aven ut 9 garageplatser. Under 2016 bebyggdes det hobbyrum och del av gemensamhetsutrymmen i
port 160 och déar tillkom ytterligare en mindre lagenhet.

Lagenhetsfordelning fér bostadsratter och hyresratter:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

5 5 17 4 3 0

| Féreningen finns aven féljande gemensamma utrymmen och anlaggningar:

- Tvattstuga
- Bastu
- Hobbyrum

Férvaltning
Foljande uppdrag har skétts av Valorem Bostadsréattsférvaltning (Wasberg Redovisning AB):

— Ekonomisk férvaltning
— Lagenhetsférteckning
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Revisorer
Namn Uppdrag Byra
Liselotte Herrlander Ordinarie Extern Herrlanders Revision AB
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Féreningens ekonomi
Féreningen tillampar K2 redovisningsreglerna.

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,3
% av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var 1 315 kr per bostadslagenhet
under 2017. Fastighetsavgiften uppraknas arligen med ett index. Fér lokaler &r fastighetsskatten den
samma som tidigare det vill sédga 1 % av taxeringsvardet.

Hyrorna fér hyreslagenheter héjs i linje med det ramavtal som Fastighetsdgarna Stockholm och
Hyresgastféreningen kommit 6verens om.

Medlemsavgifterna ar oférandrade.

Styrelsen har latit arsavgifterna vara kvar pa tidigare niva, framtida avgifter kommer bero pa ékad
tomtrattsavgéld och eventuell férsaljning av vindarna.

Féreningen har en underhallsplan som uppdateras varje ar och som bygger pa en tidigare
genomgang av hela fastigheten och som avser perioden fram till 2030.

Férsaliningen av hobbyrummet och eventuellt vindarna beréknas ge ett regelbundet tillskott till
féreningen.
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MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar
Av féreningens medlemslagenheter har under aret 2 dverlatits.

Antalet medlemmar vid arets bérjan — 52

Antalet tillkomna medlemmar under rakenskapsaret — 3
Antalet avgdende medlemmar under rékenskapsaret — 3
Antalet medlemmar vid arets slut - 52

Fdéreningens policy fér andrahandsuthyrning &r:
Andrahandsuthyrning far endast ske med styrelsens samtycke.
Under aret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar med 2,5 % respektive 1 % av gallande
prisbasbelopp. Overlatelseavgift betalas av férvarvare.

Styrelsen
Styrelsen under aret har haft féljiande sammansattning:

Namn Uppdrag
Augustin Erba Ordférande
Susan Lekberg Vice ordférande
Linda Karlsson Kucukaslan Sekreterare
Hakan Lénn Ledamot
Charlotte Jenkinson Kassor

Erik Orefjard Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:

Hakan Lénn
Charlotte Jenkinson
Linda Karlsson Kucukaslan

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av 2 stycken ledaméter.

Styrelsen har under aret avhallit nio protokollférda sammantraden.

4
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VASENTLIGA HANDELSE UNDER RAKENSKAPSARET:

Underhall och trivsel

Efter flera ar av problem med éversvamningar i kallare och resulterande fuktskador har det nu
drénerats langs husgrunden och de lagenheter som hade fatt skador har atgardats. Detta &r en
mycket stor utgift i arets budget.

De lagenheter som fatt fuktskador pa grund av felaktig avrinning fran balkonger har atgérdats. Flera
balkongdérrar som svallt pa grund av fukten har bytts ut.

Stockholms stad har péa féreningens uppmaning aterigen témt brunnarna uppe vid férskolan och langs
den langa stentrappan for att minska 6versvamningsrisken.

En extra lampa i trappuppgangen i port 160 har installerats.

Féreningen hade, liksom manga andra, problem med sophamtningen eftersom Stockholms stad bytte
leverantdr — men nu verkar staden antligen ha fatt situationen under kontroll.

Féreningen byggde tillsammans ett nytt staket istallet fér det som under manga ar férfallit, en bit
aterstar.

Foéreningen har genomfért tva aktivitetsdagar da manga i féreningen hjélptes at att putsa pa huset,
trots att det regnade rejélt under den andra dagen (da putsades mest pa insidan).

De runda fénstren pa bottenvaningarna mot garden visade sig vara felkonstruerade — platen lutade
inat, vilket ledde till att vatten lag mot traet, vilket ledde till fuktskador. De har byggts om.

Taket har fatt nya fastanordningar som goér att snéskottarna pé ett arbetsmiljésakert satt kan utféra sitt
arbete.

Hissar och garageport har besiktigats och behdver inte atgardas.

Foreningen har lagt om husets lan vilket i nulaget inte marks sa mycket pa grund av de l&ga rantorna,
men nar rantorna hdéjs ar féreningen mindre exponerad.

Julgranar har stéllts upp i portarna.

Vi har genomfért en stamspolning fér att férlanga livslangden pa vara rér och minska risken fér stopp i
avloppssystemet.

Det senaste beskedet fran CELON om ett eventuellt vindsbygge &r att det fortfarande ar mgjligt. Ett
slutligt besked véantas till sommaren. Om vindsbygget inte blir av behéver vi géra en utredning av
féreningens inkomstlage och géra en férnyad bedémning kring en avgiftshéjning.

Den férdubblade tomtrattsavgalden som staden beslutat slar igenom inom négot &r och paverkar
féreningens ekonomiK/

.
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EGET KAPITAL

Inbetalda Upplatelse- Underhélls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 65 436 764 5 000 886 849934 -3898102 -665 050
Avséttning till underhallsfond 269 500 -269 500
Uttag fran underhallsfond -135175 135175
Foregaende ars resultat -665 050 665 050
Arets resultat -2 155 320
Belopp vid arets utgang 65 436 764 5 000 886 984 259 -4 697 477 -2 155 320
FLERARSOVERSIKT
Uppgifter enligt taxeringsbesked, 2 481 kvm bostadsrattsyta och 2 553 kvm totalyta.
Nyckeltal per bokslutsdagen 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, kr 2183433 | 2193021 | 2245271 | 2289519 | 2311809
Resultat efter finansiella -2 155 320 -665 050 -789 368 -646 098 -173 748
poster, kr
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta, 779 784 831 831 848
kr*
Lan/kvm totalyta, kr* 4 336 4336 4482 5990 5990
Soliditet, %** 85 85 84 79

*Nyckeltalen &r inte helt jamférbara mellan aren da bostadsratts- och totalyta enligt taxeringsbesked
har férandrats mellan aren.

** Soliditet=Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgangarna som finansierade med egna medel (inte 1&n eller andra skulder).

RESULTATDISPOSITION
Belopp i kr

Forslag till behandling av ansamlat resultat

Ansamlad forlust -4 697 477
Arets forlust -2 155 320
Totalt -6 853 797
Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa

Avsatts till underhallsfond -269 500
Uttag fran underhallsfond 186 112
Balanseras i ny rakning -6 937 185
Totalt -6 853 797

A v
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Resultatrakning

Belopp i kr

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintakter
Summa nettoomsittning

Fastighetskostnader

Drift-fastighetskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintakter
Réantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2017-01-01-
2017-12-31

2183434
60 000
2243434

-3229 289
-32 287
-922 774
-4 184 350
-1 940 916
1

-214 405
-214 404

-2 155 320

-2 155 320

-2 155 320

2016-01-01-
2016-12-31
2193 021

2193 021

-1 624 284
-56 848
-923 943
-2 605 075

-412 054

36
-253 032
-252 996

-665 050

-665 050

-665 050

4
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Balansrakning

Belopp i kr
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N O

2017-12-31

75783 268
2453
75785 721

75785721

65 835
121 684
187 519

201 066
201 066

388 585

76 174 306

2016-12-31

76 702 991
5504
76 708 495

76 708 495

1818
7 385
118 279
127 482

1414 370
1414 370
1 541 852

78 250 347
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Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Balanserat forlust

Avrets forlust

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11
12

2017-12-31

65 436 764
5 000 886
984 259
71421 909

-4 697 477
-2 155 320
-6 852 797

64 569 112

11 070 000
11 070 000

196 004

14 086
325 104
535 194

76 174 306

2016-12-31

65 436 764
5000 886
849 934
71287 584

-3 898 102
-665 050
-4 563 152

66 724 432

11 070 000
11 070 000

147 155

21776
286 984
455 915

78 250 347
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Noter

Redovisning- och varderingsprinciper
Allméanna upplysningar

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna réd 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar &r har redovisats till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Yttre fond
Avséttningen till underhallsfonden sker enligt underhallsplan fran ar 2012 och disponering sker genom
vinstdisposition.

Redovisning av intakter
Hyres - och avgiftsintékter aviseras i forskott. De periodiseras darfér sa att endast den del som
forfaller pa perioden redovisas som intakter.

Inkomstskatt

Bostadsrattsférening betraktas som ett privatbostadsféretag och belastas darfér inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t.ex.
avkastning pa vissa placeringar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart éver
tillgéngens beraknade livslangd.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Anléggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 1%
-Fastighetsforbattringar 5%
-Inventarier 20%

£

2 s rjy.
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Noter till resultatrakning

Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyresintakter bostader

Hyresintakter garage

Hyresintakter férrad/lokaler
Overlatelse- och pantséttningsavgifter
Ovriga avgifter och intakter

Summa

Not 2 Drift - fastighetskostnader

Fastighetsskétsel och stadning
Lépande reparationer

Periodiskt underhall

Fjarrvarme

El

Vatten

Sophamtning

Forsakringspremier
Tomtrattsavgald

Kabel-tv

Bredband
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Revisionsarvoden

Kameral férvaltning (avtal)

Juridik

Ovriga férvaltningskostnader
Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Serviceavgifter till branschorganisationer
Bankavgifter

Ovriga administrativa kostnaderna
Ovriga kostnader

Summa

Specificering periodiskt underhall

Bostader

Gemensamma utrymmen
Installationer

Markytor

Fasad

Summa

2017-01-01-
2017-12-31

1932 513
95 236
142 200
9200
3345
940

2183 434

2017-01-01-
2017-12-31

209 025
1432 541
226 150
398 943
104 717
58 218
108 812
26 958
318 200
8 800
12624
44 715
20 000
51636
40 465
25432
6 142
23 967
2 586
18 943
90 415

3 229 289

3975
36 063

186 112
226 150

@ cp 4

10

2016-01-01-
2016-12-31

1946 062
95 236
142 200
2200
6431
892

2193 021

2016-01-01-
2016-12-31

179 250
109 388
135175
406 462
114 593
55 364
99 228
24 233
318 200
8 556
12624
43 164
20 375
49 524
6000
23 028
4 953
5217
3165
255
5530

1624 284

115 822
6 421
6 932
6 000

135175

b
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Not 3 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Summa

Not 4 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Fastighetsférbattringar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa

Not 5 Rantekostnader

Rantekostnader for skulder till kreditinstitut
Ovriga réntekostnader

Summa

Noter till balansrakning

Not 6 Byggnader

-Ingéende ackumulerat anskaffningsvarden byggnaden
-Arets investeringar

-Utgaende ackumulerat anskaffningsvérden byggnaden

-Ingadende ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivningar

-Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Taxeringsvarde bostader
Taxeringsvarde lokaler

Summa

2017-01-01-
2017-12-31

26 000
6 287

32 287

2017-01-01-
2017-12-31

791 292
128 431
3 051

922774

2017-01-01-
2017-12-31

213 835
570

214 405

2017-12-31

81734 300

81734 300

-5 031 309
-919723

-5 951 032

75783 268

32 132 000
37 000 000

69 132 000

69 000 000
132 000

69 132 000

11

2016-01-01-
2016-12-31

45712
11136

56 848

2016-01-01-
2016-12-31

791 291
128 428
4224

923 943

2016-01-01-
2016-12-31

253 032

253 032

2016-12-31

81734 300

81734 300

-4 111 590
-919 719

-5 031 309

76 702 991

32 132 000
37 000 000

69 132 000

69 000 000
132 000

69 132 000

@ i
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
-Ingéende ackumulerat anskaffningsvarden inventarier

-Arets anskaffningar

-Utgaende ackumulerat anskaffningsvarden inventarier

-Ingédende ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning

-Utgéende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde vid arets slut

Not 8 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Fastighetsférsakring
Tomtrattsavgald
Kameral férvaltning
Fastighetsférvaltning
Telia

Kabel-tv

Bredband

Summa

Not 9 Kassa och bank

Swedbank

Summa

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Swedbank Réntesats % Réntesats %

Kredit nr 2017-12-31 2016-12-31 Villkorséndring
2756106551 0,567 0,522 rorlig 3 man
2756106569 1,03 3,010 19-09-25
2859509131 1,64 22-09-23
Summa

Om 5 ar beraknas skulden till kreditgivare uppga till 11 070 000 kr.

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

12

2017-12-31 2016-12-31
21119 21119
21119 21119

-15615 -11 391
-3 051 -4 224
-18 666 -15615
2453 5504
2017-12-31 2016-12-31
3116 2032
79 550 79 550
12 909 12 909
19 547 18 433
1170

2236 2199
3156 3156
121 684 118 279
2017-12-31 2016-12-31
201 066 1414 370
201 066 1414 370
Belopp Belopp
2017-12-31 2016-12-31
3 535000 3535000
4 535 000 7 535 000

3 000 000
11 070 000 11 070 000
28 570 000 28 570 000
Inga Inga

@@,/4@%)%
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Not 11 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Personalskatt 7 800 12212
Sociala avgifter 6 286 9 564
Summa 14 086 21776
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2017-12-31 2016-12-31
Foérskottsbetalda avgifter/hyror 166 675 152 680
Upplupen ranta 57 268 36 065
Fjarrvarme 58 784 57 675
Fastighetsel 13189 11 564
Revisionsarvode 20 000 20 000
Arsredovisning 9188 9 000
Summa 325 104 286 984
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Underskrifter

Stockholm den g/ G2 0| 7

Atrgustin Erba Linda Kucukaslan Char enkinson

Styrelseordférande Sekreterare Kassor

iz

Hakan Lénn
Ledamot

Susan Lekberg
Vice Ordférande

Erik Orefjard
Ledamot

/LZ/

Min revisionsberattelse har angivits den g/5 M/g

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor




Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Utkiken 20, org.nr. 769604-4978

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Utkiken 20 for
ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansréakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig s@kerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de evenntuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identiﬁeratz/




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for Brf Utkiken 20 for ar 2017

samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
&tgarder, omraden och forhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den 8/5 2018

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor




