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Ordlista

e SOt AP TR S
Anl 1ingstiligangar

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvindas i foreningen.

Avskrivning

= Nir en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som &r den berdknade ekonomiska
livslangden.

anst w(>
= En sammanstallnmg over féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

Fol ’\’rhl Hv("‘,. e 3
= Del i arsredovxsnmgen dér styrelsen
redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond
= Fond avsedd for utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattsldgenhet.

Insats ”
= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan géras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéan-
das fér att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder
= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

Likviditet
= Foéreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

e

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &ar avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under riken-
skapsaret.

Soliditet
= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstdmman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehéller dock inga
pengar.

Upplupna intakter
= Intdkter som tillhér rékenskapsaret
men déar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

Upplupna kostnadetr

= Kostnader som tillhér rakenskapsaret
men dér faktura d@nnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

Upplatelse

= Sker da en bostadsritt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

Upplatelseavgift

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nér en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om fér-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten képs fér forsta gangen.

Arsavgift

= Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till féreningen fér att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.
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= Foremngens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Jungfrun Gérdet, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2019. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foéreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrittsféreningen Jungfrun Gérdet registrerades hos Bolagsverket (tidigare Patent- och
Registreringsverket) den 28 januari 2002.

Foreningen forvirvade fastigheten Artilleriberget 4 i Stockholms kommun den 8 juni 2005. Av
fastighetens davarande 36 ldgenheter ombildades 32 ldgenheter till bostadsrétter och fyra forblev

hyresritter.

Under 2011 upplits en av de tidigare hyresritterna, Igh 21, med bostadsritt. Vidare konverterades
tidigare kéllarlokal till Igh 39 och uppléts med bostadsritt.

Under 2015 konverterades tidigare tvittstuga till Igh 37 och upplédts med bostadsritt. Foreningen bestér
idag (31/12 2016) av 38 ldgenheter, varav tre dr hyresrétter.

Foreningens stadgar registrerades vid Bolagsverket den 6 december 2018.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) med site i Stockholm

Foreningens fastighet

Foreningen 4ger fastigheten Artilleriberget 4 med adress Jungfrugatan 60 i Stockholm.

Markareal for tomten uppgar till 766 kvadratmeter. Fastigheten bestar av 38 st. bostadslidgenheter samt 1
lokal. Antalet hyresldgenheter &r 3 stycken. Den totala ldgenhetsytan uppgér till 2 094,5 kvadratmeter
och lokalytan till 57 kvadratmeter, totalt 2 151,5 kvadratmeter.

Byggnaden uppfordes 1936.

Ligenhetsfordelning

12 st 3 rum, kok, bad och wc
12 st 2 rum, kok, bad och we
14 st 1 rum, kok, bad och wc

Forsikring
Fastigheten ar fullforsikrad i Bostadsritternas Fastighetsforsdkring.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvarde 2019 &r 78 237 000 kr, varav byggnadsvérde &dr 23 237 000 kr och markvérde 55 000

000 kr. Virdear dr 1936.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen skéts av BoVera Konsult AB, en del av Fastum AB.
Fastighetsskotsel har enligt avtal skotts av P.O.S. Konsult & Fastighetsvard AB.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att técka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhélisplan. Arsavgiften
uppgar till 598 kr/kvm boyta per ar.

Avsiittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgar med 0,1% av taxeringsvérde.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 8.

Styrelsen och 6vriga funktionirer

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 28 maj 2019 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Klas Landelius
Astrid Jonasson
Jesper Hellzén
Jan Hinds

Suppleant Peder Philippstahl

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under éaret haft 7 protokollférda sammantréden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Bostadsritternas Fastighetsforsikring.

Revisor
Jan-Erik Forsberg,
PROJF Consulting AB.

Visentliga héindelser under rikenskapsaret

Styrelsen beslutade i september 2018 att inleda processen for renovering av fastighetens fasad, balkonger
och fonster, i enlighet med den tekniska underhéllsplan som upprittades under 2017. Planeringsarbetet
har fortlopt i hog takt under aret och i nédra samarbete med foreningens tekniske bygg- och projektledare.
Styrelsen har inhdmtat anbud fran atta olika entreprendrer och inlett urvalsprocessen. Malet &r att slutligt
vélja entreprendr under forsta kvartalet 2020 och att arbetena ska komma igdng under varen 2020.

Under varen fornyade styrelsen tva av foreningens fastighetslan hos Nordea. Ett om fem miljoner kronor
som bands om pa tvé ar till fast rénta, och ett om fyra miljoner kronor som bands om pa tre ar till fast
rénta.

Styrelsen har forlangt avtalet ett &r till med den designstudio som hyr skyddsrummet som forrad.
Arshyran uppgar till 48 000 kr.

Foreningen har under hosten genomfort en Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK). Slutsatserna fran
OVK kommer att anvéndas for foreningens fortsatta och aktiva arbete med att forbéttra ventilationen i
fastigheten under 2020.

Styrelsen har under december beslutat att upphandla en renovering av hiss och entréparti i fastigheten.
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Foreningen genomférde i december en gemensam grovsopshdmtning for alla medlemmar. I samband
med den rensades dven 16sa foremal som forvarades i fastighetens allmédnna utrymmen bort.

Reparations- och underhéllsarbeten har genomforts i nagra av féreningens hyresrétter under ret.

Den 19 december arrangerades den arliga adventsgloggen for foreningens medlemmar i trapphuset.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 53 (52) medlemmar. Under rikenskapsaret har bostadsritten till 4 (2)

lagenheter Gverlatits.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016

Nettoomséttning 1491413 1457 243 1438 081 1436 100
Resultat efter finansiella poster -317 533 -423 883 -293 366 -563 458
Balansomslutning 52345034 52613086 52963710 53308 355
Soliditet (%) 77,02 T 2B 78,07 77,56
Fastighetslan/kvm 5586 5586 5586 5586
Genomsnittlig skuldrénta (%) 0,96 0,80 1,29 2,90
Arsavgift/kvm 598 598 636 636

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella kostnader
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader, men fore extraordinéra intikter och kostnader.

Balansomslutning
Foreningens totala tillgdngar vid arets slut.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Fastighetslan/kvm
Foéreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldréinta (%)
Foreningens rintekostnader dividerat med genomsnittligt fastighetslan.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall

Belopp vid arets
ingéng 41420123 3565 342 387 285
Disposition av
foregéende
ars resultat: 58217
Arets resultat
Belopp vid érets
utging 41 420123 3565342 445 502

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
Avsittning till fond for yttre underhall
i ny rakning Sverfores

Balanserat

resultat

-4 314 907

-482 100

-4 797 007

Arets

resultat

-423 883

423 883
-317 533

-317 533

-4 797 007
-317 533
-5114 540

78 237
-5192 777
-5114 540

4(12)

Totalt

40 633 960

0
-317 533

40 316 427

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatriknin Not 15-01-01
g 1 -2019-12-31
Rérelsens intdkter
Nettoomsittning 2 1491413
Ovriga rorelseintikter 5984
Summa nettoomsiittning 1497 397
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -702 940
Ovriga externa kostnader 4 -143 318
Personalkostnader -89 694
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -935 952
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -766 353
Summa avskrivningar -766 353
Resultat fore finansiella poster -204 908
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 11
Réntekostnader och liknande resultatposter -112 636
Summa kapitalnetto -112 625
Resultat efter finansiella poster -317 533

Arets resultat -317 533

5(12)

2018-01-01
-2018-12-31

1457 243
5360
1 462 603

-814 570
-154 540
-57 189

-1 026 299

=766 353
-766 353

-330 049
120

-93 954
-93 834

-423 883

-423 883
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

50523 155
50 523 155

50 523 155

28 422
60

11719
40201
1781678
1 821 879

52 345 034

6 (12)

2018-12-31

51 059 447
51 059 447

51 059 447

21281
60

10 975
32 316
1521323
1553 639

52 613 086
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1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital 41420123 41420123
Upplatelseavgift 3565342 3565342
Fond for yttre underhall 445 502 387 285
Summa bundet eget kapital 45 430 967 45 372 750
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 797 007 -4 314 907
Arets resultat -317 533 -423 883
Summa fritt eget kapital -5 114 540 -4 738 790
Summa eget kapital 40 316 427 40 633 960
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 11 700 000 11 700 000
Summa langfristiga skulder 11 700 000 11 700 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 109 250 85709
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 219 357 193 417
Summa kortfristiga skulder 328 607 279 126

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 345 034 52 613 086
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Foridndring av kortfristiga fordringar

Foridndring av leverantorsskulder

Foridndring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den lpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlédggningstillgdngar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Arets kassaflsde
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2019-01-01
1 -2019-12-31

-317 533
766 353
-2017

446 803

120 012
-5 868
23 540

-94 072

490 415

-230 061
-230 061
260 354

1521323
1781677

8 (12)

2018-01-01
-2018-12-31

-423 883
737235
836

314 188

2139
3277
8995
62 126
390 725

390 725

1101481
1492 206
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allm#nna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning.

Principerna &r of6rindrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgéngar, avsdtningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges

nedan.

Intaktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Foretaget
redovisar dérfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhdlls i likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gors for limnade rabatter.

Materiella anldggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas bedomda
nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag.
Foljande nyttjandeperioder tilldimpas:

Antal ar
Byggnader 15-200
Ombyggnad tvittstuga, fastighetsforbittringar tak 25
Elanldggning, fonster, portar mm 20
Standardforbittringar, virmeanldggning, inventarier, maskiner 10

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare riakenskapsérs inkomstskatt som &dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa
balansdagen.

Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Arsavgifter bostider 1251984 1251984
Hyresintékter, bostéder 191 429 187 392
Hyresint, 6vr objekt ej moms 48 000 17 867

1491 413 1457 243
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer
Tradgardsskotsel
Stidkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Bevakningskostnader
OVK-besiktning
Gemensamhetsanldggning
El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Kabel-tv
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Administrationskostnader

Kontorsmaterial

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden
Medlems-/foreningsavgifter
Fastighetsskatt

Ovriga poster

2019
33900
30 148

3000
28 037

4 606
32 566

1812

4799
20240
23 156
20346
39615

334 098
53452
40 605
18 774

6 732

6 833

221
702 940

2019
0

0
3175
9375
58317
6470
0
5120
54 696
6 166
143 319

10 (12)

2018
45957
101 245
0

29 256
3488
46 438
7500

2 882
29331
0
31317
46 012
355088
53395
36 628
17 034
4918

1 695
2386
814 570

2018
688
285

2943
11975
55436

8280
13 750

5020
52976

3187

154 540
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Ink&p

Pégaende ny-, till- och ombyggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forsédkring
Bostadsritterna

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Nordea Hypotek 0,615
Nordea Hypotek 0,840
Nordea Hypotek 1,030

Datum for
rinteéindring

2021-07-06
2021-03-17
2022-03-16

2019-12-31
56 674 858
0

230 061

56 904 919

-5615411
=766 353
-6 381 764

50 523 155

20 174 525
30348 630
50 523 155

2019-12-31
59 422
59 422

-59422
0
-59 422

2019-12-31
6499
5220

11 719

11 (12)

2018-12-31
56 524 607
150 251

0

56 674 858

-4 849 058
-766 353
-5 615411

51 059 447

20 710 817
30348 630
51 059 447

2018-12-31
59 422
59 422

-59422
0
-59 422

2018-12-31
5 855
5120

10 975

Lanebelopp
2019-12-31

2 700 000
5000 000
4 000 000
11 700 000

Lanebelopp
2018-12-31

2700 000
5000 000
4 000 000
11 700 000
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen rédnta

POS Fastighetsvard

Viérme

Revision

El

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Stddning

Vatten

Avfall

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm Vls / -1

Ly

Klas Landelius

Py

Jesper Hellzén

' JZE@‘@@
JantErik Forsberg

Forjroendevald revisor

Jan Hiénds

Min revisionsberittelse har limnats %Q /é — L7

2019-12-31
15 493
2 825
43 447
12 000
3310
122 184
4875
8932
6291
219 357

2019-12-31
19300 000
19 300 000

t‘\?p‘\“x !\‘ A ‘

Astrid Jonasson

12 (12)

2018-12-31
10 058
6 344
45 497
12 000
4 580
112 501
2437

0

0

193 417

2018-12-31
19300 000
19 300 000



Till Féreningsstdmman i BRF Jungfrun Gardet Org.nr 769607-9644

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i BRF Jungfrun
Girdet for rdkenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av &rsredovisningen. Mitt ansvar #r att uttala mig om &rsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att drsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att
préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppréttat drsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgidrder och forhéllanden i féreningen for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger ddrmed en
rdttvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen,

disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 30 Mars 2020

- {/K&—E | ‘
Jan~Erik Forsberg =
Revisor

PROJF Consulting AB 08-54 554 360 www.projf.se



