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Styrelsen for Brf Friflygaren (769628-9532) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-
01-2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att |
féreningens hus upplata i upplata bostadslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning samt
uthyrning av féretagslokaler. Bostadsrétt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Féreningen dger och forvaltar tva hus i fastigheten Barkarby 2:36 pa adresserna Gripengatan 6-18 samt
Karlslundsvagen 10-14 i Jarfalla. Totalt férvaltas 125 lagenheter, 75 garageplatser och tva lokaler.

Hela huskroppen ar fullvardesférsakrad hos Stockholms Stads Brandférsdkringskontor.

Under 2021 hade BRF Friflygaren 23 overlatelser.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-10-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2016-02-10 och nuvarande stadgar registrerades 2021-10-18. Féreningen har sitt sate i Jarfalla kommun.

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Barkarby 2:36 i Jarfalla kommun, omfattande adressen Gripengatan 6.
Barkarby 2:36 byggdes ar 2016. Marken innehas med dganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendamning Total yta (kvm)
125 Lagenheter, bostadsratt 8 031

2 Lokaler, hyresratt 209

76 Antal garage

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
férsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstdmma agde rum 2021-04-19. P& stamman deltog 16 medlemmar. Extra
féreningsstamma agde rum 2021-05-24, 8 medlemmar deltog. Beslut om &ndring av stadgar enligt de
andringar som gjordes i lagen om ekonomiska féreningar ar 2016.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Ali Rahnama Ordférande
Kristin Burrescia Kassor
Pernilla Petersson Ledamot
Theresa James Ledamot
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas av Ali Rahnama, Kristin Burrescia, Pernilla Petersson och Theresa James
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Victor Lindeldf R3 Revisionsbyra.

Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgarder éver aren

Ar Atgird

2021 Reparation av hiss

2021 Aterstélining/Underhall entrépartier i tré
2020 Stamspolning

2020 OVK

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird
2022 Atgéarder OVK
Arsavgifter

Under nasta ar planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 173 st. Under aret har 26 tillkommit samt 28 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 171 st.

Avtal

Fdéreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk férvaltning Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Fastighetskotsel Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Tradgard och Snoréjning Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Hissunderhall och Service St. Eriks Hiss

Entréddrrar Assa Abloy Service

Driftoptimering Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Systematiskt Brandskyddsarbete Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
(SBA)

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Styrelsens viktigast uppgift &r att sakra en stabil ekonomi med fordelaktiga avtal och tjanster dér
foreningen kan nyttja dessa pa évergripande niva for allas basta, direkt for gemensamma miljéer,
underhall i nutid samt fér framtida investeringar; Indirekt betyder det att styrelsen &ven jobbar for att
medlemmar pa sikt kan f4 tillgang till ett natverk av experthjalp vid behov, kopplat till kvalitativa
avtalspartners.
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Under aret har styrelsen salunda sagt upp avtal géllande ekonomisk férvaltning och pabdrjat
Gverlamning/overféring till ny partner i SBC per 1 Jan 2022. En proaktiv approach géllande radgivning
som kan komma styrelsen till del avseende ekonomi samt en béattre digital synlighet/portal fér alla
medlemmar har exempelvis varit punkter som beaktats sarskilt.

Styrelsen har likasa fatt igenom att avtal fér férvaltningstj&nst (férvaltare) hos Fastighetsdgarna avslutats i
fortid per den 31 dec 2021 da vardet av tjansten i uppféljning ansetts férsumbart. Styrelsen avser inte
kdpa upp den tjdnsten igen under éverskadlig tid som det ser ut nu utan kommer att jobba direkt mot
inkopta funktioner hos denna partner, sasom: Drift & Energi, SBA, Teknisk férvaltning och Mark/Tradgard
med eskaleringsrutiner mot chefsled direkt.

Styrelsen lagger I6pande om lan och har under 2021 lagt om ett 1an (15,45MKR) pa langre sikt om 10 ar
da réntan varit god (1.54%). Ansatsen gallande lan &r att se till att de I6per pa olika tidslangd med
fordelaktig rénta. D& réantenivaerna fortsatt ar bra vill vi sdkra en langsiktighet dar det ar majligt. Styrelsen
har under 2021 starkt kassan pa klientmedelskonto enligt rekommendation men avser att under 2022 géra
en extraamortering om 1MKR om tillfalle tillater.

Storre projekt under aret rér en 5-ars garantibesiktning enligt avtal med byggentreprenad Einar Mattsson
rérandes ca 20% av bestandet, dar styrelsen fick igenom ett antal atgarder med start i OVK med justering
av luftfidden i alla lagenheter, sedan vidare atgarder sa snart under aret det ar magjligt.

Utdver detta har vi kontrakterat en partner som fardigstallt restaurering av mégelangripna portar samt lagt
upp ett avtal om underhall framat.

Hissen p& Gripengatan 16 har genomgatt ett omfattande renoveringsarbete med hjalp av var partner St:
Eriks hiss samt med originaldelar och viss hjalp av Schindler som tidigare producent av hissarna i
féreningen.
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Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 7923 7 963 7 956 7 805
Resultat efter fin. poster (tkr) -856 -550 -1364 -844
Soliditet (%) 72 72 72 72

Férandringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems latelse- yitre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
aretsingang 296 010 000 13 730 000 3000 000 -5905313 -550 150 306 284 538

Resultatdisposition enl
féreningsstdmman

Reservering till fond

for yttre underhall 668 416 -668 416

Balanseras i ny

rékning -550 150 550 150

Arets resultat -855 799 -855 799
Belopp vid

arets utgang 296 010000 13730000 3 668 416 -1 123879 -855799 305428 739
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Belopp i kr
Fdrslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -7 123 878
Arets resultat -855 799
Totalt -7 979 677
Avsattning till yttre fond 800 000
Uttag ur yttre fond -289 031
Balanseras i ny rakning -8 490 646
Summa -7 979 677

Féreningens resultat och stilining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 2 7922773 7 962 966
Ovriga rérelseintakter 38 465 49 636
Summa rorelseintiakter 7 961 238 8 012 602
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -3 931 848 -3 643 740
Ovriga externa kostnader 4 -45 325 -80 848
Personalkostnader och arvoden 5 -168 875 -186 485
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 983 460 -2 983 460
Summa rorelsekostnader -7 129 508 -6 894 533
Rorelseresultat 831730 1118 069
Finansiella poster
Ovriga ranteint@kter och liknande resultatposter 1195 915
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 688 724 -1 669 134
Summa finansiella poster -1 687 529 -1 668 219
Resultat efter finansiella poster -855 799 -550 150
Resultat fore skatt -855 799 -550 150
Skatter
Arets resultat -855 799 -550 150
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Balansrakning
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anidggningstillgangar
Byggnader och mark 419 217 187 422 200 647
Summa materiella anlaggningstillgangar 419 217 187 422 200 647
Summa anldggningstillgangar 419 217 187 422 200 647
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 72179 50 918
Ovriga fordringar 61518 8 568
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 234 008 82 575
Summa kortfristiga fordringar 367 705 142 061
Kassa och bank
Kassa och bank 3749 226 2 838 166
Summa kassa och bank 3749 226 2838 166
Summa omsittningstillgangar 4 116 931 2 980 227
SUMMA TILLGANGAR 423 334 118 425 180 874
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 309 740 000 309 740 000
Fond for yttre underhall 3 668 416 3 000 000
Summa bundet eget kapital 313 408 416 312 740 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 123 878 -5 905 313
Arets resultat -855 799 -550 150
Summa fritt eget kapital -7 979 677 -6 455 463
Summa eget kapital 305428 739 306 284 537
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 84 406 940 98 879 080
Summa langfristiga skulder 84 406 940 98 879 080
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 31922 140 18 472 140
Leverantorsskulder 567 418 480 693
Skatteskulder 282 880 282 880
Ovriga skulder 50 228 35557
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 675773 745 987
Summa kortfristiga skulder 33498 439 20 017 257
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 423 334 118 425 180 874
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per &r (% féreg ar)
Byggnad 1% (1%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det 14gsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finanseilla intkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning).
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Not 2 Nettoomsattning

2021 2020

Arsavgifter 5220 300 5220 300
Hyror 2 653 359 2695732
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 42 537 34 066
Ovriga hyresintakier 6 577 12 868

7922773 7 962 966
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskotsel ink SBA och drift och energi 291 756 182772
Stadning 110 171 110 998
Hissbesiktning, radonbesikting 62 463 161 183
Tradgardsskotsel 129 233 139709
Sndrdjning 40 667 51477
Reparationer och materialinkdp 234 140 326 628
El 658 838 682 481
Uppvarmning 506 251 468 156
Vatten 373012 291 556
Sophamtning 243 332 247 192
Fettavskiljare 4 000 -
Forsakringspremie 84 948 82 693
Fastighetsskatt lokaler 141 440 141 440
Ovriga fastighetskostnader 16 495 27 671
Kabel-tv/Bredband/T 236 033 241 879
Forvaltningsarvode ekonomi 163 041 157 211
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 13 964 18 673
Panter och dverlatelser 51765 63 231
Forvaltningstjanst 145 977 -
Teknisk forvaltning utéver avtal - 16 000
Ovriga férvaltningskostnader - 48 949
Juridiska atgarder 65 506 35698
Ovriga képta tjanster (bankavgifter, medlemsavgifter mm) 69 785 16 659

3642 817 3512 156
Underhall
Lokaler 3792 -
Gemensamma utrymmen - 2290
Hissar 116 293
Spolning av stammar - 129 294
Port 168 946 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3931 848 3643740
Not 4 Ovriga externa kostnader
Porto / Telefon 6 860 1986
Konsultprojekt 2670 52 325
Revisionarvode 35795 26 537

Summa 45 325 80 848
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

2021 2020
Styrelsearvode 128 500 141 900
Sociala kostnader 40 375 44 585
168 875 186 485
Féreningen har ingen anstélld personal
Not 6 Byggnad
_ 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 298 346 000 298 346 000
-Mark 134 794 000 134 794 000
433 140 000 433 140 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -10 939 353 -7 955 893
-Arets avskrivning enligt plan -2 983 460 -2 983 460
-13 922 813 -10 939 353
Redovisat virde vid arets slut 419 217 187 422 200 647
Taxeringsvarde
Byggnader 147 200 000 147 200 000
Mark 34 944 000 34 944 000
182 144 000 182 144 000
Bostader 168 000 000 168 000 000
Lokaler 14 144 000 14 144 000
182 144 000 182 144 000
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2021-12-31 2020-12-31

Konto SBC 1983 116 -
Avrakningskonto Fastighetsagarna Service AB 1766 110 2 838 166
Summa 3749 226 2 838 166
Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/  Rénta Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning 31/12 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 2024-06-30 0,78% 6 333 580 7 355720
Stadshypotek 2024-06-30 0,78% 15 450 000 15 450 000
Stadshypotek 2031-03-30  1,54% 15 450 000 15 450 000
Stadshypotek 2022-03-30 1,44% 15 450 000 15 450 000
Stadshypotek 2022-03-30  1,00% 15 450 000 15 450 000
Stadshypotek 2023-03-30  1,00% 15 295 500 15 295 500
Stadshypotek 2025-03-30 2,19% 15 450 000 15 450 000
Stadshypotek 2027-03-30  2,59% 15 450 000 15 450 000
Stadshypotek Rorligranta  0,97% 2 000 000 2 000 000
116 329 080 117 351 220
Kortfristig del av langfristig skuld: -1 022 140 -1 022 140
1,44% -15 450 000 -15 450 000
1,00% -15 450 000 -2 000 000
84 406 940 98 879 080

Féreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar
Foreningens kortfristiga 1an kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar
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Ovriga noter

Not 9 Stéallda sdakerheter
2021-12-31 2020-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 123 600 000 123 600 000
Summa stéllda sikerheter 123 600 000 123 600 000

Not 10 Eventualforpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualférpliktelser

Underskrifter
Stockholm 2022- © 5 U

Theresa James
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Pernilla Petersson

Min/Var revisionsberattelse har lamnats den 2022- % - O (-
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Extern Revisor _ \ ) nL




REVISIONSBERATTELSE

Till toreningsstimman i BRF Friflygaren
Org.nr. 769628-9532

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Friflygaren for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat ér tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven tor den interna kontroll som den bedomer ar
nédvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens tormaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan

att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

R3 Revisionsbyrd Gdoteborg AB
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Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberiittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hog grad av
sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken fér att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopli, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med héinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om eftektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser
eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ér otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

+ utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
didribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

R3 Revisionsbyrd Goteborg AB
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BREF Friflygaren for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr oberoende 1 forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och indamdélsenliga som grund tor mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att

foreningens organisation dr utformad sa att boktoringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelidgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget édr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av toreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
_bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhdllanden som ér visentliga for verksamheten och diir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriftande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Géteborg den b / 3 - 2022
~

Victor Lindelof
Auktoriserad revisor
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en férvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrékning, noter och revisionsberéttelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas féreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mdjligt att
félja och analysera foéreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomséttning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— Nettoomsaéttning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiefla poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

—  Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatridkning

Resultatrakningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter fér bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kositnader i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskétsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intékter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for ft';r.- ~

eningens lan.
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Balansrakning
Balansrdkningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgdngar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstiligangar.

— Anldggningstiligangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt stérsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsatiningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas {ill likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rdkenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapifal ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med I6ptider som
overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader sorm hor
till rakenskapsaret men som &annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stéilning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse
Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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